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ESITTEESEEN LIITTYVAA TIETOA

Tama esite on laadittu arvopaperimarkkinalain (746/2012, "Arvopaperimarkkinalaki”), Euroopan komission
29.4.2004 antaman asetuksen (EY) N:o 809/2004 (liitteiden XII, XV ja XXII) Euroopan parlamentin ja
neuvoston direktiivin 2003/71/EY taytantédnpanosta esitteiden sisaltamien tietojen, esitteiden muodon,
viittauksina esitettavien tietojen, julkistamisen ja mainonnan osalta, Arvopaperimarkkinalain 3-5 luvuissa
tarkoitetusta esitteestda annetun valtiovarainministerién asetuksen (1019/2012) seka Finanssivalvonnan
maardysten ja ohjeiden mukaisesti ("Esite”).

Finanssivalvonta on hyvaksynyt taman Esitteen, mutta ei vastaa siind esitettyjen tietojen oikeellisuudesta.
Finanssivalvonnan hyvaksymispdatoksen diaarinumero on FIVA 66/02.05.04/2016. Esite on laadittu yksin-
omaan suomeksi.

Tassa Esitteessa “Yhtio” ja “Liikkeeseenlaskija” ja "Syo6ttérahasto” tarkoittavat Taaleri Afrikka Rahasto II
Omistajat Ky:td, ellei asiayhteydesta selvasti ilmene, ettd ilmaisulla tarkoitetaan vain Taaleri Afrikka Ra-
hasto II Omistajat Ky:n liiketoimintaa. Yhtié on Suomen lakien mukaisesti perustettu kommandiittiyhtio.
Yhtion varat sijoitetaan Esitteessa kuvatulla tavalla ensisijaisesti Taaleri Afrikka Rahasto II Ky -nimiseen
suomalaiseen kommandiittiyhtioén (“"Kohderahasto”). Yhtidon ja Kohderahastoon sovelletaan voimassaole-
vaa lakia avoimista yhtidistd ja kommandiittiyhtidista (389/1988). Yhtid ja Kohderahasto ovat myés laissa
vaihtoehtorahastojen hoitajista (162/2014) tarkoitettuja vaihtoehtorahastoja, ja molemmilla on sama vas-
tuunalainen yhtiomies (Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy, y-tunnus 2772992-6) ja vaihtoehtorahaston hoi-
taja (Taaleri Padomarahastot Oy, y-tunnus 2264327-7). Tamé&n esitteen mukaisten Syéttérahaston laina-
osuuksien sekd Kohderahaston yhtidosuuksien markkinoinnista on tehty ilmoitus Finanssivalvonnalle vaih-
toehtorahastojen hoitajista annetun lain 12 luvun 1§:n mukaisesti ja Finanssivalvonta on 20.12.2016 an-
tanut Kohderahastolle ja 20.12.2016 Syottérahastolle lain edellyttdéman ilmoituksen markkinoinnin aloitta-
misesta.

Tama Esite on julkinen asiakirja Suomessa. Yhti6é on laatinut tdman Esitteen esitteeksi Yhtion joukkovelka-
kirjojen (“Voitonjakolaina”) tarjoamiseksi yleisélle Suomessa. Tassa Esitteessa esitettavat tiedot ovat pe-
raisin Yhtiolta tai muusta Esitteessa mainitusta lahteesta.

Tehdessaan sijoituspadtoksia sijoittajien tulee tukeutua omiin selvityksiinsa sijoituspadattksen eduista ja
riskeista. Sijoittajien tulee luottaa ainoastaan Esitteen sisdltamiin tietoihin. Ketaan ei ole valtuutettu anta-
maan mitdan muita kuin Esitteeseen sisdltyvia tietoja tai lausuntoja. Mikali sellaisia tietoja tai lausuntoja
annetaan, on huomattava, ettd ne eivat ole Yhtién tai sen vastuunalaisen yhtiomiehen tai vaihtoehtorahas-
ton hoitajan hyvaksymia. Tassa Esitteessa olevat tiedot on annettu Esitteen pdivamaarana. Esitteen luo-
vuttaminen ja Esitteeseen perustuva tarjoaminen, myyminen tai toimittaminen ei missaan olosuhteissa
merkitse sita, etta Yhtion liiketoiminnassa ei olisi tapahtunut muutoksia, jotka voisivat vaikuttaa tai ovat
vaikuttaneet olennaisen haitallisesti Yhtion liiketoimintaan, liiketoiminnan tulokseen tai taloudelliseen ase-
maan taman Esitteen pdaivamaaran jalkeen. Mikaan tassa Esitteessa esitetty ei ole eikd mitaan tassa Esit-
teessa esitettya tule pitda Yhtion lupauksena tai vakuutuksena tulevaisuudesta.

Esitettd on kuitenkin taydennettdava arvopaperimarkkinalain mukaisesti sellaisten Esitteeseen sisdltyvien
virheellisten tai puutteellisten tietojen tai olennaisten uusien tietojen osalta, jotka tulevat ilmi ennen Voi-
tonjakolainan tarjoamisen paattymista ja joilla saattaa olla olennaista merkitysta sijoittajalle. Tallaiset vir-
heelliset tai puutteelliset tai olennaiset uudet tiedot on lain mukaan ilman aiheetonta viivytysta saatettava
yleisdn tietoon julkaisemalla Esitteen oikaisu tai tdydennys samalla tavalla kuin Esite.

Taman Esitteen jakelu tietyissa maissa on lain mukaan kiellettya. Tata Esitetta ei saa levittaa tai julkistaa
sellaisissa valtioissa tai hallintoalueella tai muutoin olosuhteissa, joissa se olisi lainvastaista tai edellyttaisi
muun kuin Suomen lain mukaisia toimia, mukaan lukien Yhdysvallat, Kanada, Australia, Uusi-Seelanti,
Etela-Afrikka, Hongkong, Singapore ja Japani. Tama Esite ei muodosta tarjousta myyda tai tarjouspyyntoa
ostaa Yhtién joukkovelkakirjalainaa sellaisessa valtiossa sellaiselle henkildlle, jonka osalta tarjous tai tar-
jouspyynto olisi lainvastainen. Yhti6lla tai Yhtion edustajilla ei ole minkaanlaista oikeudellista vastuuta tal-
laisista rikkomuksista riippumatta siita, ovatko tallaiset rajoitukset Yhtion lainaosuuksiin sijoittamista har-
kitsevien tiedossa vai eivat. Yhtion joukkovelkakirjoja ei ole rekisterdity eika tulla rekisteréimaan Yhdys-
valtain arvopaperilain eika minkaan Yhdysvaltain osavaltion arvopaperilakien mukaisesti eika niita saa tar-
jota, myyda, jalleenmyyda, lahjoittaa, luovuttaa, jakaa, ostaa tai siirtaa Yhdysvalloissa tai yhdysvaltalaisille
henkildille tai tallaisten henkildiden lukuun, paitsi Yhdysvaltain ja sen osavaltioiden arvopaperilakien salli-
missa poikkeustapauksissa rekisterdintivelvollisuudesta.
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1 TIIVISTELMA

Tiivistelma koostuu sdantelyn edellyttamista tiedoista, joita kutsutaan nimellad “osatekijat”. Nama osatekijat
on numeroitu jaksoittain A - E (A.1 - E.7).

Tama tiivistelma sisdltda kaikki ne osatekijat, jotka taman Esitteen alla liikkeeseen laskettavista Lainoista
ja sen Liikkeeseenlaskijasta tulee esittaa. Osatekijoiden numerointi ei valttamattd ole juokseva, koska
kaikkia osatekijoitd ei arvopaperin tai Liikkeeseenlaskijan luonteen vuoksi ole esitettdva tassa tiivistel-

massa.

Vaikka arvopaperin tai Liikkeeseenlaskijan luonne edellyttadisi jonkin osatekijan sisallyttamista tiivistel-
maan, on mahdollista, ettei kyseista osatekijaa koskevaa merkityksellista tietoa ole lainkaan. Talléin osa-
tekija kuvataan lyhyesti ja sen yhteydessa mainitaan “ei sovellu”.

A — Johdanto ja varoitukset

Al

Varoitus

Seuraavaa tiivistelmaa ei ole tarkoitettu kattavaksi esitykseksi, vaan se on
johdanto tassa Esitteessa esitettdviin yksityiskohtaisiin tietoihin. Sijoitta-
jien tulee perustaa Voitonjakolainaa koskeva sijoituspaatdksensa Esit-
teessd esitettyihin tietoihin kokonaisuutena. Tietyt tdssad tiivistelmassa
kaytetyt termit on maaritelty muualla tassa Esitteessa. Mikali Euroopan
talousalueella ("ETA”) nostetaan tahdn Esitteeseen sisdltyvia tietoja kos-
keva kanne, kantajana toimiva sijoittaja voi joutua ennen oikeudenkaynnin
vireillepanoa vastaamaan esitteen kaanndskustannuksista sen ETAn jasen-
valtion lainsaadanndén mukaisesti, jossa kanne nostetaan. Siviilioikeudel-
lista vastuuta sovelletaan henkildihin, jotka ovat laatineet tiivistelman, sen
kaannds mukaan luettuna, mutta vain, jos tiivistelma on harhaanjohtava,
epatarkka tai epdjohdonmukainen suhteessa Esitteen muihin osiin tai jos
siina ei anneta yhdessa Esitteen muiden osien kanssa keskeisia tietoja aut-
tamiseksi, kun he harkitsevat sijoittamista Voitonjakolainaan.

A.2

Suostumus arvopa-
pereiden edelleen-
myyntiin ja lopulli-
seen sijoittamiseen,
tarjousaika ja suos-
tumuksen ehdot

Ei sovellu.

B - Liikkeeseenlaskija

johon Liikkeeseen-
laskija kuuluu, ja
Liikkeeseenlaskijan
asema siina

B.1 Liikkeeseenlaskijan Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky.
virallinen nimi ja
muu liiketoimin-
nassa kaytetty toi-
minimi

B.2 Liikkeeseenlaskijan Liikkeeseenlaskija on Suomen lain mukaan perustettu ja toimiva komman-
kotipaikka ja oikeu- | diittiyhtid, jonka kotipaikka on Helsinki. Kommandiittiyhtioéna liikkkeeseen-
dellinen muoto, Liik- | laskijaa koskee laki avoimesta yhtiésta ja kommandiittiyhtiésta
keeseenlaskijaan so- | (389/1988). Liikkeeseenlaskija on myds laissa vaihtoehtorahastojen hoita-
vellettava laki ja | jista (162/2014) tarkoitettu vaihtoehtorahasto ja sy6ttérahasto, jonka hoi-
Liikkeeseenlaskijan tamiseen kyseinen laki soveltuu. Tassa mainittu koskee vastaavasti Koh-
perustamismaa derahastoa.

B.5 Kuvaus konsernista, | Liikkeeseenlaskija on kommandiittiyhtié, jonka ainoa vastuunalainen yh-

tidmies on Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy. Liikkeeseenlaskijan ainoa aa-
netdn yhtidmies on Taaleri Padomarahastot Oy. Taaleri Afrikka Rahasto II
GP Oy on Taaleri Pdaomarahastot Oy:n tytaryhtid ja kuuluu Taaleri
Oyj -konserniin.

Liikkeeseenlaskija toimii Taaleri Afrikka Rahasto II Ky-nimisen vaihtoehto-
rahaston syéttérahastona. Kohderahasto-sydttorahasto rakenteessa koh-
derahasto on varsinainen sijoitustoimintaa harjoittava rahasto ja syottéra-
haston ainoana tarkoituksena on kerata sijoittajilta varoja Kohderahas-
toon. Syoéttérahastorakennetta kaytetdan liikkeeseenlaskussa hallinnon
helppouden ja verotuksen selkeyden vuoksi.
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Kohderahasto on kommandiittiyhti®, jonka ainoa vastuunalainen yhtidmies
on Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy. Kohderahasto on perustettu
22.08.2016 ja perustamisen yhteydessa sen ainoaksi aanettdmaksi yhtio-
mieheksi liittyi Taaleri Padomarahastot Oy, joka toimii myds Kohderahas-
ton vaihtoehtorahaston hoitajana laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista
tarkoitetulla tavalla. Taaleri Padomarahastot Oy:n aanettdoman yhtidmie-
hen panos on 9 000 euroa. Kohderahastoon ei ole liittynyt muita daanetto-
mid yhtidmiehia Esitteen paivamaaraan mennessa.

\oitonjakolainan \Voitonjakolainan TAALERI PAAOMARAHASTOT OY
minimimerkinta minimimerkinta
22Tl =5000€ +  Kohderahaston ja
Syottdrahaston
vaihtoehtorahastojen hoitaja
SIIOITTAJAT = Aaneton yhtiomies
SELAILELA Kohderahastossa ja
Sydttarahaston A sarjan Syottérahaston B-sarjan Sydttirahastossa
o c e voitonjakolainan lainaosuuden
R merkitsijit +  Omistaa 100 % Taaleri Afrikka

MUUT SIJOITTAJAT

Muiden sydttdrahastojen
voitonjakolainojen
lainaosuuksien merkitsijoita.
Muut syottorahastot ovat
Kohderahaston aanettomia
yhtidmiehia.

|

TAALERI

merkitsijat
(merkintasitoumukset
kutsutaan erissa)

(merkintsdsitoumukset Rahasto Il GP Oy:n osakkeista
maksetaan kokonaisuudessaan

merkinnan yhteydessa)

| |

LIKKEESEENLA SKIJA

+ Taaleri Qyj:n tytaryhtio

1

TAALERI AFRIKKA RAHASTO Il GP
Taaleri Afrikka Rahasto Il Omistajat Ky oy
(" Syottorahasto™)
Kohderahaston ja Syottorahaston

Kohderahaston danetdn yhtiomies vastuunalainen yhtiomies

Sijoitukset

varojenjako

TAALERI VARAINHOITO OY
TAALERI AFRIKKA RAHASTO I KY o
(LTI Y Syéttérahaston sailytysyhteisd

= Lainan liikkeeseenlaskun

arojenjako jarjestija

Sijoituksetl TVarojenjako 1 T

Sijoitukset

= Taaleri Oyj:n tytaryhtid

B.6 Suurimmat osak-
keenomistajat

Kuvaus siitd, onko
Liikkeeseenlaskija
suoraan tai valilli-
sesti jonkun omis-
tuksessa tai maa-
raysvallassa ja mika
tama taho on seka
maaraysvallan

Ei sovellu, Liikkeeseenlaskija on kommandiittiyhtio.

Syoéttérahaston ja Kohderahaston nimenkirjoitusoikeus on niiden vastuun-
alaisella yhtiémiehelld, Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy:lla, joka kuuluu
Taaleri Oyj -konserniin.

Seka Kohderahaston etta Syoéttdrahaston vaihtoehtorahaston hoitajana
toimii Taaleri Padomarahastot Oy, joka vastaa vaihtoehtorahastojen sijoi-
tustoiminnasta ja riskienhallinnasta. Taaleri Padomarahastot Oy kuuluu
Taaleri Oyj -konserniin.

luonne

B.7. Historialliset keskei-
set taloudelliset tie- | Liikkeeseenlaskija on perustettu 22.08.2016 eika tilinpaatésta ole laadittu
dot Esitteen paivamaaraan mennessa.

Kohderahasto on perustettu 22.08.2016.
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Kuvaus historiallis-
ten taloudellisten
tietojen kattaman
jakson jalkeen ta-
pahtuneista merkit-
tavista muutoksista
liikkeeseenlaskijan
taloudellisessa ase-
massa.

Kohderahasto ei ole viela aloittanut liiketoimintaansa.

B.8

Pro forma -tiedot

Ei sovellu.

B.9

Tulosennuste tai -
arvio

Ei sovellu.

B.10

Historiallisia talou-
dellisia tietoja kos-
kevassa tilintarkas-
tuskertomuksessa
esitetyt muistutuk-
set

Ei sovellu. Liikkeeseenlaskija on perustettu 22.08.2016.

B.34

Sijoitustavoitteet ja
-politiikka

Syéttbérahaston sijoituspolitiikka

Liikkeeseenlaskija sijoittaa voitonjakolainoilla keraamansa varat aanetto-
man yhtiémiehen sijoitussitoumuksena (yhtidpanoksena) Kohderahastoon.
Silta osin kuin Kohderahasto ei ole kutsunut danettémien yhtiomiesten si-
joitussitoumuksia, Syoéttdérahaston varat sijoitetaan Suomessa toimiluvan
saaneiden talletuspankkien pankkitileille tai erikoissijoitusrahasto Taaleri
Parkin rahasto-osuuksiin. Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkki sijoittaa va-
ransa vain Suomessa toimiluvan saaneen talletuspankin pankkitalletuksiin.

Kohderahaston sijoituspolitiikka

Kohderahaston sijoituspolitiikkana on tehda sijoituksia suoraan tai epa-
suorasti kiinteistokehityshankkeisiin Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot)
Ita-Afrikan ja eteldisen Afrikan alueilla sijaitseviin kohdemaihin. Kohdera-
haston tarkoituksena on sijoittaa varansa liike-, toimistorakennus, ostos-
keskus- seka asuinaluekompleksien rakennuttamiseen. Kohderahasto voi
sijoittaa seka rakentamattomaan tonttimaahan etta jo rakennettuihin
kiinteistdihin ja jalostaa tarvittaessa kohteita edelleen.

Kohderahaston sijoituspolitiikkana on, etta jokaisessa kiinteistokehitys-
hankkeessa on paikallinen yhteistydkumppani ja Kohderahasto aikoo
myds ulkoistaa sijoituskohteiden kiinteistékehitystydn yhteistydkumppa-
neille. Kohderahasto tulee valikoimaan paikalliset yhteistykumppanit ta-
pauskohtaisesti kohdemaan seka kiinteistokehityskohteen mukaisesti.
Kohderahasto on solminut etuosto-oikeussopimuksen (ns. Right of First
Refusal) Cytonn Investments Management Ltd — nimisen yhtion kanssa
koskien sen kehittamiin kiinteistékehityskohteisiin sijoittamista.

Kohderahaston sijoitustoimintaa on tarkoitus harjoittaa Mauritiuksella si-
jaitsevan Holding-yhtion kautta. Kohderahasto aikoo myéntaa Mauritius-
laiselle yhtidlle voitonjakolainaa, jolla varsinaiset sijoitukset kiinteistéke-
hityshankkeisiin tehdaan.

Liikkeeseenlaskijalla ei ole omia taloudellisia tavoitteita, mutta sen (ja va-
lillisesti Lainaosuuden haltijan) saamaan taloudelliseen tulokseen vaikut-
tavat olennaisesti Kohderahaston taloudelliset tavoitteet.




Kohderahaston taloudelliset tavoitteet

Kohderahaston taloudellinen tulos vaikuttaa olennaisesti lainansaajan
saamaan tuottokorkoon, silla Liikkeeseenlaskijan tuotoista suurimman
osan uskotaan tulevan Kohderahaston tuotto-osuutena.

Syoéttérahaston lainaosuuden haltijan tuotto tulee poikkeamaan Kohdera-
hastoon suoraan sijoittavan sijoittajan tuotosta ja Kohderahaston talou-
dellinen tavoite ei ole Sydttérahaston taloudellinen tavoite.

Kohderahaston taloudellinen tavoite lasketaan vain silta ajalta ja sille
maaralle kuin Sydttérahaston padomapanos on Kohderahaston hallin-
nassa ja tdma saattaa erota olennaisesti laina-ajasta. A-sarjan Laina
maksetaan Kohderahaston tekemien padomakutsujen mukaisesti erissa
ja B-sarjan Laina maksetaan kokonaisuudessaan merkittéaessa, mutta si-
joitetaan Kohderahastoon sen tekemien padomakutsujen aikataulussa.
Lainalle maksetaan tuottokorkoa kerran vuodessa, mutta Kohderahaston
varojenjako voi tapahtua muulloinkin Kohderahaston itse paattaman ai-
kataulun mukaisesti.

Kohderahaston vastuunalaisen yhtiémiehen hallitus on hyvaksynyt alla
olevat taloudelliset tavoitteet.

Taloudelliset tavoitteet sisaltavat tulevaisuutta koskevia lausumia, jotka
eivat ole takeita tulevasta taloudellisesta suorituskyvysta ja Kohderahas-
ton todellinen liiketoiminnan tulos voi poiketa merkittavasti tulevaisuu-
teen suuntautuneiden lausumien yhteydessa ilmaistusta. Monet, kuten,
"Riskitekijat - Kohderahaston liiketoimintaan liittyvia riskitekijéita” maini-
tut, tekijat voivat vaikuttaa Kohderahaston tulokseen. Tassa kappaleessa
mainitut taloudelliset tavoitteet ovat vain tavoitteita, eika niita siten tule
pitaa ennusteina, arvioina tai laskelmina Kohderahaston tulevasta suori-
tuskyvysta.

Kohderahaston taloudellisena tavoitteena on saavuttaa noin 15 - 20 %
vuotuinen sisaisen korkokannan tuotto (IRR) palkkioiden ja kulujen jal-
keen koko sen toimikaudelta Kohderahaston toimikauden lopussa lasket-
tuna.

Kohderahaston taloudelliseen tavoitteeseen paaseminen on ehdollista
useille olettamuksille. Kohderahasto tekee sijoituksensa investointilaskel-
mien perusteella, jotka toteutuessaan johtaisivat vahintdan Kohderahas-
ton taloudelliseen tavoitteeseen padasemiseen. Mikdli Kohderahaston in-
vestointilaskelmat eivat toteudu (kaikkien tai joidenkin sijoituskohteiden
osalta) sijoituskohteen hankintahinnan, sijoituskohteen luovutusajankoh-
dan tai sijoituskohteen luovutushinnan osalta, ei Kohderahasto paase ta-
loudelliseen tavoitteeseensa. Tekijoita, jotka mahdollisesti vaikuttavat sii-
hen, etta Kohderahaston investointilaskelmat eivat toteudu on mainittu
kohdassa "Riskitekijat - Kohderahaston liiketoimintaan liittyvia riskiteki-
joita”.

Kohderahasto ei tule paasemaan taloudelliseen tavoitteeseensa, jos Koh-
derahaston toimikautta pidennetdan tai jos sijoituskohteiden realisointi-
hinta ei ole sijoituksenteko-olettamusten mukainen tai jos sijoitusaika si-
joituskohteeseen on pidempi arvioidulla realisointihinnalla kuin sijoituk-
senteko-olettamuksessa. Kohderahasto ei paase taloudelliseen tavoittee-
seensa, jos vierasta padomaa sijoituskohteiden hankkimiseen ei ole saa-
tavilla tai vieraan padomanehtoisen rahoituksen ehdot ovat olennaisesti
heikommat Kohderahaston sijoituskohteena olevalle yhtiélle kuin Esitteen
paivamaaralla on arvioitu niiden olevan.

Kohderahaston taloudellinen tavoite perustuu lisdksi lukuisille olettamille,
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kuten muun muassa olettamille Afrikan mantereen poliittisesta ja talou-
dellisesta kehityksestd - erityisesti kiinteistdmarkkinoiden kehityksesta -
seka Kohderahaston liiketoiminnan kehityksesta. Kohderahaston liiketoi-
minnan kehittymisen kannalta keskeisia seikkoja ovat oikeiden yhteistyd-
kumppaneiden valinta, kiinteistokehityshankkeiden valitsemisessa onnis-
tuminen, kiinteistékehityshankkeiden rakennusvaiheiden projektinhallin-
nassa onnistuminen ja valmiiden kiinteistékehityshankkeiden realisoin-
nissa onnistuminen. Naiden taloudellisten tavoitteiden pohjana olevat
olettamat eivat valttamatta osoittaudu oikeiksi ja siitd seka muun muassa
kohdissa ” "Riskitekijat - Kohderahaston liiketoimintaan liittyvia riskiteki-
j6itd” mainituista seikoista johtuen Kohderahaston todellinen tulos voi
poiketa merkittdvasti Kohderahaston taloudellisesta tavoitteesta.

B.35

Lainanoton ja vel-
kaantuneisuuden
enimmaismaarat

Molempien Lainojen enimmaismaara on 50.000.000 euroa. Lainaehdot ra-
joittavat Liikkeeseenlaskijan oikeutta ottaa muuta lainaa (muun lainan ot-
taminen johtaisi ehtojen mukaan lainan ennenaikaiseen eraéantymiseen).
Kohderahasto ei voi ottaa vierasta padaomaa sijoitustoimintaansa varten.

Kohderahaston sijoituskohteena oleva yhti6 voi ottaa lainaa sijoitustoimin-
taa varten. Vieraan padaoman maara voi olla enintadn 80 % sijoituskohtee-
seen sitoutuneesta padaomasta. Vieraana paaomana tassa yhteydessa pi-
detaan aina sijoituskohteen korollista vierasta padaomaa, jonka etuoikeus-
asema on Kohderahaston sijoitusta parempi.

B.36

Liikkeeseenlaskijan
lainsaadanndllinen
asema ja perusta-
mismaan saantelyvi-
ranomaisen nimi.

Liikkeeseenlaskija on Suomen lain mukaan perustettu ja toimiva komman-
diittiyhtio, jonka kotipaikka on Helsinki. Kommandiittiyhtiéna liikkeeseen-
laskijaa koskee Ilaki avoimesta vyhtiosta ja kommandiittiyhtidsta
(389/1988). Liikkeeseenlaskija on myds laissa vaihtoehtorahastojen hoita-
jista (162/2014) tarkoitettu vaihtoehtorahasto ja syéttérahasto, jonka hoi-
tamiseen kyseinen laki soveltuu. Tassa todettu koskee vastaavasti Kohde-
rahastoa.

Liikkeeseenlaskija ja Kohderahasto ovat laissa vaihtoehtorahastojen hoita-
jista tarkoitettuja vaihtoehtorahastoja ja niiden hoitaja, Taaleri Pddomara-
hastot Oy, on kyseisen lain mukainen vaihtoehtorahaston hoitaja, joka
kuuluu Finanssivalvonnan valvottaviin.

B.37

Paapiirteittdinen ku-
vaus tyypillisesta si-
joittajasta, jolle Liik-
keeseenlaskijan pal-
velut on suunnattu

Lainaa tarjotaan Suomessa yleisélle merkittavaksi.

Laina soveltuu sijoituskohteeksi vain sijoittajille, jotka haluavat sijoittaa
valillisesti Afrikassa sijaitseviin kiinteistokehityshankkeisiin ja jotka sieta-
vat tiivistelman kohdassa D.2 eritellyt riskitekijat.

B.38

Sijoituksia koskevat
rajoitukset (yli 20 %
varoista toiseen yh-
teissijoitusyrityk-
seen)

Syoéttérahasto sijoittaa varojaan vain Kohderahaston yhtiomiesosuuteen,
Suomessa toimiluvan saaneiden talletuspankkien pankkitalletuksiin seka
erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin.

Kohderahasto voi sijoittaa varojaan vain suoraan tai epasuorasti kiinteis-
tokehityshankkeisiin Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot) ja liiketoiminnan
edellyttdmassa maarin pankkitalletuksiin. Kohderahaston tarkoitus on ha-
jauttaa sijoituksensa arviolta 4-15 erilliseen kiinteistokehityshankkee-
seen. Sijoituksia voi tehda vain sijoituskauden aikana, joka paattyy lahto-
kohtaisesti kolmen vuoden paasta siita, kun Kohderahastoon liittyi muu
aaneton yhtiomies kuin Taaleri Padomarahastot Oy. Sijoituskautta voidaan
kuitenkin pidentaa yhdella vuodella. Sijoituskauden paattyminen ei rajoita
Kohderahaston varojen sijoittamista sellaisiin sijoituskohteisiin, joista on
tehty sijoituspaatés tai solmittu hankintasopimus tai aiesopimus tai saatu
yksinoikeus ennen sijoituskauden paattymista.

Kohderahasto voi sijoittaa sijoitussitoumuksistaan enintdaan 25 % yhteen
sijoituskohteeseen. Kohderahasto tulee omistamaan vahintaan 5 % kunkin
sijoituskohteen omasta padomasta (osakepadaoma sekd oman pddoman
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ehtoiset padaomalainat). Kohderahasto voi sijoittaa enintdan 75 % sijoitus-
sitoumuksistaan yhteen kohdemaahan. Kohderahasto voi sijoittaa yhden
yhteistydkumppanin kehittamiin sijoituskohteisiin enintdan 30 % sijoitus-
sitoumuksistaan pois lukien Cytonn Investments Management Ltd —nimi-
nen yhteistydkumppani, jonka kehittamiin sijoituskohteisiin Kohderahasto
voi sijoittaa enintaan 50 % sijoitussitoumuksistaan. Kohderahasto voi si-
joituspolitiikkansa puitteissa sijoittaa varansa liike-, toimistorakennus, os-
toskeskus- sekd asuinaluekompleksien rakennuttamiseen niin, etta Kohde-
rahaston sijoitussitoumuksista enintaan 75 % sijoitetaan yhteen kiinteis-
téluokkaan.

Liikkeeseenlaskijan sijoitussitoumus Kohderahastoon kutsutaan erissa
Kohderahaston tarpeiden mukaan. Sijoitussitoumuksen (yhtidpanoksen)
maara tulee vastaamaan Lainan maaraa.

Siltd osin kuin Kohderahasto ei ole kutsunut Liikkeeseenlaskijalta sen koko
sijoitussitoumusta, Liikkeeseenlaskija sijoittaa varansa pankkitalletuksiin
ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin.

Tassa esitteessa ja tassa tiivistelmdssa on soveltuvin osin annettu Kohde-
rahastosta vastaavat tiedot kuin Syoéttérahastosta.

B.39

Sijoituksia koskevat
rajoitukset (yli 40 %
varoista toiseen yh-
teissijoitusyrityk-
seen)

Ks. B.38.

B.40

Liikkeeseenlaskijan
palveluntarjoajat ja
palkkioiden enim-
maismaarat

Kohderahaston ja Syéttérahaston vaihtoehtorahaston hoitaja on Taaleri
Paaomarahastot Oy.

Yhtio perii Lainaosuuden merkitsijalta merkintapalkkiona 2 % Lainosuuden
nimellismaarasta. Merkintapalkkio ei ole osa lainamaaraa.

Kohderahaston toimikauden aikana Taaleri PAdomarahastot Oy perii Koh-
derahastolta kiinteana hallinnointipalkkiona:

(i) Kohderahaston arvosta siltad osin kuin Kohderahaston sijoitus-
sitoumukset on merkitty Syéttérahaston A-sarjan Lainaosuuk-
silla keratyilla varoilla 2,50 % p.a.

(ii) Kohderahaston arvosta siltd osin kuin Kohderahaston sijoitus-
sitoumukset on merkitty Syéttérahaston B-sarjan Laina-
osuuksilla keratyilla varoilla 3,0 % p.a.

Kohderahaston sijoituskauden aikana hallinnointipalkkio peritaan Kohdera-
haston kutsuttujen sijoitussitoumusten maarasta ja sijoituskauden paatty-
misen jalkeen Kohderahaston arvosta maksupaivana. Palkkio peritdan nel-
jasti vuodessa kolmen kalenterikuukauden ajalta laskettuna.

Kohderahaston toimikauden aikana Taaleri Paéaomarahastot Oy:lla on oi-
keus peria tuottopalkkio, mikali sen perimisen edellytykset tayttyvat.

Kohderahaston toimikauden aikana Taaleri PAdomarahastot Oy:lla on oi-
keus peria vuotuista tuottopalkkiota 25 % siita positiivisesta erotuksesta,
joka saadaan vahentamalla alla olevan kohdan (i) mukainen summa koh-
dan (ii) mukaisesta summasta:

(i) kaikki Kohderahaston vuotuiset menot (ml. hallinnointi-
palkkio). Kohderahaston luopuessa sijoituskohteesta koko-
naan tai osittain lasketaan Kohderahaston menoksi lisaksi
sijoituskohteen hankintameno siltd osin kuin Kohderahasto
luopuu sijoituskohteesta;
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(i) kaikki Kohderahaston vuotuiset tulot mukaan lukien luovu-
tusvoitot.

Taaleri Rahastoyhtio Oy perii Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksien arvosta 0,20 % p.a. hallinnointipalkkion. Rahasto-osuuksien
merkinnastd ja lunastuksesta ei perita palkkiota.

Pankkitalletuksiin tehtdvista sijoituksista peritadan normaalit talletuspank-
kien perimat tilinkayttémaksut.

B.41 Sijoitusten hoitajan, | Kohderahaston ja Syéttérahaston vaihtoehtorahaston hoitaja on Taaleri
sijoitusneuvojan, Padomarahastot Oy.
sdilyttdjan, edunval-
vojan tai muun asia- | Kohderahaston ja Syo6ttérahaston sdilytysyhteiséna toimii Taaleri Varain-
miehen henkilélli- | hoito Oy. Sydttérahasto ei maksa sailytysyhteisdlle palkkioita.
syys ja oikeudellinen
asema (mukaan lu- | Lainaehtojen mukaisena Sijoittajien Asiamiehend toimii Nordic Trustee Oy.
kien mahdollinen
sdilytysjarjestelyi-
den delegointi)

B.42 Yhteissijoitusten Syoéttérahaston voitonjakolainan arvo ja Kohderahaston arvo maaritetaan
nettovarojen maarit- | vahintaan kerran vuodessa kunkin kalenterivuoden lopussa ja julkaistaan
tely ja ilmoittaminen | sijoittajille seuraavan kalenterivuoden helmikuun loppuun mennessa inter-
sijoittajille net-sivulla www.taaleri.com/fi/afrikkall.

B.43 Ristikkaiset vastuut | Ei sovellu.

B.44 Liikkeeseenlaskijan Ei sovellu.
viimeisin tilinpaatds

Liikkeeseenlaskijan ensimmainen tilikausi paattyy 31.12.2017.

B.45 Sijoitussalkku Syoéttérahasto ei ole toistaiseksi tehnyt (eikd ennen Lainojen liikkeeseen-

laskua tee) sijoitusta Kohderahastoon.

B.46 Yksittaisen arvopa- | Kohderahastolla ei ole vield nettoarvoa.

perin tuorein netto-
arvo

Syodttérahastolla ei ole viela nettoarvoa.

Lainaa tai osuuksia Kohderahastossa ei tulla hakemaan kaupankdynnin
kohteeksi saannellylle markkinalle tai monenkeskiseen kaupankayntijar-
jestelmaan, jolla Lainaosuudelle (tai yhtidosuudelle Kohderahastossa) syn-
tyisi markkinahinta.

C - Arvopaperit

C.1

Tarjottavien arvopa-
pereiden tyyppi ja
laji

Arvopaperityyppi: Joukkovelkakirja

Lainan tunniste: ISIN-koodi:FI4000233044

TAALERI AFRIKKA RAHASTO II OMISTAJAT KY:N VOITONJAKOLAINA A-
SARJA

Lainaosuuden yksikkokoko: 1 euro

Arvopaperityyppi: Joukkovelkakirja

Lainan tunniste: ISIN-koodi:FI4000233051

TAALERI AFRIKKA RAHASTO II OMISTAJAT KY:N VOITONJAKOLAINA B-
SARJA

Lainaosuuden yksikkdkoko: 1 euro

Lainat ovat haltijavelkakirjamuotoisia ja niihin ei sisally luovutusrajoituk-
sia. Lainaosuuksista ei anneta erillisia todistuksia vaan ne merkitdan Liik-
keeseenlaskijan (tai sen sailytysyhteisén) yllapitamaan velkojien luette-
loon.
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C.2

Liikkeeseenlaskun
valuutta

Euro.

C.5

Kuvaus arvopape-
reiden vapaata luo-
vutettavuutta kos-
kevista rajoituksista

Lainaosuudet ovat haltijavelkakirjoja ja vapaasti luovutettavissa sen jal-
keen, kun ne on kirjattu lainaosuudenhaltijoiden rekisteriin.

C.8

Arvopapereihin
liittyvat oikeudet/
etuoikeusjdrjestys

Liikkeeseenlaskija ei ole laskenut liikkeeseen muita arvopapereita kuin Lai-
nat. Liikkeeseenlaskijan yhtiémiesten oikeutta saada yhtidpanoksensa pa-
lautettua on rajoitettu.

Lainoilla ei ole varsinaista laina-aikaa, vaan takaisinmaksu on sidottu Koh-
derahaston lopulliseen varojenjakoon. Jos Liikkeeseenlaskijalla ei ole tal-
I6in riittdvid varoja kertyneiden korkojen suorittamiseen ja Lainan pda-
oman takaisinmaksuun, Lainaosuuksien haltijoilla ei ole oikeutta vaatia
Liikkeeseenlaskijalta suoritusta. Lainan koron kertyminen ja suorittaminen
on sidottu Liikkeeseenlaskijan tulokseen ja Liikkeeseenlaskijan Kohdera-
hastosta saamaan varojenjakoon. Asiaa on kuvattu ldahemmin alla koh-
dassa C.15.

Liikkeeseenlaskija on solminut sopimuksen Nordic Trustee Oy:n kanssa
Lainan ehtojen mukaisena sijoittajien asiamiehena toimimisesta. Lainan
merkitsijat valtuuttavat merkinnan yhteydessa sijoittajien asiamiehen toi-
mimaan edustajanaan mm. velkojien kokouksessa. Sijoittajien asiamiehen
tehtavana on muutoinkin valvoa, etta Liikkeeseenlaskija noudattaa Lainan
ehtoja.

C.11

Listalleotto

Ei sovellu. Voitonjakolainan Lainaosuuksia ei haeta julkisen tai monenkes-
kisen kaupankdynnin kohteeksi.

C.15

Kuvaus siita, kuinka
kohde-etuuden arvo
vaikuttaa sijoituksen
arvoon

Lainoille ei makseta kiinteaa korkoa.

Lainoille maksetaan tuottokorkoa, joka perustuu Liikkeeseenlaskijan tu-
lokseen lainaehdoissa maaritellylla tavalla. Liikkeeseenlaskijan tulos riip-
puu sen sijoitustoiminnasta (ts. ensisijaisesti sen Kohderahastoon teke-
masta sijoituksesta). Tuottokoron koronmaksupdiva on kerran vuodessa.
Tuottokorkoa voidaan maksaa koronmaksupaivana vain, mikali Kohdera-
hasto on tehnyt voitollisen tilinpaatoksen koronmaksupdivaa edeltavalta
tilikaudelta ensimmaisen kerran aikaisintaan vuonna 2018. Korkoa voi-
daan padaomittaa tai sen maksua lykata lainaehtojen mukaisesti muun
muassa Kohderahastolta saaduista varoista riippuen.

Lainaehtojen mukaisesti Lainoja voidaan lyhentdaa kokonaan tai osittain
vuosittain. Lainoja ei voida kuitenkaan maksaa kokonaisuudessaan takai-
sin ennen kuin Kohderahasto on irtautunut kaikista sijoituskohteistaan ja
jakanut Liikkeeseenlaskijalle kaikki Liikkeeseenlaskijalle Kohderahastoa
koskevien sopimusten mukaisesti jaettavaksi kuuluvat varat (“Kohdera-
haston lopullinen varojenjako”).

Lainoilla ei ole kiinteda erapaivaa. Viimeistaan Kohderahaston lopullista va-
rojenjakoa seuraavan tilikauden koronmaksupaivana Liikkeeseenlaskijan
on suoritettava mahdollinen kertynyt ja suorittamatta jaanyt korko seka
maksettava takaisin maksamaton Lainojen paaoma. Siltéd osin kuin Liik-
keeseenlaskijalla ei talldin ole riittavia varoja kertyneiden korkojen ja mak-
samattoman Lainojen paaoman (ml. mahdollisesti lainaehtojen mukaisesti
padomitettu korko) maksuun Lainaosuuksien haltijoille, katsotaan Lainat
kuitenkin lopullisesti eraantyneiksi eika Lainaosuuksien haltijoilla ole oi-
keutta vaatia Liikkeeseenlaskijalta maksamatonta Lainan paaomaa tai ker-
tynytta korkoa eika Liikkeeseenlaskijalla tai sen yhtidmiehilla ole vastuuta
niita suorittaa edellyttaen, etta Liikkeeseenlaskija on kayttanyt Kohdera-
hastolta saamansa varat kokonaisuudessaan Lainaosuuksien haltijoille teh-
taviin suorituksiin.
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Lainaosuuksien takaisinmaksu ja tuotto riippuvat Liikkeeseenlaskijan
Kohderahastoon, pankkitalletuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Par-
kin rahasto-osuuksiin tekemien sijoitusten tappiollisuudesta tai tuotosta.
Kohderahastoon tehtdvan sijoituksen tappiollisuuden tai tuoton vaikutuk-
sen arvioidaan olevan Lainaosuuksille saatavan tuoton kannalta merkityk-
sellisin.

Kohderahaston arvo puolestaan on riippuvainen sen sijoituskohteiden eli
kiinteistokehityshankkeiden onnistumisesta ja niistd irtautumisessa kan-
nattavasti. Tarkedna osatekijana tdhan vaikuttavat Kohderahaston sijoi-
tuskohteina olevien Afrikan mantereella sijaitsevien valtioiden yleisen po-
liittisen ja taloudellisen tilanteen seka erityisesti kiinteistdmarkkinoiden ke-
hitys Kohderahaston toimikaudella.

Lainaosuuksille maksettavan tuottokoron maara ja ajoitus samoin kuin Lai-
naosuuksien paaoman takaisinmaksun ajoitus ovat epavarmoja ja riippu-
vaisia ylldkuvatusta Kohderahaston sijoitustoiminnan tuloksesta ja sen pe-
rusteella Kohderahaston suorittamasta varojenjaosta Syéttérahastolle.

Mikali Kohderahaston liiketoiminnan riskit toteutuvat suurimmillaan, joh-
taa se siihen, etta Lainaosuuksille ei makseta tuottokorkoa ja Lainaosuuk-
siin sijoittanut menettda koko niihin sijoittamansa paaoman.

C.16 Johdannaisarvopa- Lainoilla ei ole kiinteaa erapdivaa vaan takaisinmaksu riippuu kohdassa
pereiden paattymis- | C.15 todetun mukaisesti Kohderahaston lopullisesta varojenjaosta. Kohde-
padiva tai erapaiva - | rahaston toimikausi kestaa arviolta kevaaseen 2024 asti, mutta sita voi-
toteutuspadiva tai daan pidentaa sen vastuunalaisen yhtiémiehen paatoksella enintdaan kol-
viimeinen arvostus- | mella vuodella. Toimikausi voi paattya aiemminkin ja toimikautta voidaan
paiva pidentaa edelld mainitusta syysta Kohderahaston sopimuksia muuttamalla.

C.17 Kuvaus johdan- Ei sovellu.
naisarvopapereiden
selvitysmenettelysta

C.18 Kuvaus siita, miten Ks. C.15.
johdannaisarvopa-
perista saadaan
tuottoa

C.19 Kohde-etuuden to- Syoéttérahasto sitoutuu Kohderahaston @anettémana yhtiémiehena suorit-
teutushinta tai lo- tamaan Kohderahastolle Lainan maaraa vastaavan yhtiépanoksen. Kohde-
pullinen arvostus- rahastoon tehtdvaan sijoitukseen ei liity arvostusmenettelya, jonka perus-
hinta teella Kohderahaston aanettdmien yhtiomiesten suhteelliset taloudelliset

oikeudet maaraytyisivat, vaan Kohderahaston danettémien yhtidmiesten
suhteelliset taloudelliset oikeudet maaraytyvat niiden yhtidpanosten euro-
madrien suhteessa.

C.20 Kuvaus kohde-etuu- | Syéttérahaston osuus Kohderahastossa on danettéman yhtiémiehen osuus
den tyypista ja siita, | kommandiittiyhtidéssa siihen liittyvine oikeuksineen. Kohderahaston saan-
mista kohde-etuutta | nét (yhtiomiesten valinen rahastosopimus) seka siita tehty avaintietoesite
koskevia tietoja voi ovat saatavilla merkintdapaikoista.
saada.

Syottérahaston sijoitus Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkkiin on sijoitus si-
joitusrahaston rahasto-osuuksiin. Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin
avaintietoesite on saatavilla merkintapaikoista.

Kohderahaston kulloinenkin arvo on nahtavilla Taaleri-konsernin internet-
sivuilla www.taaleri.com/fi/afrikkall.

D - Riskit

D.2 Liikkeeseenlaskijaan | Erityisesti Kohderahaston liiketoimintaan (ja valillisesti vastaavasti Syotto-

liittyvat riskit

rahastoon ja Lainaosuuksiin) liittyvia riskeja:
= Afrikan mantereen poliittinen ja taloudellinen tilanne voi heikentya
Kohderahaston toimikauden aikana
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Afrikan (erityisesti Kohderahaston kohdemaiden) kiinteistdmarkki-
noiden tilanne voi heikentya Kohderahaston toimikauden aikana
Kohderahaston sijoitustoimintaan liittyvat valuuttariskit (ml. va-
luuttasaanndstely)

On mahdollista, etta Kohderahaston sijoituskohteiden lopullinen
kannattavuus ei vastaa sijoituspaatdoksen pohjana olevien inves-
tointilaskelmien olettamuksia erityisesti sijoituskohteiden luovu-
tushinnan ja sijoitusajan osalta

Epdvarmuus liittyen Kohderahaston sijoituskohteista irtautumi-
seen

Kiinteistokehityskohteita realisoitaessa kauppasopimuksiin voi si-
saltyd myyjan vastuita ja tdhan sisaltyvida sulkutilivaatimuksia,
jotka koskevat my6s Kohderahastolle kuuluvaa osuutta luovutus-
hinnasta

Kohderahaston sijoitustoiminnan menestys on riippuvainen oikei-
den yhteistydkumppaneiden valinnasta, jossa voidaan epaonnistua
Riski yhteistybkumppaneiden maksuvalmiuden heikkenemisesta
Kohderahaston toimikauden aikana

Kohderahasto on riippuvainen tuotteiden ja palvelujen toimittajista
Kohderahaston menestys riippuu kyvysta |6ytda Kohderahaston si-
joitusstrategiaan ja tuottotavoitteeseen parhaiten sopivat kiinteis-
tokehityshankkeet ja kyvysta neuvotella niiden hankkimiseksi suo-
tuisimmat ehdot

Kilpailu alan muiden toimijoiden kanssa kiinteistokehityskohteiden
saatavuudesta ja valmiin hankkeen myymisesta vaikuttaa merkit-
tavasti sijoituskohteista saatavaan tuottoon
Kiinteistokehityskohteiden rakennuttamiseen liittyy merkittavia
kustannus- ja viivastysriskeja, kuten paikallisiin kaavamuutoksiin
ja rakennuslupiin liittyvat viranomaismenettelyt ja niistd mahdolli-
sesti tehtavat valitukset

Sijoituskohteina olevien kiinteistokehityskohteiden valmistumiseen
liittyy riski lakoista, tydvoiman mellakoista, sabotaasista ja muista
tyémarkkinatoimista

Sijoituskohteina olevien kiinteistokehityskohteiden valmistumiseen
liittyy riski rakennusteknisten valintojen optimoinnista, rakennus-
materiaalien laadusta ja sopivuudesta kiinteistokehityskohteeseen
Kiinteistokehityshankkeisiin liittyy projektiriskeja, jotka voivat olla
kumulatiivisia

Toimintaan liittyvan paikallisen lainsaadannén ja oikeuskaytannon
muutokset voivat olla epaedullisia

Sijoituskohteiden eri omistajien valille voi syntya intressiristiriitoja
ja mydhemmat rahoituskierrokset saattavat heikentaa Kohdera-
haston asemaa

Kohderahastoon sekda Kohderahaston ja Syéttérahaston rakenteeseen liit-
tyvia riskitekijoita:

Kohderahaston toiminta on riippuvainen avainhenkildista, joiden
I[ahtd voi vaikuttaa sijoitustoiminnan hoitamiseen ja valillisesti voi-
tonjakolainojen tuottoon

Taaleri-konsernin muista toiminnoista ja Kohderahaston palkkiora-
kenteista voi syntya Kohderahaston toimintaan vaikuttavia intres-
siristiriitoja
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Kohderahaston vastuunalaisen yhtiémiehen ja/tai vaihtoehtora-
haston hoitajan vaihtuminen voi vaikuttaa haitallisesti Kohdera-
haston toimintaan

Kommandiittiyhtidmuotoisiin rahastoihin voi liittya oikeudellisia
epavarmuuksia

Kohderahastoon liittyvat vastuuehdot voivat rasittaa Kohderahas-
ton (ja valillisesti Lainaosuuksien) tuottoa

Kohderahaston palkkiorakenne voi motivoida riskipitoisten sijoitus-
ten tekemiseen

Sijoittajilla ei ole ollut edustajaa Kohderahastoa ja Syottérahastoa
koskevien ehtojen laadinnassa

Kohderahaston lopullinen koko voi vaikuttaa Kohderahaston sijoi-
tusten hajautukseen tai toisaalta siihen, tuleeko Kohderahaston
koko padoma sijoitettua

Kohderahastoon mydhemmin sijoituksensa tekevat sijoittajat voi-
vat pdasta osallistumaan sijoitustoimintaan kdypaa arvoa alem-
malla arvostuksella

Mahdollisilla riidoilla ja oikeudenkdynneilld voi olla negatiivinen
vaikutus

Kohderahaston aanettdméan yhtiomiehen maksulaiminlydnti voi
vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston toimintaan

Oikeudelliset ja saantelylliset epdvarmuudet ja muutokset voivat
vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston sijoitustoimintaan ja/tai olla
Kohderahaston ja Sydéttérahaston rakenteiden kannalta haitallisia
Verotukseen liittyvilla tulkinnoilla ja verotussaantdjen ja kaytan-
noén muutoksilla voivat olla haitallisia vaikutuksia
Vaihtoehtorahastoja koskevaan uuteen saantelyyn liittyy tulkin-
nanvaraisuuksia ja ne poikkeavat sijoitusrahastoista

D.3

Arvopapereihin liit-
tyvat riskit

Lainaosuuksiin liittyvia riskeja ovat muun muassa:

Syoéttérahaston voitonjakolainat eivat niiden poikkeukselliset piir-
teet huomioiden valttamatta sovellu sijoituskohteiksi kaikille sijoit-
tajille

Syoéttérahaston liikkeeseen laskemille voitonjakolainoille ole ta-
kausta tai vakuutta

Syoéttérahasto on yhta tarkoitusta varten perustettu yhtidé, jonka
varallisuus on rajattua ja jonka yhtidmiesten vastuuta on rajattu
Lainan eraannyttamista koskevilla ehdoilla on rajallinen merkitys,
koska Syoéttérahaston ja niiden vastuunalaisten yhtiémiesten vas-
tuuta on rajoitettu, Syottérahaston varallisuus on rajattu ja korko-
tuotto on sidottu Syéttérahaston tulokseen

Lainan takaisinmaksu ja sen ajoitus ja vastaavasti korkotuoton
maara ja ajoitus ovat epdavarmoja ja vaihtelevia, koska takaisin-
maksu on sidottu Kohderahastolta saataviin eriin ja koska Lainalle
maksettava tuottokorko riippuu Syéttérahaston tuloksesta ja kor-
koa voidaan paaomittaa tai sen maksua lykata

Lainaosuuksiin tehtavan sijoituksen kestoaikaa ei ole ennalta maa-
ratty ja sijoituksen rahaksi muutettavuus on heikko
Syoéttérahaston muiden sijoitusten ollessa tappiollisia Syoéttéra-
hasto ei voisi tayttaa sijoitussitoumustaan Kohderahastolle, minka
seurauksena Syoéttérahastoon voidaan kohdistaa haitallisia seuraa-
muksia; muun muassa sen oikeutta Kohderahaston varojenjakoon
voidaan rajoittaa
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Syoéttérahaston muut sijoitukset saattavat muodostaa kaiken tai
huomattavan osan Syéttérahaston varallisuudesta, mikali Kohde-
rahasto ei kutsu sijoitussitoumuksia

Sijoituskohteiden luonteesta johtuen arvostus ei valttamatta vas-
taa lopullista myyntiarvoa

Vaihtoehtorahaston hoitaja tekee sijoituksia koskevat paatokset ja
Lainaosuuksien haltijoiden vaikutusmahdollisuudet ovat rajoitet-
tuja myds Kohderahaston sopimuksia muutettaessa, vaikka muu-
tokset vaikuttavat valillisesti my6s Lainaosuuksiin. Lainaosuuksien
haltijoiden intressit voivat erota Kohderahaston muiden sijoittajien
intresseistda. Kohderahastolla voi olla rajoitettu vaikutusvalta sijoi-
tuskohteissa, mika voi vaikeuttaa kohteista irtautumista
Lainaosuuden haltijoiden oikeudet ovat riippuvaisia lainaehtojen
mukaisen sijoittajien asiamiehen toimenpiteista

Syodttérahasto pidattaa oikeuden perua lainojen liikkeeseenlaskun
kokonaan tai osittain tietyissa olosuhteissa

Lainalla ja Syo6ttoérahastolla ei ole luottoluokitusta

Lainaehtoihin voidaan tehdd muutoksia lainaosuuden haltijoiden
enemmistopaatoksella

D.6 Varoitus riskista Lainaosuuksiin sijoittavilla sijoittajilla on riski menettda sijoituksensa
menettaa sijoituk- koko arvo tai osa siita seka Lainaosuuksien merkinnan yhteydessa mak-
sen koko arvo tai settu merkintapalkkio.
osa

E - Tarjous

E.2b Syyt tarjoamiseen Lainat lasketaan liikkeelle mahdollistamaan Lainoihin sijoittaville valillisesti
ja varojen kaytto, sijoitus kiinteistokehityshankkeisiin Afrikassa sijoittavaan Kohderahastoon.
jos muu kuin voiton | Liikkeeseenlaskija on erityisyhtid, jonka ainoana tarkoituksena on edella
tavoittelu ja/tai tie- mainitun sijoituksen mahdollistaminen. Lainaosuuksien tarjoamisen syyna
tyilta riskeilta suo- on siten rahoituksen hankkiminen Liikkeeseenlaskijalle, jotta se voisi tehda
jautuminen sijoituksen Kohderahastoon.

Tarjoamisen syyna on lisdksi Kohderahaston varainhankinta.

E.3 Tarjousehdot

Lainojen nimet

Lainojen merkintapaikat

Lainojen paaoma

Lainaosuuksien maarat

Lainaosuuksien vahimmais-
merkinta

Lainojen merkintdaika

1) Taaleri Afrikka Rahasto II
Omistajat Ky:n A-sarjan voi-
tonjakolaina

2) Taaleri Afrikka Rahasto II
Omistajat Ky:n B-sarjan voi-
tonjakolaina

Taaleri Varainhoito Oy:n toimipisteet

Enintaan 50 000 000 euroa

Enintaan 50 000 000 kappaletta

1) A-sarja 50 000 euroa
2) B-sarja 5 000 euroa

31.1.2017 - 29.12.2017
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Liikkeeseenlaskuhinta 30.6.2017 saakka 100 %
1.7. - 30.9.2017 101 %
1.10.- 29.12.2017 102 %

Merkinnan maksu 1) A-sarja Yhtion vaihtoehtora-
hastojen hoitajan Taaleri Paa-
omarahastot Oy:n ohjeiden
mukaan Kohderahaston teke-
mien padomakutsujen mukai-
sesti

2) B-sarja Merkintapaikan ohjei-
den mukaan kokonaisuudes-
saan valittomasti

Takaisinmaksupaiva(t) Lainaehtojen mukaisesti Lainaa voi-
daan lyhentdd kokonaan tai osittain
vuosittain. Lainalla ei ole kiinteaa era-
paivaa. Tasta ja takaisinmaksua koske-
vista rajoituksista ks. tarkemmin kohta
C.15 ylla.

Korko Liikkeeseen laskijan tulokseen sidottu.
Ks. tarkemmin kohta C.15 ylla.

E.4

Liikkeeseenlaskuun
liittyvat olennaiset
intressit, mukaan

lukien eturistiriidat

Lainojen liikkeeseenlasku on Taaleri Oyj:n konserniyhtididen intressissa,
koska liikkeeseenlasku kasvattaa Liikkeeseenlaskijan Kohderahastoon teh-
tavaksi aiotun sijoituksen myodta Kohderahaston padomaa seka konsernille
kertyvia palkkioita.

Lainojen liikkeeseenlaskun jarjestdja Taaleri Varainhoito Oy toimii myods
seka Kohderahaston ettd Liikkeeseenlaskijan sailytysyhteisdna ja vastaa
Lainan myynnista.

Lainaehtojen mukaisena Sijoittajien Asiamiehena toimii Nordic Trustee Oy.
Sijoittajien Asiamiehella ole jarjestelyssa muita intresseja kuin normaalit
lilketaloudelliset intressit. Sijoittajien asiamiehen palkkioista vastaa Taaleri
Paaomarahastot Oy.

E.7

Arvioidut sijoittajilta
veloitettavat
kustannukset

Lainaosuuden merkitsijalta peritdan Lainan nimellismaaran lisaksi kahden
(2) prosentin merkintapalkkio merkitysta Lainan nimellismaarasta.

Syoéttérahastosta ei perita hallinnointi- tai muita palkkioita.

Valillisesti Liikkeeseenlaskijan tulosta ja Lainaosuuksien tuottoa rasittavat
kustannukset Ks. kohta B.40 ylla.
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2 RISKITEKIJAT

Sijoittajia, jotka harkitsevat Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky:n (”“Syéttérahasto”, "Yhtié” tai “Liik-
keeseenlaskija”) voitonjakolainan lainaosuuksien (“Lainaosuuksien”) merkitsemisté, kehotetaan ennen si-
Jjoituspddtoksen tekemistd tutustumaan huolellisesti kaikkiin jéljemp&néd esitettaviin riskitekijoihin sekéd
muihin tdsséa esitteessa oleviin tietoihin. Syéttérahasto sijoittaa Lainaosuuksien merkinndstd saamansa va-
rat Taaleri Afrikka Rahasto II Ky -nimiseen kommandiittiyhtiomuotoiseen vaihtoehtorahastoon (”Kohdera-
hasto”) sen &ddnettéméand yhtiémiehend. Lainaosuuksien takaisinmaksu ja tuotto riippuvat kdytdnndsséa
Kohderahastoon tehtédvén sijoituksen tuotosta tai tappiollisuudesta, minkéd johdosta Kohderahastoon liitty-
véat riskit ovat myds Lainaosuuksiin liittyvié riskeja. Syéttérahastoon, Lainaosuuksiin ja Kohderahastoon ja
sen sijoitustoimintaan liittyy merkittdviad riskeja, jotka voivat vaikuttaa Lainaosuuksien tuottoon, eikd ole
varmuutta siita, ettd Kohderahasto saavuttaisi sijoitustavoitteensa. Téman seurauksena ei ole mydskéaéan
varmuutta siitd, minké&lainen tuotto Lainaosuuksille kertyy tai ettd Lainaosuuksien pddoma voidaan maksaa
kokonaisuudessaan takaisin.

Mikéli yksi tai useampi tdssd kuvatuista riskitekijoistd toteutuu, saattaa silld olla epdedullinen vaikutus
Kohderahaston ja/tai Syéttérahaston toimintaan, liiketoiminnan tulokseen, taloudelliseen asemaan, kykyyn
vastata velvoitteistaan ja/tai Lainaosuuksien arvoon. Kuvaus riskitekijéistd perustuu tdmén esitteen p&ivéa-
mdédrdnd Syéttérahaston vastuunalaisen yhtibmiehen hallituksen ja Taaleri Pddomarahastot Oy:n hallituk-
sen tiedossa olleisiin seikkoihin.

Jaljempdna kuvatut riskit ja epdvarmuustekijat ovat Taaleri Pddomarahastot Oy:n olennaisiksi arvioimia
riskejd, mutta ne eivdt ole ainoita Kohderahastoon ja Syéttérahastoon vaikuttavia tekijoéitd. Myds muut
seikat ja epdvarmuustekijat kuin tdssd mainitut, joita ei télléd hetkelld tunneta tai joita pidetdan epédolen-
naisina, voivat vaikuttaa epdedullisesti Kohderahastoon ja/tai Syéttérahastoon ja Lainaosuuksien arvoon.
Alla oleva riskitekijéiden kuvauksen esitysjarjestys ei kuvaa riskien toteutumisen todenndkdisyytta tai tar-
keysjarjestystd. Otsikoinnista riippumatta kaikki kuvatut riskitekijat liittyvat Lainaosuuksiin.

2.1 Yleista

Valiaikaisia kassanhallintamielessa pankkitalletuksina tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksien merkintdina tehtdvia sijoituksia lukuun ottamatta Syoéttérahaston sijoitukset ovat valillisesti si-
joituksia Kohderahaston sijoituskohteisiin. Kohderahaston sijoitusstrategian mukaisesti ndma tulevat ole-
maan valittémia tai valillisia sijoituksia (julkisesti noteeraamattomiin) kiinteistokehityshankkeisiin Afrikan
mantereella (ml. saarivaltiot) (Liikkeeseenlaskijan ndakemyksen mukaan sijoitukset tullaan ensisijaisesti
tekemaan Mauritiukselle rekisterdidyn yhtion kautta) ja Lainaosuuksien takaisinmaksu ja tuotto riippuvat
taten Kohderahaston sijoitusten onnistumisesta.

Kohderahaston sijoituskohteita ei ole ennalta maaritelty. Sijoittajan sijoitus Syo6ttérahaston Lainaosuuksiin
on siten valillisesti sijoitus toistaiseksi maarittelemattdomiin kohteisiin, jotka eivat ole kaupankaynnin koh-
teena saannellylld markkinalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestelméssa, ja joille ei nain ollen ole
markkina-arvoa ja joista irtautuminen voi olla epdvarmaa.

Syottorahastolla tai sen Kohderahastolla ei ole toimintahistoriaa. Sijoituskohteiden valinta tapahtuu Koh-
derahastoa koskevien sopimusten mukaisesti, eikd Syo6ttérahastolla tai Lainaosuuksien haltijoilla ole mah-
dollisuutta vaikuttaa asiaan. Kohderahaston menestyksellinen irtautuminen sijoituksistaan ei ole taattua,
ja irtautumisia voidaan joutua tekemaan tappiolla.

Kohderahaston sijoitustoiminnan riskipitoisuutta lisaa se, ettd Kohderahaston sijoituskohteena olevat yhtiét
kayttavat lilkketoiminnassaan vierasta paaomaa, jonka takaisinmaksu on ensisijaista suhteessa Kohdera-
hastolle ja edelleen sen yhtidmiehille (kuten Syoéttérahastolle ja edelleen sen Lainaosuuden haltijoille) teh-
taviin suorituksiin. Sy6ttdérahaston sijoittajilla on olemassa riski koko sijoituksen menettamisesta Kohdera-
haston irtautumishinnan sen sijoituskohteista ollessa pienempi kuin Kohderahaston sijoituskohteen vieraan
padaoman maara.

Kohderahasto tai Taaleri Pdédomarahastot Oy ei voi antaa takeita siita, etta sopivia sijoituskohteita 16yde-
taan riittdvasti. Sijoitukset Kohderahastoon tehdaan antamalla sijoitussitoumus, jota nostetaan yhtiémie-
hilta (kuten Syéttérahastolta) Kohderahastoon tarpeiden mukaan, eika ole varmuutta siitéd, missa laajuu-
dessa sijoitussitoumuksia tullaan kutsumaan Kohderahastoon. Lainaosuuksien haltijat maksavat Laina-
osuudet kerralla ja silta osin kuin Kohderahasto ei ole kutsunut Syottérahastolta sen koko sijoitussi-
toumusta, Syo6ttdrahasto voi sijoittaa lainaehtojen puitteissa pankkitalletuksiin ja erikoissijoitusrahasto
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Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin. Tama voi johtaa siihen, ettd Lainaosuuksien tuotto on alhaisempi kuin
Kohderahastoon suoran sijoituksen tehneilla.

2.2 Kohderahaston liiketoimintaan liittyvia riskitekijoita

Kohderahaston sijoitusstrategiaan liittyy erityisia riskeja, joista keskeisimpia on lueteltu seuraavassa.
Koska Syottérahaston tulos maardytyy suurimmalta osin sen Kohderahastoon tekeman sijoituksen tuotto-

jen perusteella, riskit vaikuttavat myods Syo6ttdérahaston Lainaosuuksiin sijoittaviin sijoittajiin.

Afrikan mantereen poliittinen ja taloudellinen tilanne voi heikentyd Kohderahaston toimikauden aikana

Poliittinen tilanne Afrikan mantereella on historiallisesti ollut hyvin epavakaa ja taloudelliseen toimintaan
mantereella liittyy merkittdva poliittinen riski. Afrikan mantereella sijaitsee 54 eri valtiota, jotka kehittyvat
eri tahdissa ja toimivat toisistaan riippumattomasti. Useassa valtiossa on kdynnissa sisallissotia tai sisdisia
levottomuuksia. Rajariidat valtioiden valilla ovat lisdksi yleisia. Poliittiset epavakaudet ja kriisit saattavat
levitad valtiosta toiseen ja vaikuttaa Afrikan valtioiden kansantalouksien kehitykseen haitallisella tavalla.

Kohderahaston sijoitustoiminta tulee tapahtumaan kokonaan Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot), joten
Afrikan poliittisella epavakaudella ja talouden heikolla kehitykselld yleensa ja erityisesti kohdevaltioissa
saattaa olla haitallinen vaikutus Kohderahaston sijoituskohteiden arvostukseen, joka taten vaikuttaa valil-
lisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon. Poliittisen tilanteen muuttuminen kohdemaissa voi johtaa siihen,
ettd Kohderahaston tekemat sijoitukset muodostuvat kannattamattomiksi tai niitd ei saada vietya loppuun
asti. Kohdemaissa voi myds esiintya korruptiota ja aarimmaisessa tapauksessa Kohdemaan viranomaiset
voivat esimerkiksi pakkolunastaa tai kirjata sijoituskohteet Kohderahastolta pois. Tédma voi johtaa siihen,
ettd Kohderahasto menettda Sijoituskohteesta saatavat tuotot joko osittain tai jopa kokonaan ja taten
vaikuttaa Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Afrikan (erityisesti Kohderahaston kohdemaiden) kiinteistbmarkkinoiden tilanne voi heikentyd Kohderahas-
ton toimikauden aikana

Kohderahaston sijoituskohteet tulevat olemaan pddsaantdisesti Itd-Afrikan ja eteldisen Afrikan maissa si-
jaitsevia kiinteistokehityshankkeita. Naiden alueiden kiinteistémarkkinoiden kehityksella ja erityisesti hin-
tatason kehityksellad tulee olemaan merkittdava vaikutus Kohderahaston sijoituskohteistaan saamaan tuot-
toon. Erityisesti kiinteistdmarkkinoiden tilanteeseen ja kehitykseen Afrikan mantereella vaikuttavat mark-
kinoiden yleinen kehittymattdmyys ja epavarmuus liittyen sijoituskohteista irtautumiseen, poliittisten ins-
tituutioiden vakiintumattomuus ja yleinen poliittinen epavakaus, epatasa-arvon aiheuttama sosiaalinen
epavakaus, yliriippuvaisuus luonnonvaroista, paikallisten valuuttojen arvon muutokset suhteessa Yhdys-
valtain dollariin (USD) ja euroon seka oikeudelliset seikat, kuten omistusoikeutta koskeva saantely ja lain-
saadanndsta johtuvat rajoitukset liittyen sijoittamiseen seka mahdollinen valuuttasdanndstely.

Hairiot naiden alueiden kiinteistomarkkinoiden kehityksessa ja erityisesti kiinteistdjen hintatason alentumi-
nen saattavat vaikuttaa haitallisesti myds Kohderahaston arvoon ja tuottoon ja taten Lainaosuuksien ar-
voon ja tuottoon.

Kohderahaston sijoitustoimintaan liittyvat valuuttariskit (mukaan lukien valuuttasddnndstely)

Kohderahaston sijoitukset kiinteistékehityskohteisiin tehdaan sen ollessa mahdollista Yhdysvaltain dolla-
reissa (USD) tai muussa vapaasti vaihdettavassa valuutassa, pois lukien Keniassa tehtavat sijoitukset,
joissa sijoitusvaluutta on Kenian shillinki (KES). Sijoittajien tekemat sijoitukset Kohderahastoon ovat puo-
lestaan euromaaraisia, joten USD ja KES valuuttakurssien muutos suhteessa euroon vaikuttaa Kohdera-
haston arvoon.

USD ja KES valuuttakurssien heikkeneminen suhteessa euroon vaikuttaa haitallisesti myds Kohderahaston
arvoon ja tuottoon ja taten Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Joissakin Kohderahaston kohdemaissa, kuten Mosambikissa, on kaytéssa valuuttasaanndstely. Vaikka si-
joitus tehtaisiin USD - maaraisena, maksetaan paikalliset kulut paikallisessa valuutassa ja sijoituksen te-
keminen edellyttaa talléin valuutanvaihtoa paikalliseen valuuttaan. Vapaasti vaihdettavan valuutan muut-
taminen paikalliseksi valuutaksi ja pdinvastoin edellyttda viranomaisen lupaa. Mitaan takeita siita, etta
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tallainen lupa tarvittaessa saataisiin, ei ole. Luvan saamatta jaaminen kokonaan tai osittain tai luvan saa-
miseen liitetyt ehdot voivat vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston ja taten Lainaosuuksien arvoon ja tuot-
toon.

Velkarahoituksen kdyttdminen Kohderahaston sijoituskohteissa lisda riskiéd sijoituskohteen arvon alenemi-
sesta, joka vaikuttaa sijoituskohteen tuottoon Kohderahastolle ja edelleen Lainalle tehtéviin suorituksiin;
velkarahoituksen saatavuus ja hinta voivat vaihdella;

Kohderahasto ei itse voi saantdjensa perusteella ottaa vierasta padomaa sijoitustoimintansa harjoittami-
seen, mutta sen sijoituskohteet voivat ottaa vierasta padaomaa enintdan 80 % sijoituskohteen sidotusta
paaomasta.

Vieras padoma ja sille kertyva korko on sijoituskohteen taseessa aina paremmalla etusijalla mahdollisessa
maksukyvyttomyystilanteessa kuin Kohderahaston suoraan tai valillisesti tekema sijoitus. Vieraan paaoman
myontajdlla on yleensa myos saatavansa vakuudeksi panttioikeuksia. Talléin mahdollisessa Kohderahaston
sijoituskohteen maksukyvyttdmyystilanteessa on mahdollista, ettd panttioikeuksia realisoidaan hinnoilla,
jotka johtavat Kohderahaston sijoituskohteeseen tekemdn sijoituksen arvonalenemiseen tai menettami-
seen kokonaan ja taten edelleen vaikuttaa haitallisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Vieraan padoman saatavuus ja hinta voivat lisdksi vaihdella ajallisesti merkittavastikin, silla paaomamark-
kinat Afrikan mantereella ovat ohuet ja kehittymattomat. Hairiot padomamarkkinoilla saattavat vaikuttaa
haitallisesti my6s Kohderahaston sijoituskohteisiin ja taten Kohderahaston arvoon ja tuottoon ja taten edel-
leen Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

On mahdollista, ettd Kohderahaston sijoituskohteiden lopullinen kannattavuus ei vastaa sijoituspddtéksen
pohjana olevien investointilaskelmien olettamuksia erityisesti sijoituskohteiden luovutushinnan ja sijoitus-
ajan osalta

Kohderahasto tekee sijoituspdaatoksensa kiinteistokehityshankkeisiin investointilaskelman perusteella. Kiin-
teistdt ovat sijoituskohteena epélikvideja ja niiden arvonmaaritys perustuu aina arvioon, johon vaikuttaa
mm. valittu arvostusmenetelma. Arvonmaaritykseen perustuva arvio voi poiketa merkittavasti kiinteistéja
realisoitaessa saatavasta luovutushinnasta. Sijoituskohteita realisoitaessa saatavaan luovutushintaan vai-
kuttaa myo6s vallitseva markkinatilanne ja sijoituskohteen realisointi voi epdasuotuisassa markkinatilan-
teessa johtaa tappioihin.

Sijoituskohteista saatava tuotto perustuu lahtdkohtaisesti kiinteistokehityskohteen pikaiseen realisointiin
rakennusvaiheen jalkeen. Kohderahaston tuotto-odotus muodostuu alhaisemmaksi, mikali sijoituskohteen
luovutushinta eroaa merkittavasti hankintahinnasta. Sijoituskohteen hankintahinta perustuu aina myyjan,
rakentajan tai muun kaupan vastapuolen kanssa solmittuun sopimukseen. Kohderahasto ei tavoittele ti-
lannetta, jossa vuokratuotot muodostaisivat merkittédvan osan sen tuotoista.

Sijoituspaatosta ei tehda, ellei arvioitu sijoituskohteesta saatava luovutushinta arvioidulla sijoitusajalla
johda vahintaan Kohderahaston tavoittelemaan tuottotavoitteeseen Kohderahaston sijoitetulle paaomalle.
Mitaan takeita siita, etta sijoituskohteista saadaan investointilaskelmassa arvioitu luovutushinta arvioituna
sijoitusaikana, ei ole. Mikdli Kohderahaston sijoituskohteistaan saama luovutushinta on alhaisempi kuin
investointilaskelmassa arvioitu tai sijoituksesta luopuminen tapahtuu arvioitua myéhemmin, on talla hai-
tallinen vaikutus Kohderahaston arvoon ja tuottoon ja taten valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Epdvarmuus liittyen Kohderahaston sijoituskohteista irtautumiseen

Sijoituskohteista saatava tuotto perustuu lédhtdkohtaisesti kiinteistokehityskohteen pikaiseen realisointiin
rakennusvaiheen jalkeen. Afrikan mantereen kiinteistémarkkinoiden yleisen kehittymattdmyyden ja mark-
kinoille paasyn vaikeuden johdosta, institutionaalisten sijoittajien ja mahdollisten muiden kiinteistdsijoitta-
jien maara on huomattavasti pienempi kuin kehittyneissa maissa. Tasta johtuen mitaan takeita siita, etta
Kohderahaston sijoituskohteet saadaan realisoitua pikaisesti rakennusvaiheen jalkeen, ei ole. Sijoituskoh-
teesta irtautumiseen kuluvan ajan pitkittymiselld saattaa olla haitallinen vaikutus Kohderahaston arvoon ja
tuottoon ja taten valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.
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Kiinteistékehityskohteita realisoitaessa kauppasopimuksiin voi sisdltyd myyjén vastuita ja tdhdn siséltyvid
sulkutilivaatimuksia, jotka koskevat myds Kohderahastolle kuuluvaa osuutta luovutushinnasta

Kiinteistbkaupan sopimuksiin liittyy tavanomaisesti myyjan vastuuseen liittyvia lausekkeita, jotka saattavat
oikeuttaa ostajatahon kauppahinnan alennukseen jopa vuosia kaupan toteutumisen jalkeen, mikali kaupan
kohteesta 16ytyy virheitd, joita ei kaupan tekohetkella ollut tiedossa.

Kohderahasto pyrkii neuvottelemaan yhteistydssa paikallisten yhteistyékumppaneiden kanssa kauppasopi-
muksen ehdot, niin ettd myyjan vastuuta koskevat lausekkeet koskisivat vain paikallista yhteistyokump-
pania eivatka Kohderahastolle tilitettyd osaa tai kumpaakaan osaa kauppahinnasta. Mitaan takeita neuvot-
telujen onnistumisesta ei ole ja myyjan vastuuta koskevat lausekkeet voivat johtaa sulkutilijdrjestelyihin
myds osalle Kohderahaston osuutta kauppahinnasta ja nain pidentaa Kohderahaston sijoitusaikaa ja taten
heikentaa Kohderahaston tuottoa ja valillisesti Lainaosuuksien tuottoa.

Kohderahaston sijoitustoiminnan menestys on riippuvainen oikeiden yhteistybkumppaneiden valinnasta,
jossa voidaan epdonnistua

Kohderahaston sijoitusstrategiana on, etta jokaisessa sijoituskohteessa on yhteistyékumppani ja Kohdera-
hasto aikoo myds ulkoistaa merkittdvan osan sijoituskohteiden kiinteistokehitystydsta yhteistydkumppa-
neille. Yhteistydbkumppaneihin liittyvaan riskiin varaudutaan kattavilla yhteistybkumppaneiden arvioinnilla
(ml. due diligence -tarkastuksilla), valinnalla ja valvonnalla seka hyvallad sopimusvalmistelulla.

Kohderahasto on taten riippuvainen kyvystdan hankkia tarvitsemansa rakennus-, konsultti-, neuvonanto-
ja taloudelliset palvelut kannattavalla kustannustasolla. Kaytettyjen palveluntarjoajien hinta-, laatu-, pal-
velutarjonta-, toimitusehto- ja toimitusaikataulumuutokset tai -poikkeamat, jotka saattaisivat johtua esi-
merkiksi kyseisen palvelun yleisen kysyntatason muutoksista, saattavat vaikuttaa haitallisesti Kohderahas-
ton ja Lainaosuuksien arvoon ja tuottoihin ja kulut Kohderahaston tasolla vaikuttavat valillisesti Laina-
osuuksien arvoon ja tuottoon. Kohderahasto on riippuvainen yhteistydkumppaneiden kyvysta toimittaa
palvelujaan ja tuotteitaan sovitulla tavalla, sovittuun hintaan ja sovitussa aikataulussa. Kohderahaston
sijoituskohteina olevissa rakennuksissa mahdollisesti esiintyvat laatu-, materiaali-, valmistus-, suunnittelu-
, rakennusviat tai -virheet saattavat vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston arvoon ja tuottoihin ja taten
Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Kohderahasto on tehnyt etuosto-oikeussopimuksen (ns. Right Of First Refusal) Cytonn Investments Mana-
gement Ltd -nimisen yhteistyékumppanin kanssa koskien sen kehittamiin kiinteistdkehityskohteisiin sijoit-
tamista. Mikali Cytonn Investments Management Ltd ei tarjoa Kohderahastolle potentiaalisia kiinteistoke-
hityskohteita tai epaonnistuu omassa toiminnassaan kohteiden valinnassa, on riski, etta Kohderahaston ja
taten Lainaosuuksien arvo ja tuotto muodostuvat oletettuja pienemmiksi. Cytonn Investments Management
Ltd asiantuntemukseen liittyvat riskit koskevat my6s kohdeyhtiéta ja muita yhteistydkumppaneita.

Riski yhteistybkumppaneiden maksuvalmiuden heikkenemisestd Kohderahaston toimikauden aikana

Kohderahasto toimii yhteistydssa yhteistyokumppanin kanssa kiinteistokehityshankkeissa. Huolellisesta
yhteisty6kumppaneiden valinnasta huolimatta yhteistydkumppaneihin sisaltyy riski niiden maksukyvyn
heikkenemisestd Kohderahaston toimikauden aikana. Kiinteistékehityshankkeiden rahoitus on riippuvaista
Kohderahaston yhteisty6kumppaneiden velankantokyvysta. Mikali Kohderahaston yhteistyékumppaneiden
maksukyky heikkenee ja ne eivat suoriudu omista lainavelvoitteistaan, on talla valillinen vaikutus Kohde-
rahaston arvoon ja taten Lainaosuuksien arvoon. Kohderahaston sijoituskohteet eivat talléin etene suun-
nitellussa aikataulussa, jonka seurauksena Kohderahastoon ei muodostu kassavirtoja ennustetun mukai-
sesti ja taten Kohderahasto ei pysty suorittamaan varojenjakoa alun perin sovitussa aikataulussa.

Kohderahasto on riippuvainen tuotteiden ja palvelujen toimittajista

Kiinteistokehityshankkeen rakentamisprosessi on laaja projekti ja toimitusajat ovat suhteellisen pitkia. Jos
toimittaja ajautuu maksukyvyttémaksi tai konkurssiin tilauksen ja hankkeen valmistumisen valisena ai-
kana, voi kohteen rakentaminen lykkaantya tai peruuntua kokonaan. Kohderahaston sijoituskohteet saat-
tavat taman lisaksi myds menettda mahdolliset toimitusten etukateismaksut seka toimittajan mahdollisesti
antaman takuun hyddyn. Palveluntarjoajan, urakoitsijan tai muun sopimuskumppanin konkurssi, maksu-
kyvyttémyys tai uhkaava maksukyvyttémyys rakennushankkeen aloitushetkesta aina rakennuttajan vas-
tuun loppuun saakka voi siten vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston arvoon ja tuottoon ja taten Lainaosuuk-
sien arvoon ja tuottoihin.
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Kohderahaston menestys riippuu kyvystd 16ytdd Kohderahaston sijoitusstrategiaan ja tuottotavoitteeseen
parhaiten sopivat kiinteistékehityshankkeet ja kyvystéd neuvotella niiden hankkimiseksi suotuisimmat ehdot

Kohderahasto etsii aktiivisesti kehityskelpoisia kiinteistokehityskohteita. Kohderahaston menestys on riip-
puvainen sen hoitajan (Taaleri Padomarahastot Oy:n) kyvysta l6ytda Kohderahastolle tuottavia sijoitus-
kohteita. Aiempi menestys ei ole tae siita, etta sopivia ja tuottoisia sijoituskohteita I6ydettaisiin Kohdera-
haston sijoituskauden aikana, taikka siita, etta valitut kohteet todella tuottavat voittoa. On olemassa riski,
ettd Kohderahastolle tehdyt sijoitukset menetetaan osittain tai kokonaan.

Kohderahasto pyrkii pienentamaan riskejaan sopimuksilla. Sijoituskohteisiin liittyvien sopimusten (esimer-
kiksi yhteistyd-, urakka-, kauppasopimukset) laatimisessa tai neuvottelussa epaonnistuminen voi siten li-
satd Kohderahaston riskid. Sopimusneuvottelujen viivastyminen tai epdonnistuminen voi heikentaa mer-
kittavasti Kohderahaston tuottoa ja taten Lainaosuuksien arvoa ja tuottoa.

Kilpailu alan muiden toimijoiden kanssa kiinteistékehityskohteiden saatavuudesta ja valmiin hankkeen
myymisestd vaikuttaa merkittdvasti sijoituskohteista saatavaan tuottoon

Sijoittajien kiinnostus Afrikan kiinteistdmarkkinoita kohtaan on kasvussa. Kilpailu sijoituskohteista voi vai-
kuttaa sijoituskohteiden hinnoitteluun ja riittdvda maarda sopivia sijoituskohteita ei valttamatta l6ydeta.
Mikali sopivia sijoituskohteita ei I16ydy, jda Kohderahaston sijoituskapasiteetista sijoittamatta osa eika si-
joitussitoumuksia kutsuta tdysimaaraisesti sijoittajilta. Kohderahasto voi joutua kilpailemaan sopivista si-
joituskohteista ja -hankkeista muiden toimijoiden ja sijoittajien kanssa. Tallainen kilpailu saattaa vaikuttaa
sijoituskohteiden hankintahintoihin ja siten vaikuttaa negatiivisesti Kohderahaston ja taten Lainaosuuksien
tuottoon.

Kiinteistokehityshankkeissa arvonnousu kohdistuu kohteiden eri valmiusasteisiin. Kohderahaston strate-
gian mukaan sijoituskohteiksi on tyypillisessa tapauksessa tarkoitus valita kohde, jossa lupaprosessi on
valmis tai valmistumassa tai luvansaanti arvioidaan helpoksi, mutta varsinainen rakentaminen ei ole alka-
nut. Kohderahasto kilpailee arvoketjussa toimivien erilaisten toimijoiden kanssa. Ennen kaikkea Kohdera-
hasto kilpailee soveltuvien kohteiden identifioimisessa ja naiden kohteiden hankkimisessa hallintaansa so-
pimusjarjestelyillda. Talla markkinalla toimii laaja joukko erikokoisia toimijoita. Siltd osin kuin Kohderahas-
ton sijoituskohteet ovat valmistuneet, kilpailevat ne realisointivaiheessa muiden kayttéonottovaiheessa
olevien kiinteistokehityshanketoimijoiden kanssa. Jos Kohderahaston sijoituskohteiden kilpailijat pystyvat
hankkimaan sijoituskohteisiin nahden suhteellista kilpailuetua joissakin toiminnoissaan, talla voi olla hai-
tallinen vaikutus Kohderahaston ja Lainaosuuksien arvoon ja tuottoihin.

Kiinteistékehityskohteiden rakennuttamiseen liittyy merkittdvid kustannus- ja viivastysriskejd, kuten pai-
kallisiin kaavamuutoksiin ja rakennuslupiin liittyvédt viranomaismenettelyt ja niistd mahdollisesti tehtdvét
valitukset

Sijoituskohteiden onnistunutta valintaa ei voida taata. Tyypillisia Kohderahaston sijoituskohteita ovat liike-
, toimistorakennus, ostoskeskus- seka asuinaluekompleksien rakennuttaminen. Tallaisiin kohteisiin liittyy
riski, ettd enemmistdsijoittajan laatima arvio kohteen rakennuskustannuksista epaonnistuu. Kohteen ra-
kennuttamisen kustannukset voivat erindisista syisté muodostua odotettua suuremmiksi, mika vaikuttaa
Kohderahaston ja taten Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Tyypillisten kiinteistdkohteiden rakentaminen tai jalostaminen edellyttéaa lahtékohtaisesti rakentamisen
mahdollistavaa paikallisia kaavoituspaatdsta ja/tai rakennuslupaa. Naiden lisaksi rakentaminen voi edellyt-
taa erilaisia muita paikallisia lupia, kuten muun muassa ymparistdlupia, joihin liittyy viranomaisten harkin-
tavaltaa ja erilaisia kuulemis- ja valitusmenettelyita. Rakennuskohteen yksityiskohtaiset suunnitelmat voi-
vat edellyttda viranomaishyvaksyntaa liittyen esimerkiksi rakenne-, ilmanvaihto- seka kiinteistdn vesi- ja
viemarisuunnitelmiin. Mikali kehityshanke edellyttda lupien saamista, voi kielteinen paatds lupahakemuk-
sesta tai paatoksesta tehty valitus johtaa kehityshankkeen viivastymiseen tai estymiseen. Uudisrakenta-
misessa tai kayttétarkoituksen muutoskohteissa erityisesti kaavamuutokseen liittyvat riskit korostuvat.

Myos sijoituskohteina olevien kiinteistéjen kaytettdvyyteen saattaa liittya riskeja, joiden toteutuessa ai-
heutuu viivastyksia rakennushankkeessa ja/tai sijoituskohteen arvo laskee. Naita riskeja ovat esimerkiksi
maanperan pilaantuminen, kiinteistdén kohdistuvan rakennusvirheen ilmeneminen, onnettomuus, poik-
keuksellisten sadolosuhteet, luonnonkatastrofi tai muu tuho, kuten tuhotyd tai tulipalo. Mikali kohde vaatii
olemassa olevan rakennuksen purkua ennen uudiskohteen rakentamista, tulee puretun rakennuksen alla
oleva maapera tutkia, jolloin saattaa I6ytya tarvetta mittaviinkin tutkimuksiin ja maaperan puhdistustoi-
menpiteisiin. On lisdksi mahdollista, ettd Kohderahaston sijoituskohteiden vakuutusturva ei kata riittavasti
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kaikkia riskeja ja onnettomuuksia tai ole muutoin riittdvan kattavia kaikissa tilanteissa. Vakuutusyhtitt
voivat lisaksi kokonaan tai osittain evatd Kohderahaston sijoituskohteiden korvausvaatimukset tai on mah-
dollista, etta ne eivat viime kadessa pysty tayttdmaan velvoitteitaan vakuutussopimuksen edellyttamalla
tavalla. Katkokset, hairiét ja teknistaloudellisen kayttéian saavuttamatta j@aminen voivat siten vaikuttaa
haitallisesti Kohderahaston ja Lainaosuuksien arvoon ja tuottoihin.

Kiinteistokehityshankkeiden paikallisiin kaavoitus- ja lupamenettelyjen sekd maaperan puhdistamiseen liit-
tyvat kuulemis- ja valitusmenettelyt saattavat kestda jopa vuosia ja viivastyttaa hankkeiden toteuttamista.
Vaikka lupahakemukset pyritdaan laatimaan ja selvitykset tekemaan mahdollisimman kattavasti, itse me-
nettelyyn ja sen aikatauluun ei yleensa pystyta vaikuttamaan, eivdtkd Kohderahaston sijoituskohteet valt-
tamatta ole osapuolena esimerkiksi valitusmenettelyssa. Siten Kohderahasto (tai sen vastuunalainen yh-
tidbmies tai sijoituskohde) ei voi yksin omalla toiminnallaan nopeuttaa kyseisten menettelyjen loppuun saat-
tamista. Kohderahaston strategian mukaiset hankkeet ovat riippuvaisia asioimisesta niiden viranomaisten
kanssa, joiden toimivaltaan kuuluu sijoituskohteiden liiketoimintaan liittyvia tehtavia, ja ndiden viranomais-
ten toimivaltaan kuuluvan harkintavallan kaytosta.

Ei ole mitddn takeita siitd, ettd viranomaiset myontavat Kohderahaston strategian mukaisille sijoituskoh-
teille tarvittavat luvat tai siita, ettei lupapaatoksia mahdollisten valitusten johdosta kumota tai muuteta
Kohderahaston sijoitustoiminnan kannalta epdedullisella tavalla. Epasuotuisat paikalliseen lainsaadantéon
perustuvat ratkaisut, pitkittyneet lupamenettelyt kuulemismenettelyineen ja valituksineen sekd Kohdera-
haston sijoituskohteiden maineen heikentyminen voivat vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston ja Laina-
osuuksien arvoon ja tuottoihin mm. hankkeiden toteuttamista viivastyttamalla tai estamalla, kuluja lisaa-
mallé tai muutoin.

Sijoituskohteina olevien Kiinteistbkehityskohteiden valmistumiseen liittyy riski lakoista, tyévoiman mella-
koista, sabotaasista ja muista tyémarkkinatoimista

Kiinteistokehityshankkeen valmistuminen saattaa viivastya, mikali sijoituskohteen rakennustyot keskeyty-
vat lakkojen tai muiden tyémarkkinatoimien johdosta. Mikali riski aktualisoituu, saattaa silla olla kielteinen
vaikutus Kohderahaston mahdollisuuteen jakaa tuottoa sen sijoittajille suunnitellussa aikataulussa. Hank-
keen viivastymiselld voi olla kielteisia vaikutuksia Kohderahaston mahdollisuuteen jakaa varoja sen sijoit-
tajille ja nain ollen myds kielteinen vaikutus Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Sijoituskohteina olevien kiinteistokehityskohteiden valmistumiseen liittyy riski rakennusteknisten valintojen
optimoinnista, rakennusmateriaalien laadusta ja sopivuudesta kiinteistékehityskohteeseen

Sijoituskohteina oleviin kiinteistékehityshankkeisiin liittyy usein valintoja rakennusteknisistd valinnoista,
kuten valintoja rakennusmateriaaleista, joiden laatu tai sopivuus kohteeseen voi osoittautua virheelliseksi.
Epaonnistuminen kiinteistokehityshankkeen rakennusteknisissa valinnoissa ja/tai rakennusmateriaalien
valinnoissa voi johtaa siihen, ettad kiinteistékehityshankkeen kannattavuus osoittautuu heikommaksi kuin
investointilaskelmassa on arvioitu ja talla on kielteinen vaikutus Kohderahaston arvoon ja tuottoon ja taten
Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Kiinteistokehityshankkeen olennaisena piirteena on laadukkaan rakennuksen onnistunut toteutus. Kysei-
seen kohteeseen optimaalisimmat rakennustekniset valinnat vaikuttavat merkittavasti kohteen arvoon. Ra-
kennusmateriaaleilla on seka kansalliset ettd kansainvaliset standardivaatimukset, jotka turvaavat raken-
nusmateriaalin laadun yleiselld tasolla. Materiaalissa voi kuitenkin olla valmistusvirheita tai materiaali voi
olla rakennuskohteeseen soveltumaton. Mikéli kehityskohteessa ilmenee suunnitteluun tai materiaalin va-
lintaan liittyvia puutteita, voi tdma kohtaa sijoituskohteen arvon merkittavaan laskuun. Vaikka lopullinen
vastuu ei lahtdkohtaisesti sijoitusstrategian mukaisesti ole Kohderahastolla, voi kyseisen kaltaisten riskien
toteutumisella kuitenkin olla kielteinen vaikutus Kohderahaston toimintaan sekad Lainaosuuksien arvoon ja
tuottoon.

Kiinteistékehityshankkeisiin liittyy projektiriskejd, jotka voivat olla kumulatiivisia

Vaikka kiinteistékehityshankkeisiin liittyvan projektiriskin toteutuminen saattaa yksittaisena aiheuttaa vain
vahaista haittaa, voi sen toteutuminen samanaikaisesti muiden riskien toteutumisen yhteydessa aiheuttaa
merkittdvaa haittaa. Tassa Esitteessa kuvattuja projektiriskeja tarkasteltaessa on siten otettava huomioon
riski siita, ettd ne riskien toteutumisesta aiheutuvat haittavaikutukset ovat kumulatiivisia.

Toimintaan liittyvdn paikallisen lainsddddnndén ja oikeuskdytdnnén muutokset voivat olla epdedullisia
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Kohderahasto on riippuvainen sen sijoituskohteiden suotuisasta oikeudellisesta toimintaymparistosta. Eri-
tyisesti paikalliset maankayttdon ja rakentamiseen ja verotukseen liittyvan lainsdadannén, viranomaismaa-
raysten tai oikeuskdytannon tai naiden tulkinnan Kohderahaston ja sen sijoituskohteiden kannalta epaedul-
liset muutokset voivat lisatéd kustannusrakenteita tai muutoin vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston arvoon
ja tuottoihin, ja siten myds Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Sijoituskohteiden eri omistajien vélille voi syntyé intressiristiriitoja ja mydhemmét rahoituskierrokset saat-
tavat heikentdd Kohderahaston asemaa

Kohderahaston sijoitusten rahoitukseen voi liittyd useita eri rahoituskierroksia, useita eri sijoittajia ja eri-
tyyppisia rahoitusinstrumentteja. Nama seikat voivat johtaa siihen, ettd Kohderahastolla (ja/tai sen kump-
paneilla) on osin rajoitetut mahdollisuudet vaikuttaa sijoitusten hallinnointiin. Kohderahaston ja sen kanssa
samaan kohteeseen sijoittaneiden tahojen valille voi syntya eturistiriitatilanteita. Tahoille, jotka osallistuvat
Kohderahaston sijoituskohteiden rahoitukseen Kohderahastoa myéhemmin, voidaan antaa oikeuksia, jotka
voivat pienentdaa merkittavasti Kohderahaston omistusta sijoituskohteessa, heikentaa Kohderahaston oi-
keuksia tai olla muutoin Kohderahaston kannalta epaedullisia.

2.3 Lainaan liittyvia riskitekijoita

Yll& mainitut riskitekijat liittyvat valillisesti myds Lainaosuuksiin. Tdman lisdksi Lainaosuuksiin sijoittami-
seen liittyy myds seuraavia riskitekijoita.

Syéttbérahaston liikkeeseen laskemat voitonjakolainat eli Lainaosuudet eivat niiden poikkeukselliset piirteet
huomioiden vélttdmétta sovellu sijoituskohteiksi kaikille sijoittajille

Syottérahaston Lainaosuudet eivat valttamatta sovellu sijoituskohteeksi kaikille sijoittajille. Jokaisen sijoit-
tajan tulee maarittaa Syottérahaston Lainaosuuden sopivuus sijoituskohteeksi omien taloudellisten ja mui-
den olosuhteidensa mukaisesti ja sijoituskokemuksensa huomioiden. Jokaisella sijoittajalla tulisi erityisesti
olla:

a) riittavat tiedot ja kokemus tehddkseen realistisen arvion sijoituksesta Syéttérahaston Lainaosuuksiin,
sijoitukseen liittyvistd mahdollisuuksista ja riskeista ja lainaan liittyvista ehdoista, seka téssa sijoitusmuis-
tiossa olevista ja siina viitatuista tiedoista;

b) riittava taito tehdd, oma taloudellinen tilanne huomioiden, arvio sijoituspaatoksesta Syoéttérahaston Lai-
naosuuksiin seka sijoituksen vaikutuksista sijoitusvarallisuuteensa kokonaisuutena;

c) riittdvat taloudelliset varat ja riittdava maksuvalmius kantaakseen Syo6ttérahaston Lainaosuuksiin sijoit-
tamiseen liittyvat riskit;

d) ymmarrys Syoéttdérahaston Lainaosuuden ehdoista; ja
e) kyky arvioida, joko yksin tai taloudellisen neuvonantajan avustuksella, erilaisia mahdollisia vaihtoehtoja

riskinkantokykyyn.

Syottérahaston liikkeeseen laskemille voitonjakolainoille eli Lainaosuuksille ei ole takausta tai vakuutta

Syoéttérahaston liikkeeseen laskemilla voitonjakolainoilla eli Lainaosuuksilla ei ole takausta eikd muuta va-
kuutta.

On mahdollista, ettd Kohderahaston lopullisen varojenjaon jalkeen Syoéttérahasto ei kykenisi maksamaan
takaisin Lainaosuuksien mukaista lainapadaomaa takaisin kokonaisuudessaan. Lainaosuuden haltija voi kui-
tenkin saada suoritetun tuottokoron mddarasta riippuen Syoéttérahastolta korkona ja lainanlyhennyksena
laina-aikana yhteensd maaran, joka ylittaa sijoittajan antaman Lainan maaran. Lainalla ei ole varsinaista
laina-aikaa vaan se on sidottu Kohderahaston toimikauteen ja lainaehtojen mukaisesti Kohderahaston lo-
pulliseen varojenjakoon. Lainan lyhennysaikataulu riippuu myods Kohderahastolta saatavista erista, joiden
suorittamiselle ei ole mitaan maarattya aikataulua.

Syéttbérahasto on yhté tarkoitusta varten perustettu yhtid, jonka varallisuus on rajattua ja jonka yhtiémies-
ten vastuuta on rajattu
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Lainaosuudet ovat ainoastaan Sydttérahaston sitoumuksia Kohderahastolle, eika kukaan muu henkilé tai
yhteisé anna niille takausta tai vakuutta. Syottérahasto on ainoastaan vastuussa sitoumusten suorittami-
sesta Kohderahastolle, eiké kukaan muu kuin Syéttérahasto vastaa mistaan mahdollisesta Syottérahaston
maksulaiminlyénnista Kohderahastolle. Syéttérahastot ovat vain Kohderahastoon tehtdvaa sijoitusta var-
ten perustettuja yhtiditd ja niiden varallisuus puolestaan rajoittuu niiden yhtiémiesosuuksiin Kohderahas-
tossa seka mahdollisiin pankkitalletuksiin ja lainaehtojen puitteissa sijoitusrahastoihin tehtyihin sijoituksiin.

Syoéttérahastojen voitonjakolainojen ehdoissa on lisdksi maaratty, etta Sydttérahaston yhtiomiehet eivat
vastaa Lainaosuuksien takaisinmaksusta tai niille suoritettavasta korosta. Lainaosuuksille voidaan tehda
suorituksia (lyhennyksia tai korkosuorituksia) ainoastaan niista varoista, jotka Sydttérahasto saa lainaeh-
tojen mukaan tehdyista sijoituksista Kohderahastolta tai pankkitalletuksista tai erikoissijoitusrahasto Taa-
leri Parkin rahasto-osuuksiin tehdyistd sijoituksista.

Kohderahaston sijoitustoiminnan ollessa tappiollista Lainaosuuksien haltijat voivat menettaa sijoituksensa
tai sen tuoton kokonaan tai osittain.

Lainaosuuksien erddnnyttdmistd koskevilla ehdoilla on rajallinen merkitys, koska Sydttérahaston ja niiden
vastuunalaisten yhtibmiesten vastuuta on rajoitettu, Sydéttérahaston varallisuus on rajattu ja korkotuotto
on sidottu Sydttbérahaston tulokseen

Lainaehtojen mukaan Lainaosuudet erdaantyvat valittdmasti ennenaikaisesti takaisinmaksettavaksi tietyissa
tilanteissa. Nailla ehdoilla on Lainaosuuden haltijan kannalta rajoitettu merkitys, koska Syoéttérahaston ja
sen vastuunalaisten yhtiomiehen vastuuta on lainaehdoissa rajoitettu, silld muut tahot eivat vastaa Syo6t-
térahaston velasta ja Syo6ttérahaston varallisuus rajoittuu sen epalikvidiin sijoitukseen Kohderahastoon
(seké@ mahdollisiin muihin varoihin ml. pankkitalletukset) ja koska Lainaosuuksille maksettava korko on
sidottu Syottérahaston tulokseen. N&in ollen Lainan ennenaikainen eraannyttaminen ei valttamatta toden-
nakoisesti mahdollista hopeampia tai maaraltdan suurempia suorituksia Lainaosuuksien haltijoille kuin ti-
lanteessa, jossa ennenaikaista eraannyttamista ei tapahtuisi.

Lainaosuuden takaisinmaksu ja sen ajoitus ja vastaavasti korkotuoton méérd ja ajoitus ovat epdvarmoja
ja vaihtelevia, koska takaisinmaksu on sidottu Kohderahastolta saataviin eriin ja koska Lainaosuuksille

maksettava tuottokorko riippuu Sydttbrahaston tuloksesta ja korkoa voidaan pddomittaa tai sen maksua
lyk&ta

Lainaosuuksille Syottérahaston tulokseen perustuen lasketun tuottokoron maarasta riippumatta Syottéra-
hasto voi lainanottajana tietyissa tilanteissa paattaa koron paaomittamisesta tai koronmaksun lykkaami-
sesta. Tuottokorko perustuu Syoéttérahaston tulokseen eika tulosta odoteta syntyvdn ensimmaisina tilikau-
sina. Lainaosuuksien haltijoille tehtavien suoritusten ajoitusta ja maaraa ei voida ennakoida.

Lainaosuuksille ei ole maaritelty kiintedaa takaisinmaksupdivaa vaan Lainaosuuden takaisinmaksu on sidottu
Kohderahaston lopulliseen varojenjakoon, ja takaisinmaksu rajoittuu ylla todetulla tavoin paaosin niihin
maariin, jotka Syottorahasto voi suorittaa Kohderahastolta saaduista varoista. Téman johdosta Lainaosuu-
den lyhennysten ajoitus ja maarat ovat epavarmoja.

Lainaosuuksiin tehtdvén sijoituksen kestoaikaa ei ole ennalta mééarétty ja sijoituksen rahaksi muutettavuus
on heikko

Lainaosuudelle ei ole maaritelty kiinteaa takaisinmaksupaivaa vaan Lainaosuuden takaisinmaksu on sidottu
Kohderahaston lopulliseen varojenjakoon, ja takaisinmaksu rajoittuu ylla todetulla tavoin paaosin niihin
maariin, jotka Syo6ttdérahasto voi suorittaa Kohderahastolta saaduista varoista.

Kohderahasto on perustettu seitseman (7) vuoden ajanjaksoksi siita paivasta lukien, kun jokin muu taho
kuin Taaleri Padomarahastot Oy on liittynyt Kohderahaston danettémaksi yhtiomieheksi. Kohderahaston
toiminta voi paattya kuitenkin tata ennenkin, jolloin Lainaosuuksiin tehty sijoitus kestaa vastaavasti lyhy-
emman ajan.

Kohderahaston toimikautta voidaan Kohderahastoa koskevan rahastosopimuksen ehtojen mukaisesti (ja
ilman Lainaosuuksien haltijoiden myoétavaikutusta) kuitenkin myoés pidentda, jolloin Lainaosuuden takaisin-
maksu lykkaantyy vastaavasti. Pidennys voi olla enintaan kolme (3) vuotta, jos Kohderahastoa koskevaa
sopimusta muutetaan. Lainaosuutta voidaan myds lyhentda lainaehtojen mukaisina ajankohtina ennen
Kohderahaston toiminnan paattymista. Jos Lainaosuuteen tehtdvan sijoituksen kestoajalla on sijoittajan
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kannalta merkitysta sijoittajan taloudellisen aseman, paaoman tarpeen tai muun tekijan johdosta, edella
mainitulla voi olla Lainaosuuden haltijan kannalta haitallinen merkitys.

Vaikka Lainaosuus voidaan vapaasti luovuttaa, Lainaosuuksia ei ole tarkoitus hakea kaupankaynnin koh-
teeksi saannellylle markkinalle tai monenkeskiseen kaupankdyntijarjestelmaan. Kohderahasto, Syoéttéra-
hasto tai sen vastuunalainen yhtidmies tai Taaleri PAdomarahastot Oy tai sen konserniyhtiét eivat vastaa
siita, etta Lainaosuudelle 16ytyy ostaja. Lainaosuuden haltijalla on riski siita, ettei Lainaosuutta saa myytya,
tai mikali myynti jarjestyy, toteutuva kauppahinta on alempi kuin sijoittajan Lainaosuuden hankintahinta.

Syoéttérahaston muiden sijoitusten ollessa tappiollisia Sydttérahasto ei voisi tdyttdd sijoitussitoumustaan
Kohderahastolle, minkd seurauksena Syéttérahastoon voidaan kohdistaa haitallisia seuraamuksia; muun
muassa sen oikeutta Kohderahaston varojenjakoon voidaan rajoittaa

Muiden Kohderahaston sijoittajien tavoin Sydéttérahasto antaa Kohderahastolle sijoitussitoumuksen. Sydét-
térahasto maksaa sijoitussitoumuksensa perusteella Kohderahastoon sijoitettavan padaoman vahitellen
useiden vuosien kuluessa sen mukaan kuin Kohderahaston sijoittajilta sita vaaditaan. B-sarjan Lainaosuuk-
sien merkintdsumma on kuitenkin suoritettava kerralla, minkd seurauksena Syo6ttdérahastolla on ainakin
toiminnan alkuvaiheessa hallussaan enemman padaomaa kuin Kohderahasto on silta vield kutsunut. Syo6t-
térahasto voi sijoittaa tallaisen padaoman, jota ei ole viela kutsuttu Kohderahastoon vain Suomessa toimi-
luvan saaneen talletuspankin pankkitalletuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin,
joka saa sijoittaa varansa vain Suomessa toimiluvan saaneen talletuspankin pankkitalletuksiin. Mikali tal-
laiset sijoitukset osoittautuvat tappiollisiksi, eikd Syottérahastolla sen seurauksena olisi riittdvaa paaomaa
kattamaan Syoéttérahaston velvoitteita Kohderahastoa kohtaan voi Sydéttdrahastolle seurata tasta Kohde-
rahastoa koskevan rahastosopimuksen mukaisia haitallisia taloudellisia seuraamuksia kuten mm. varojen-
jakoon liittyvien oikeuksien menettaminen tai Kohderahastoon tehdyn sijoituksen pakkomyyminen alle kay-
van arvon.

Syéttbrahaston muut sijoitukset saattavat muodostaa kaiken tai huomattavan osan Sydéttérahaston varal-
lisuudesta mikéli Kohderahasto ei kutsu sijoitussitoumuksia

Mitadn varmuutta siitd kutsuuko Kohderahasto sijoitussitoumuksensa Syottérahastolta tai missa maarin ja
koska se tapahtuu, ei ole. Tall6in Syoéttérahaston (ja valillisesti Lainaosuuden haltijoiden) varat ovat sijoi-
tettuna suomalaisten luottolaitosten pankkitileihin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuk-
siin Kohderahaston padomakutsun toteutumiseen saakka. Lainaosuuksista saatava tuotto tulee tallaisessa
tapauksessa eroamaan niiden sijoittajien tuotosta, joiden Kohderahastoon suoraan tai valillisesti tehty si-
joitus kutsutaan Kohderahaston tekemien paaomakutsujen mukaisesti.

Sijoituskohteiden luonteesta johtuen arvostus ei valttéméatté vastaa lopullista myyntiarvoa

Vaikka Syoéttérahaston sijoituksista tullaan raportoimaan sen sijoittajille, raportteihin sisaltyva informaatio
Kohderahaston arvostuksesta on rajoitettua eika sitd voida esittaa taysin markkinaehtoisin perustein sijoi-
tuskohteiden luonteesta johtuen tai esitetty arvo ei valttamatta vastaa sita, mité ulkopuolinen ostaja sijoi-
tuskohteista maksaisi (tai myohemmin mahdollisesti maksaa). Syottérahastoon tehdyn sijoituksen lopulli-
nen tuotto tai tappio selvidaa vasta, kun Sydéttérahasto puretaan, ja riippuu siitd, miten sen Kohderahasto
onnistuu sijoitustoiminnassaan.

Vaihtoehtorahaston hoitaja tekee sijoituksia koskevat pddtbkset ja Lainaosuuksien haltijoiden vaikutus-
mahdollisuudet ovat rajoitettuja myds Kohderahaston sopimuksia muutettaessa, vaikka muutokset vaikut-
tavat vélillisesti myd6s Lainaosuuksiin. Lainaosuuksien haltijoiden intressit voivat erota Kohderahaston mui-
den sijoittajien intresseistd. Kohderahastolla voi olla rajoitettu vaikutusvalta sijoituskohteissa, miké voi
vaikeuttaa kohteista irtautumista.

Lainaosuus ei tuota aanioikeutta Syoéttérahaston yhtiomiesten kokouksissa tai muita kuin Lainaehdoissa
nimenomaisesti mainittuja oikeuksia. Syo6ttérahaston Lainaosuuksien haltijoilla ei ole mahdollisuutta vai-
kuttaa Kohderahaston sijoituksia koskevaan paatéksentekoon. Kohderahaston hallinnointi, sijoituskohtei-
den valinta ja sijoitusten toteutus on Kohderahaston vastuunalaisen yhtiomiehen ja sille nimetyn vaihto-
ehtorahaston hoitajan (Taaleri Padomarahastot Oy) kasissa, eika niiden menestyksellisyydesta voida antaa
takeita. Kohderahastolla voi olla joissakin tapauksissa rajallinen tai osakassopimuksella rajoitettu kontrolli
sen sijoituskohteiden paatoksentekoon tai sijoituskohteista irtautumiseen erityisesti tilanteissa, joissa Koh-
derahastolla ei ole enemmistda sijoituskohteessa. Tallaisissa tilanteissa Kohderahaston mahdollisuus suo-
jata sijoituksensa arvoa voi olla rajoitetumpi kuin omistettaessa enemmistd sijoituskohteesta.
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Syoéttérahasto on yhtiomuodoltaan suomalainen kommandiittiyhtid, jossa sijoittajat tekevat sijoituksensa
Syoéttérahastoon mydntamalla sille vieraan padoman ehtoista voitonjakolainaa. Sijoittajista ei tule Syoétto-
rahaston yhtiomiehid. Lainanantajina sijoittajien oikeudet rajoittuvat lainaehtojen mukaisiin oikeuksiin.
Syoéttérahaston vastuunalaisilla yhtiémiehilla on maaraysvalta Syottérahastossa ja Sy6ttérahaston sijoitta-
jilla ei lainanantajina kaytannossa ole oikeuksia vaikuttaa Sydttérahaston toimintaan. Syoéttérahaston toi-
minta rajoittuu Kohderahastoon tehtdvdan sijoitukseen ja Kohderahaston sijoittajana se on |[ahtokohtaisesti
passiivinen.

Kohderahastoa koskevaan sopimukseen mahdollisesti tehtavat muutokset (joihin Lainaosuuden haltijat ei-
vat edelld todetun mukaisesti voi suoraan vaikuttaa), voivat vaikuttaa Lainaosuuden haltijoihin haitallisella
tavalla.

Syoéttérahaston Lainaosuuksia merkinneilla ja Kohderahastoon suoraan sijoittavilla sijoittajilla voi olla kes-
kenaan ristiriitaisia sijoitustoimintaan, verotukseen tai muihin seikkoihin liittyvia intresseja. Nama intres-
siriidat voivat johtua mm. Kohderahaston sijoitusten luonteesta, tai niiden ajoittamisesta (seka siita, etta
jotkut sijoittavat suoraan Kohderahastoon ja toiset Syoéttérahaston kautta) tai sijoittajien erilaisista odo-
tuksista sijoituksensa keston suhteen. Tédman vuoksi muun muassa sijoitusten tekemista ja hallinnointia ja
niista irtautumista koskevien Syoéttérahaston vastuunalaisen yhtiomiehen tai vaihtoehtorahaston hoitajan
(Taaleri Paaomarahastot Oy) paatésten edullisuus voi vaihdella eri sijoittajien osalta. Kohderahaston vas-
tuunalainen yhtidmies tai vaihtoehtorahaston hoitaja toimii Syéttérahaston ja Kohderahaston kokonaisedun
mukaisesti eika ole velvollinen huomioimaan yksittdisten sijoittajien intressejd, toiveita tai odotuksia. Ko-
konaisetuna pidetaan aina kaikkien Kohderahaston sijoittajien yhteenlaskettua tuottoa ennen veroja siina
tarkkuudessa kuin se pystytaan arvioimaan.

Kohderahastolla tulee olemaan my6s aanettémien yhtiémiestensa edustajista koostuva vaihtoehtorahaston
hoitajan nimittdma sijoitusneuvosto, jonka tehtaviin kuuluu muun muassa harkintansa mukaan ottaa kan-
taa Kohderahaston toimintaan liittyviin intressiristiriitoihin, kasitella uusien avainhenkiléiden nimittdminen,
paattaa Kohderahaston sijoituskauden paattymisesta avainhenkildité koskevien sopimusehtojen mukai-
sesti, paattaa sijoituskauden pidentamisestd Kohderahaston vastuunalaisen yhtiémiehen esityksesta, seka
hyvaksya mahdolliset sijoituskohteiden ostot Taaleri PAdomarahastot Oy:lta. Vaihtoehtorahaston hoitaja
pyrkii nimittamaan sijoitusneuvostoon kattavasti Kohderahastoon valittémasti ja valillisesti sijoittaneiden
sijoittajien edustajia, mutta Lainaosuuksien haltijoilla ei valttamatta tule olemaan edustusta Kohderahaston
sijoitusneuvostossa.

Lainaosuuden haltijoiden oikeudet ovat riippuvaisia lainaehtojen mukaisen sijoittajien asiamiehen toimen-
piteista

Lainaehtojen mukaisesti niissa maaritelty sijoittajien asiamies edustaa Lainaosuuksien haltijoita tietyissa
asioissa. Sijoittajien asiamiehen velvollisuudet lainaosuuksien haltijoiden edustajana maaraytyvat lainaeh-
tojen ja Taaleri PAdomarahastot Oy:n, Sydttérahaston ja sijoittajien asiamiehen valisen sopimuksen perus-
teella, eika sijoittajien asiamiehen tehtavien hoitoa koske mikaan erityinen laki tai suomalainen oikeuskay-
tantd. Sijoittajien asiamiehen palkkioista vastaa Taaleri Padomarahastot Oy. Jos sijoittajien asiamies ei
suorita tehtavidan ja velvollisuuksia asianmukaisesti tai lainkaan (yleisesti ottaen tai esimerkiksi tilanteessa
jossa tama ei olisi saanut palkkioitaan), talla voi olla kielteinen vaikutus lainaosuuden haltijoiden oikeuksien
toteutumiseen.

Lainaosuuden haltijoilla on rajoitettu oikeus korvata sijoittajien asiamies toisella ja tietyissa tilanteissa Liik-
keeseenlaskijalla on oikeus tai velvollisuus korvata sijoittajien asiamies seuraajalla. Yleisesti ottaen seu-
raajalla on samat oikeudet ja velvollisuudet kuin vaistyvalla sijoittajien asiamiehelld. Seuraajan tulee olla
itsendinen rahoituslaitos tai muu hyvéamaineinen yhti6, joka toimii sdanndllisesti velkaemissioiden mukai-
sena sijoittajien asiamiehend. Ylla mainitut edellytykset tayttdvaa seuraajaa voi olla vaikea saada kaupal-
lisesti hyvaksyttavilla ehdoilla tai lainkaan.

Syéttbérahasto piddttdd oikeuden perua lainojen liikkeeseenlaskun kokonaan tai osittain tietyissd olosuh-
teissa

Syoéttérahasto Lainaosuuksien liikkeeseenlaskijana pidattaa oikeuden perua lainojen liikkeeseenlaskun ko-
konaan tai osittain tietyissa olosuhteissa, esimerkiksi jos merkitty maara ei saavuta tiettya tasoa. Syotto-
rahasto pidatta@a myods oikeuden yksinomaisessa harkinnastaan perua liikkeeseenlaskun sellaisten talou-
dellisten tai poliittisten tapahtumien sattuessa, jotka saattavat vaarantaa onnistuneen liikkeeseenlaskun.
Jos lainaosuuden merkintdsumma on maksettu ennen liikkeeseenlaskun perumista, palautetaan merkin-
tasumma merkitsijalle eika palautettavalle summalle makseta korkoa.
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Lainaosuudella ja Syéttérahastolla ei ole luottoluokitusta

Lainaosuuksilla ei ole minkaan luottoluokituslaitoksen luottoluokitusta. My6dskaan Syo6ttérahastolla ei ole
Lainaosuuksien liikkeeseenlaskijana luottoluokitusta.

Lainaehtoihin voidaan tehdd muutoksia lainaosuuden haltijoiden enemmistépéddtokselld

Lainaehtoihin voidaan tehda muutoksia lainaosuuden haltijoiden velkojienkokouksen enemmistopaatok-
selld. Tdma voi muuttaa lainaosuuden haltijan oikeuksia ilman taman mydtavaikutusta tai vastoin taman
tahtoa.

2.4 Kohderahastoon sekda Kohderahaston ja Syottorahaston rakenteeseen liittyvia
riskitekijoita

Seuraavat Kohderahastoon sekd Kohderahaston ja Syoéttérahaston rakenteeseen liittyvat riskit vaikuttavat
valillisesti myds Lainaosuuksiin.

Kohderahaston toiminta on riippuvainen avainhenkildistéd, joiden I&hto voi vaikuttaa sijoitustoiminnan hoi-
tamiseen ja vélillisesti Lainaosuuksien tuottoon

Kohderahaston sijoitustoiminnasta vastaa Taaleri PAdomarahastot Oy, joka toimii Kohderahaston hoitajana
(ns. vaihtoehtorahaston hoitajana). Kohderahaston sijoitustoiminnan tuloksellisuus ja sitd kautta Syotto-
rahaston sijoitustoiminnan tulos ja Lainaosuuksien tuotto riippuvat muun ohella Taaleri Pddomarahastot
Oy:n toiminnan jatkumisesta ja sen kyvysta pitda palveluksessaan ammattitaitoista henkiléstda. Ei ole
varmaa, etta silla on jatkuvasti palveluksessaan tai kdytettavissaan riittdvasti asiantuntevaa henkildstoa.
Taaleri Padomarahastot Oy:n henkildésté myds jakaa tybaikaansa useammille konsernin hallinnoimille eri
rahastoille, joista Kohderahasto on vain yksi. Vaikka Kohderahastolle pyritddn varaamaan riittavasti aikaa,
on silti mahdollista, ettd Taaleri PaAdomarahastot Oy:n hallinnoimien eri rahastojen valilléd ilmenee henki-
|6storesurssien allokaatioon liittyvia ongelmia. Nama tekijat voivat vaikuttaa siihen, miten Kohderahasto
saa hankkeitaan toteutettua ja hallinnoitua tai mydbhemmin irtauduttua niista. Yksittdisen tai yksittdisten
avainhenkildiden sairastuminen tai siirtyminen pois konsernin palveluksesta voi vaikuttaa haitallisesti Koh-
derahaston toimintaan ja Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Kohderahastoa koskevan sopimuksen perusteella Kohderahasto voi tietyissa olosuhteissa lakata tekemasta
uusia sijoituksia, ellei sen toimintaan liittyen ole kaytettdvissa Kohderahaston ehdoissa edellytettyd maaraa
avainhenkiléita. Sijoitustoiminnan paattyminen voi johtaa siihen, ettei Kohderahaston sijoituksille synny
ajallista tai muuta hajautusta, ja siihen, ettei sen sijoittajien kaikkia sijoitussitoumuksia tulla kayttamaan,
mika johtaisi valillisesti siihen, ettd Syottdrahaston varoista vain osa kohdistuu suunnitellun mukaisesti
kiinteistokehityshankkeisiin. Nama tekijat voivat vaikuttaa haitallisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Taaleri-konsernin muista toiminnoista ja Kohderahaston palkkiorakenteista voi syntyd Kohderahaston toi-
mintaan vaikuttavia intressiristiriitoja

Taaleri-konserni hallinnoi myds useita muita rahastoja ja sen tarkoituksena on myo6s tulevaisuudessa pe-
rustaa uusia rahastoja. Nama muut rahastot saattavat olla sijoittajina samoissa kohteissa Kohderahaston
kanssa. Konsernin hallinnoimien eri rahastojen valilla voi siten syntya intressikonflikteja sijoituksia tehta-
essa tai niita realisoitaessa tai sijoituskohteiden ajautuessa taloudellisiin vaikeuksiin. Taaleri PAdomarahas-
tot Oy pyrkii toimimaan intressikonfliktitilanteissa oikeudenmukaisesti, ja noudattaa sita velvoittavia sopi-
muksia. Edelld mainitusta huolimatta ei ole varmuutta siita, etteivatké Kohderahaston ja sen sijoittajien
intressit voisi olla toisistaan poikkeavia ja yksittaisissa tilanteissa jaada toissijaisiksi muihin rahastoihin tai
muihin sijoittajiin nahden.

Myos Kohderahastosta maksettava Kohderahaston sijoitustoiminnan tulokseen perustuva tuottopalkkio
saattaa aiheuttaa sen, etta sijoituskohteita valitaan tai hallinnoidaan tavalla johon liittyy suuremman tuoton
toivossa myds enemman riskeja, kuin tilanteessa, jossa tallaista tuottopalkkiota ei olisi.

Kohderahaston vastuunalaisen yhtibmiehen ja/tai vaihtoehtorahaston hoitajan vaihtuminen voi vaikuttaa
haitallisesti Kohderahaston toimintaan
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Kohderahastoa koskevan sopimuksen ehtojen mukaan Kohderahaston yhtiomiehet voivat tietyin edellytyk-
sin (tietyissa rikkomustilanteissa maaraenemmistopaatdksella ja muutoin yksimielisesti) irtisanoa Kohde-
rahaston vastuunalaisen yhtiémiehen ja nimittaa uuden sen tilalle. Vastaavasti vastuunalaisen yhtiomiehen
tulee nimetd Kohderahastolle uusi vaihtoehtorahaston hoitaja Taaleri Padomarahastot Oy:n tilalle, jos se
luopuu tai menettaa toimilupansa toimia vaihtoehtorahaston hoitajana. Tallainen muutos johtaisi siihen,
ettd Kohderahaston sijoitustoiminnasta vastaisi uusi taho, ja muutos voisi vaikuttaa merkittavalla tavalla
Kohderahaston sijoitustoiminnan hoitamiseen. Kohderahaston yhtiémiesten yksimielistd paatésta voidaan
pitéaa epatodennéakoisena.

Kommandiittiyhtiomuotoisiin rahastoihin voi liittyéd oikeudellisia epdvarmuuksia

Kohderahasto ja Syoéttérahasto ovat oikeudelliselta muodoltaan suomalaisia kommandiittiyhtidita. Vaikka
tdma oikeudellinen muoto on ollut pitkaan tyypillinen suomalaisille ns. suljetuille pddomarahastoille, sita
on merkittdvassa maarin kaytetty rahaston oikeudellisena muotona vain rakenteissa, joissa sijoittajia on
suppea maara ja sijoittajat tai padosa niista ovat instituutiosijoittajia. Vastaavasti Sydttérahastoa vastaavia
rakenteita on toteutettu aiemmin Suomessa, mutta ei muodossa, jossa voitonjakolainaa tarjottaisiin ylei-
sblle. Kommandiittiyhtidmuotoisiin rahastoihin tai sydttérahastorakenteisiin liittyen ei ole merkittavaa oi-
keuskaytantda ja ndin ollen mahdollisiin riita- tai epaselvyystilanteisiin voi liittyd oikeudellista epavar-
muutta.

Kommandiittiyhtidita koskeva laki avoimesta yhtiostd ja kommandiittiyhtiosta (389/1988, "henkiloyhti6-
laki”) on monelta osin tahdonvaltainen, minka seurauksena Kohderahastoa koskevat sa@annét perustuvat
pddosin Kohderahastoa koskeviin sen yhtidmiesten ja Taaleri Padomarahastot Oy:n vdlisiin sopimuksiin
(yhtiésopimus seké ns. rahastosopimus ja kunkin yhtiomiehen solmima erillinen liittymissopimus). Kohde-
rahaston yhtiémiehilla, mukaan lukien Syéttérahasto, ei ole samanlaisia oikeussuojakeinoja kuin osakeyh-
tion osakkailla. Osa henkiloyhtiélain sadnnoksista on kuitenkin pakottavia.

Kohderahastoon liittyvét vastuuehdot voivat rasittaa Kohderahaston (ja vélillisesti Lainaosuuksien) tuottoa

Kohderahastoa koskevien sopimusmaaraysten perusteella Kohderahasto voi olla vastuussa muun muassa
vastuunalaiselle yhtidmiehelleen, vaihtoehtorahaston hoitajalleen (Taaleri Pddomarahastot Oy) ja naiden
edustajille ja konserniyhtidille syntyneistéd Kohderahaston hallinnointiin tai sen sijoituksiin liittyvista vas-
tuista. Naiden vastuuta Kohderahastolle on my6s rajoitettu. Edelld mainitut vastuut voivat valillisesti va-
hentaa Sydttérahaston tulosta ja Lainaosuuksille tehtavia suorituksia.

Kohderahaston palkkiorakenne voi motivoida riskipitoisten sijoitusten tekemiseen

Syottérahasto ei tule maksamaan vastuunalaiselle yhtiomiehelleen hallinnointipalkkiota, mutta Syoéttora-
haston yhtidmiesten yhtidpanoksille jaetaan kuitenkin lainaehdoissa kuvattu rajoitettu tuotto. Kohderahas-
tolta peritaan kuitenkin hallinnointipalkkioita seka tuottopalkkioita. Kohderahasto vastaa myds toimin-
taansa liittyvista kuluista sité koskevien sopimusten mukaisesti. Nama erat rasittavat Syodttérahaston sijoi-
tuksia ja valillisesti Lainaosuuksien tuottoa. Kohderahastosta perittavat tuottopalkkiot voivat johtaa siihen,
ettd Kohderahastoa hoitavalla vaihtoehtorahaston hoitajalle on taloudellisesti edullista tehda riskipitoisia
sijoituksia tuottopalkkioiden toivossa, mika voi riskien realisoituessa vaikuttaa Lainaosuuksien tuottoon.

Sijoittajilla ei ole ollut edustajaa Kohderahastoa ja Syéttérahastoa koskevien ehtojen laadinnassa

Syéttérahaston ja Kohderahaston perustamiseen ja sopimuksiin liittyvat jarjestelyt ovat Syéttérahaston
vastuunalaisen yhtiomiehen ja Taaleri Padomarahastot Oy:n suunnittelemia, eivatka perustu riippumatto-
mien osapuolten véliseen neuvotteluun, eika Sydéttérahastolla tai Kohderahastolla ole ollut Taaleri-konser-
nista riippumatonta oikeudellista neuvonantajaa (Kohderahastoa koskevien sopimusten osalta tai Syotto-
rahaston Lainaosuuksien osalta). Syo6ttorahastolla ei ole ollut edustajaa, joka olisi jarjestelykokonaisuu-
dessa pyrkinyt huomioimaan Lainaosuuden haltijoiden intresseja. Mahdollisten sijoittajien on taman
vuoksi suositeltavaa kaytettava omia laki-, vero- ja taloudellisia neuvonantajia tehdessaan paatosta Lai-
naosuuksiin sijoittamisesta.

Kohderahaston lopullinen koko voi vaikuttaa Kohderahaston sijoitusten hajautukseen tai toisaalta siihen,
tuleeko Kohderahaston koko pddoma sijoitettua

Niiden varojen maara, joka Kohderahastoon saadaan (Kohderahastoon sijoittavilta muilta sijoittajilta ja
toisaalta Syodttérahaston kautta) kerattya ei ole lopullisesti selvilla. Kohderahastolla lopulta kaytettavissa
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olevan pddoman madran jaadessa suunniteltua vahaisemmaksi hajautus eri sijoituskohteiden valilla voi
jaada aiottua vahdaisemmaéksi. Toisaalta Kohderahaston sijoitettavissa olevan paaoman maaran ylittdessa
sopivien saatavilla olevien sijoitushankkeiden maaran Kohderahasto ei valttamatta tule sijoittamaan kaik-
kea kaytettdvissa olevaa padaomaansa, jolloin Syoéttérahaston koko paaoma ei sitoutuisi kiinteistokehitys-
hankkeisiin.

Kohderahastoon mydhemmin sijoituksensa tekevat sijoittajat voivat pddstd osallistumaan sijoitustoimin-
taan kdypdéd arvoa alemmalla arvostuksella

Kohderahastoon voidaan ottaa danettémia yhtiomiehia 18 kuukauden ajan siita lukien, kun Kohderahasto
on Taaleri Pddomarahastot Oy:n liittymisen jalkeen hyvaksynyt ensimmaisen aanettéman yhtiémiehen liit-
tymisen ja vastaavasti Lainaosuuksien merkintdaika jatkuu lainaehtojen mukaisen ajan. Vaikka uudet,
mydhemmin sijoituksensa tekevat sijoittajat osallistuvat kaikkiin Kohderahaston sijoituksiin omalla suh-
teellisella osuudellaan, uusien sijoittajien mukaan tuleminen myéhemmassa vaiheessa ei tapahdu (kuten
esimerkiksi sijoitusrahastoissa) kyseiselle hetkelle maaritellyn arvostuksen perusteella ja ndin ollen uusi
sijoittaja voi paasta osallistumaan jo tehtyihin sijoituksiin silloista kdypaa arvoa alemmalla arvostuksella.
Uusien sijoittajien mukaan tulo lisda Kohderahaston kaytettdvissa olevaa pddomaa, mika voi ylla kuvatulla
tavalla johtaa siihen, ettei kaikkea padomaa saada sijoitettua kiinteistdokehityshankkeisiin.

Sijoittajat, jotka liittyvat Kohderahaston danettémiksi yhtiémiehiksi tai korottavat sijoitussitoumuksensa
maaraa kuuden kuukauden kuluttua Kohderahaston Taaleri Pddomarahastot Oy:n liittymisen jalkeen hy-
vaksyman ensimmaisen aanettdman yhtiémiehen liittymisen jalkeen, maksavat Lainaosuudesta suoritet-
tavan ensimmaisen eran lisdksi liittymisen tai Lainaosuuden maaran korottamisen yhteydessa Kohderahas-
tolle 5 % vuotuista korkoa siitd osasta merkintdsitoumusta, jonka Kohderahasto on kutsunut ennen uuden
sijoittajan tai merkintasitoumuksen maaran korottamista laskettuna ajalta, joka on kulunut Lainaosuuden
merkintapdivan tai Lainaosuuden korottamispdivén ja sen pdivan joka on kuusi kuukautta ensimmaisen
Kohderahaston hyvaksyman danettéman yhtiomiehen (pl.Taaleri Padomarahastot Oy) liittymispaivan jal-
keisella valillad (ajan laskemisessa liittymispaivaa ei lasketa mukaan). Tasauskorkoa ei lueta osaksi Kohde-
rahaston sijoitussitoumuksen nimellisarvoa tai Kohderahaston sijoitussitoumuksen korotuksen maaraa
vaan se on suoritettava Kohderahaston sijoitussitoumuksen liséksi (eikd se nain ollen véhenna uuden si-
joittajan nostamatonta sijoitussitoumusta).

Syoéttérahaston Lainaosuuksien merkintahinta nostetaan hintaan 101 % Lainaosuuksien nimellisarvosta
1.7.2017 lukien ja hintaan 102 % 1.10.2017 lukien. Syo6ttérahasto maksaa Kohderahaston 1.7.2017 jal-
keen mahdollisesti periman tasauskoron maaran niilla varoilla, jotka kertyvat Syéttérahastolle 100 % ylit-
tdvasta merkintahinnasta ja silta osin kuin edelld mainittu ei riittdisi tasauskoron maksuun, niin maksu
suoritettaisiin Lainaosuuksia merkinneiden maksamista merkintapalkkiosta.

Mahdollisilla riidoilla ja oikeudenk&dynneilld voi olla negatiivinen vaikutus

Sen lisaksi, etta Kohderahaston sijoitustoimintaan voi liittyda Kohderahastoon negatiivisesti vaikuttavia
lupa-asioita tai menettelyja tai riitoja sopimuskumppaneiden kanssa, Kohderahaston sijoittajien ja sen vas-
tuunalaisen yhtiémiehen tai Taaleri Padomarahastot Oy:n valilla voi syntya erimielisyyksid, riitoja ja oikeu-
denkaynteja koskien Kohderahaston toimintaa ja sita koskevia sopimuksia. Talla voi olla haitallinen vaiku-
tus Kohderahaston toimintaan ja valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon. Vastaava seuraus voi olla
mahdollisilla Syottérahastoa tai lainaehtoja koskevilla riidoilla tai oikeudenkaynneilla.

Kohderahaston dédnettémén yhtibmiehen maksulaiminlydnti voi vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston toi-
mintaan

Kohderahaston danettéomat yhtiomiehet antavat Kohderahastolle sijoitussitoumukset, joita suoritetaan
Kohderahastolle sen vastuunalaisen yhtiomiehen paaomakutsujen perusteella. Kohderahaston yhden tai
useamman aanettdman yhtiomiehen maksulaiminlydnti voi johtaa siihen, ettei Kohderahasto kykene vas-
taamaan omista velvoitteistaan. Tasta voi seurata kustannuksia, riitoja, oikeudenmenetyksia ja muita seu-
raamuksia, jotka voivat vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston toimintaan ja taloudelliseen asemaan ja va-
lillisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Oikeudelliset ja sddntelylliset epdvarmuudet ja muutokset voivat vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston si-
joitustoimintaan ja/tai olla Kohderahaston ja Syéttérahaston rakenteiden kannalta haitallisia

Kohderahaston ja sen sijoituskohteiden ja siten myds Syoéttérahaston toimintaan ja varallisuuteen ja tuot-
toon saattavat vaikuttaa erilaiset paikalliset oikeudelliseen saantelyyn liittyvat epavarmuustekijat seka muu
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kehitys tai muutokset lainsdadadanndssa ja maarayksissa (ja lainsaadanndén ja maardysten tulkinnassa).
Keskeisesti tama voi liittya mm. kiinteistokehityshankkeiden toteuttamiseen liittyvaan saantelyyn.

Saantelylliset muutokset voivat liittya myds Kohderahaston ja Syoéttérahaston (tai sille annettujen lainojen
verotukseen) seka vaihtoehtorahastojen sadntelyyn. Nailla tekijoilla voi olla vaikutus muun muassa Koh-
derahaston ja Syo6ttérahaston kulurakenteisiin ja toimintaedellytyksiin ja sita kautta Lainaosuuksien tuot-
toon.

Verotukseen liittyvilld tulkinnoilla ja verotussdédntdjen ja kdytdnndén muutoksilla voivat olla haitallisia vai-
kutuksia

Verosaannokset ja niiden tulkintakdytannoét voivat muuttua Syottérahastolle tai sen sijoittajille haitallisella
tavalla. Lisdksi verotus saattaa erindisista seikoista riippuen soveltua eri tavoin Syéttérahaston eri sijoitta-
jiin. Jokaisen mahdollisen sijoittajan on syyta olla yhteydessa omiin veroneuvonantajiinsa ja arvioida Syo6t-
térahastoon tehtavaan sijoitukseen liittyvat verokysymykset omalta kannaltaan. Erityisesti on kiinnitettava
huomiota siihen, etta verotuksessa niin verotuksen perusta kuin kannettavan veron maara voivat muuttua.
Lisdksi sijoituksiin liittyvat verokysymykset voivat olla monimutkaisia ja tulkinnanvaraisia ja ne voivat olla
erilaisia eri sijoittajien kannalta.

Lainaosuuden ja sen tuoton verotuskohtelussa laina-aikana tapahtuvat muutokset voivat vaikuttaa sijoit-
tajan saamaan nettotuottoon. Jos esimerkiksi lainsdaadannén tai oikeus- tai verotuskdytannén muutos es-
taisi Syottbérahastoa vahentdmdsta maksettavaa tuottokorkoa Syoéttérahaston elinkeinotoiminnan tulosta
vahvistettaessa, Syo6ttérahaston yhtiomiehilla on oikeus saada Syéttdérahastolta ennen suorituksia lainan-
antajille maard, joka vastaa veroja, jotka yhtiomiehet ovat Syottérahaston tuloksen perusteella velvollisia
maksamaan. Nain estetaan tilanne, jossa Sydttérahaston yhtidmiehet joutuisivat maksamaan veroja tu-
losta, jota ne eivat ole tosiasiassa saaneet (ja jotka on jaettu lainanantajille). Tama voi vahentaa merkit-
tavasti Lainaosuuden haltijoille tehtavia suorituksia.

Lainaosuuksille maksettava korko on sidottu Syéttdérahaston tulokseen. Tulos maaraytyy tilikausittain
mutta Lainaosuuksien lopullinen kokonaistuotto tai -tappio koko laina-ajalta. On mahdollista, etta tulokseen
perustuvaa tuottokorkoa suoritetaan merkittdvidkin maaria, mutta ettd lainapadomaa ei voida suorittaa
kokonaisuudessaan takaisin, jolloin Lainaosuuksien haltijoiden sijoitus jaa kokonaisuutena tappiolliseksi tai
tuoton maara on alhaisempi kuin korkona suoritetut maarat. Talléin lahdevero on voinut kohdistua maa-
raan, joka on suurempi kuin Lainaosuuden haltijan todellinen tuotto koko laina-ajalta.

Vaihtoehtorahastoja koskevaan uuteen sdéntelyyn liittyy tulkinnanvaraisuuksia ja ne poikkeavat sijoitus-
rahastoista

Syoéttorahasto ja Kohderahasto eivat ole sijoitusrahastolain (29.1.1999/48) tarkoittamia sijoitusrahastoja
tai erikoissijoitusrahastoja, vaan laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista (162/2014) tarkoitettuja ns. vaih-
toehtorahastoja. Sy6ttérahasto ja niiden lainaosuudet eroavat markkinoilla olevista sijoitusrahastoista mo-
nin tavoin. Sijoitusrahastolaki ei sovellu Sydttérahastoon. Syéttérahasto ei lunasta sijoittajien osuuksia
Syottorahastossa sijoitusrahastolain tarkoittamien sijoitusrahastojen tavoin tai muutoinkaan. Vaihtoehto-
rahastojen hoitajista annettu laki on monilta osin tulkinnanvaraista lainsaadantéa. Siihen liittyvat seikat
voivat monimutkaistaa, hidastaa ja hankaloittaa Kohderahaston toimintaa.

X X X%

Minka tahansa ylla mainitun riskin toteutumisella voi olla merkittava kielteinen vaikutus Sydéttdérahaston
kykyyn tayttaa Lainaan liittyvat velvollisuutensa tai lainaosuuden haltijoiden oikeuteen saada maksuja Lai-
naosuuksien perusteella.
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3 ESITETTA KOSKEVIA TIETOJA
3.1 Esitteesta vastuulliset tahot

Esitteesta vastuullisia tahoja ovat Liikkeeseenlaskija, Liikkeeseenlaskijan vastuunalainen yhtidmies Taaleri
Afrikka Rahasto II GP Oy (y-tunnus 2772992-6) seka Liikkeeseenlaskijan vaihtoehtorahaston hoitajana
toimiva Taaleri Padomarahastot Oy (y-tunnus 2264327-7).

3.2 Vakuutus Esitteessa annetuista tiedoista

Esitteesta vastuulliset tahot (Liikkeeseenlaskija, sen vastuunalainen yhtiémies ja sen vaihtoehtorahaston
hoitaja) vastaavat tdhan Esitteeseen sisaltyvien tietojen oikeellisuudesta ja vakuuttavat varmistaneensa
riittdvan huolellisesti, ettd niiden parhaan ymmarryksen mukaan Esitteen tiedot vastaavat tosiseikkoja eika
tiedoista ole jatetty pois mitadn asiaan todenndkdisesti vaikuttavaa.

3.3 Liikkeeseenlaskijan vastuunalainen yhtiomies, tilintarkastajat ja neuvonantajat
Liikkeeseenlaskijaa edustaa sen yhtiésopimuksen mukaan yksin Liikkeeseenlaskijan vastuunalainen yhtio-
mies Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy (y-tunnus 2772992-6). Yhtiésopimus on taman esitteen liitteena C.
Vastuunalaisen yhtiodmiehen hallitukseen kuuluvat puheenjohtajana Juhani Elomaa seka varsinaisina jase-
nina Karri Haaparinne ja Petri Lampinen.

Liikkeeseenlaskijan tilintarkastaja tilikautena 2017

PricewaterhouseCoopers Oy

Yritys- ja yhteisd6tunnus: 0486406-8

Osoite: Itamerentori 2, 00100 Helsinki
Paavastuullinen tilintarkastaja: KHT Mika Kaarisalo

Lainan jarjestaja

Taaleri Varainhoito Oy
Yritys- ja yhteis6tunnus: 2080113-9
Osoite: Kluuvikatu 3, 00100 Helsinki

3.4 Esitteen tiaydentaminen ja sijoittajien perumisoikeus

Yhtié korjaa tai tdydentaa Esitettd, jos siind havaitaan virheita tai puutteita tai jos olennaista uutta tietoa
saadaan Esitteen hyvaksymisen jalkeen, mutta kuitenkin ennen tarjouksen voimassaoloajan paattymista,
jos virheelld, puutteella tai tiedolla voi olla olennainen merkitys sijoittajalle. Korjattu tai tdydennetty Esite,
kaikki korjaukseen tai tdydennykseen liittyvat asiakirjat ja mahdolliseen merkinnan peruuttamiseen liitty-
vat asiakirjat ovat saatavilla merkintapaikoissa ja osoitteessa www.taaleri.com/fi/afrikkall ja mahdolli-
seen merkinnan peruuttamiseen liittyvat asiakirjat ovat saatavilla merkintapaikoissa ja osoitteessa
www.taaleri.com/fi/afrikkall. Korjaus tai tdydennys julkaistaan, kun Finanssivalvonta on hyvaksynyt
sen.

Sijoittajat, jotka ovat sitoutuneet merkitsemaan tai ostamaan arvopapereita ennen Esitteen korjauksen tai
tdydennyksen julkaisemista, ovat oikeutettuja peruuttamaan paatdksensa kahden pankkipaivan kuluessa
korjauksen tai tdydennyksen julkaisemisesta. Peruuttamisen edellytyksena on lisaksi se, etta ylla mainittu
virhe, puute tai olennainen uusi tieto on havaittu ennen kuin arvopaperit on toimitettu sijoittajille. Paatok-
sen peruuttamisoikeudesta tiedotetaan korjauksen tai tdydennyksen yhteydessa.

Peruutusoikeutta ei ole niilla Lainaosuuksia merkinneilld, joiden merkintatarjous on hyvaksytty lainaehtojen
mukaisesti merkintaajan kuluessa ja jotka on merkitty Yhtion yllapitémaan lainanhaltijoiden rekisteriin lai-
naehtojen kohdan 5 mukaisesti. Rekisterimerkinnan on tullut tapahtua ennen kuin Esitteen virhe, puute tai
Esitteessa esitettyihin tietoihin liittyva olennainen uusi tieto on havaittu.

3.5 Paatos arvopapereiden liikkkeeseenlaskusta

Yhtion vastuunalainen yhtidmies Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy on hallituksen kokouksessaan 1.11.2016
paattanyt Lainan liikkeeseenlaskusta.
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3.6 Syy Voitonjakolainan liikkeeseenlaskulle ja tuottojen kaytto

Laina lasketaan liikkeelle mahdollistamaan lainaan sijoittaville valillisesti arvopaperimuotoinen sijoitus kiin-
teistokehityshankkeisiin Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot) sijoittavaan Taaleri Afrikka Rahasto II
Ky -vaihtoehtorahastoon. Yhti6é on erityisyhtid, jonka ainoana tarkoituksena on edellda mainitun arvopape-
rimuotoisen sijoituksen mahdollistaminen. Lainaosuuksien tarjoamisen syyna on siten rahoituksen hankki-
minen Liikkeeseenlaskijalle, jotta se voisi tehda sijoituksen Kohderahastoon. Tarjoamisen syyna on lisaksi
Kohderahaston varainhankinta.

Lainaa tarjotaan Suomessa yleis6lle merkittavdksi. Liikkeeseenlaskija ei ole laskenut liikkeeseen muita ar-
vopapereita kuin Lainan.

Lainan madra kaytetdan kokonaisuudessaan sijoitukseen Taaleri Afrikka Rahasto II Ky - nimiseen vaihto-
ehtorahastoon (”"Kohderahasto”). Sijoitus tehddan aanettéman yhtiomiehen yhtidosuuteen Kohderahas-
tossa ja Yhtién yhtiopanos Kohderahastossa tulee vastaamaan Lainan maadraa. Yhtiépanos erdaantyy mak-
settavaksi Kohderahastolle erissa sitd koskevien sopimusten mukaisesti.

Silta osin kuin Kohderahasto ei ole kutsunut Yhtién yhtidpanosta sijoitustensa tekemiseen, Yhtid ei vastaa-
vasti kutsu A-sarjan Lainaosuuksien paaomaa A-sarjan Lainaosuuksien haltijoilta. B-sarjan Lainaosuuksien
pddomamaarasta se osa, jota Kohderahasto ei ole Yhti6ltd kutsunut sijoitetaan joko Suomessa toimiluvan
saaneen pankin pankkitilille tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin. Rahaston toimikau-
den alkuvaiheessa ndiden sijoitusten osuus B-sarjan Lainaosuuksien paaomalla tehdyistd sijoituksista voi
olla merkittdva, mutta osuuden odotetaan vahenevan Kohderahaston erdaannyttdessa Yhtion sijoitussi-
toumusta maksettavaksi. Mikali Kohderahasto ei kutsu toimikautensa aikana kaikkia yhtiépanoksia sijoi-
tustensa tekemiseen, palauttaa Liikkeeseenlaskija B-sarjan Lainaosuuksien haltijoille sen osuuden Laina-
osuuksista jota Kohderahasto ei kutsunut.

Lainaosuuksien takaisinmaksu ja tuotto riippuvat taten Liikkeeseenlaskijan Kohderahastoon, pankkitalle-
tuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin tekemien sijoitusten tappiollisuudesta tai
tuotosta. Kohderahastoon tehtdvan sijoituksen tappiollisuuden tai tuoton vaikutuksen arvioidaan olevan
Lainaosuuksille saatavan tuoton kannalta merkityksellisin.

Syoéttérahasto ja Kohderahasto eivat vastaa taman Voitonjakolainan liikkeeseenlaskun kustannuksista.
3.7 Muita tietoja

Ulkopuolisista |dhteista perdisin olevat tiedot

Mikali Esitteen sisdltama tieto on perdisin ulkopuolisesta lahteestd, kyseinen lahde on yksildity. Yhtion
kasityksen mukaan Esitteeseen sisaltyvat ulkopuolisista lahteista tuotetut tiedot on toistettu Esitteessa
asianmukaisesti ja, sikali kuin Yhtid on pystynyt kyseisen kolmannen julkistamien tietojen perusteella var-
mistamaan, tiedoista ei ole jatetty pois seikkoja, jotka tekisivat toistetuista tiedoista harhaanjohtavia tai
epatarkkoja.

Esitteen saatavilla olo

Joukkovelkakirjalainaesite koostuu Esitteesta ja viitatuista asiakirjoista seka mahdollisista esitteen tayden-
nyksistd (yhdessa "Esite”). Mainitut asiakirjat ovat saatavilla sahkdisena Yhtion internetsivustolta
www.taaleri.com/fi/afrikkall seka Yhtion rekisterdidyssa osoitteessa Kluuvikatu 3, 00100 Helsinki nor-
maalin tydajan puitteissa arviolta 31.1.2017.

Edelld mainituilla verkkosivustoilla tai milla tahansa muulla verkkosivustolla esitetyt muut tiedot eivat kui-
tenkaan ole osa Esitetta.

Sovellettava laki

Esitteen seka Lainan liikkeeseenlaskuun ja tarjoamiseen sovelletaan Suomen lakia, ja kaikkia edelld mai-
nittuja koskevat mahdolliset riidat ratkaistaan yksinomaan suomalaisissa tuomioistuimissa.
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4 LAINAEHDOT

TAALERI AFRIKKA RAHASTO II OMISTAJAT KY:N A-SARJAN VOITONJAKOLAINAN
EHDOT

1.

Tausta ja Lainan luonne

Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy (y-tunnus 2772992-6) vastuunalaisena yhtiomiehena ja Taaleri Paa-
omarahastot Oy (y-tunnus 2264327-7) aanettdmana yhtiémiehena ovat ainoat yhtiémiehet 22.08.2016
perustetussa Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky — nimisessa kommandiittiyhtidéssa (jaljempana
"Yhtio”, y-tunnus 2774457-9). Yhtiémiesten yhtiépanos Yhtiéssa on laina-ajan alkaessa 3.000 euroa.

Yhtién yksinomaisena toimialana on tehda sijoitus Taaleri Afrikka Rahasto II Ky - nimiseen komman-
diittiyhtiodn (jaljempand "Kohderahasto”) sen danettémana yhtiomiehena. Yhtion yhtiépanos Kohde-
rahastolle suoritetaan erissa Kohderahastoa koskevien sopimusten mukaisesti ja Yhtié rahoittaa sijoi-
tuksensa Kohderahastoon (mukaan lukien mahdollinen Kohderahaston perima tasauskorko) naiden eh-
tojen mukaisella voitonjakolainalla (“Laina”) seka muilla vastaavia ehtoja sisaltavilla voitonjakolai-
noilla.

Yhtion vastuunalaisen yhtiémiehen Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy:n hallitus (“Hallitus”) on kokouk-
sessaan 1.11.2016 paattanyt Lainan liikkeeseenlaskusta. Lainan maksuasiamiehend ja laskenta-asia-
miehena toimii Taaleri Varainhoito Oy.

Yhti6é ja Taaleri PAdomarahastot ovat tehneet sopimuksen (“Asiamiessopimus”) Nordic Trustee Oy:n
(jaljempana "Sijoittajien Asiamies”) kanssa sijoittajien asiamiehend toimimisesta tdhan lainaan liit-
tyen jaljempana kohdissa 14, 15 ja 20 todetulla tavalla.

Laina on haltijavelkakirjamuotoinen ja siihen ei sisally luovutusrajoituksia. Lainaosuuksista ei anneta
erillisia todistuksia vaan ne merkitéan Yhtion tai sille nimetyn sdilytysyhteisén yllapitamaan velkojien
luetteloon (jaljempana "“Haltijaluettelo”).

Laina soveltuu sijoituskohteeksi vain sijoittajille, jotka haluavat sijoittaa vélillisesti Afrikassa sijaitseviin
kiinteistokehityshankkeisiin ja jotka sietavat tasséa Esitteessa kohdassa 2 eritellyt riskitekijat.

Lainan maara ja ISIN-koodi
Lainan maara on enintaan 50.000.000 euroa. Lainan ISIN-koodi on FI4000233044.

Lainamaarasta annetaan enintdan 50.000.000 kappaletta yhden (1) euron nimellisarvoista lainaosuutta
(jaljempana “Lainaosuus”).

Merkintdoikeus

Laina tarjotaan julkisena liikkeeseenlaskuna Suomessa. Lainan vahimmaismerkintdmaara on 50.000
euroa eli viisikymmenta tuhatta (50 000) Lainaosuutta.

Hallitus paattdaa menettelysta mahdollisessa ylimerkintatilanteessa.
Merkintaaika- ja paikka

Merkintatarjousten vastaanottoaika alkaa 31.1.2017 klo 9.00 ja paattyy viimeistéaan 29.12.2017 klo
16.00.

Tarjousaika voidaan keskeyttaa aikaisemmin kysyntatilanteesta riippumatta.
Kirjallisia merkintatarjouksia otetaan vastaan Taaleri Varainhoito Oy:n toimipisteissa (jaljempana "Mer-

kintapaikat”), joiden osoitteet 16ytyvat osoitteesta www.taaleri.com/fi/afrikkall seka internetissa
osoitteessa www.taaleri.com/fi/afrikkall. Merkitsijat saavat toimintaohjeet Merkintapaikoista.
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Liikkeeseenlaskijan vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) 13 luvun mukainen avain-
tietoesite on saatavilla merkintapaikoista.

Lainan emissiokurssi, merkintiapalkkio, merkintatarjousten hyvdaksyminen ja liikkeeseen-
laskupaiva

Lainan emissiokurssi on

(i) 30.6.2017 saakka sata prosenttia (100 %);
(ii) 1.7.- 30.9.2017 satayksi prosenttia (101 %); ja
(iii) 1.10. - 29.12.2017 satakaksi prosenttia (102 %)

Yhtié perii Lainan nimellismaaran lisaksi kahden (2) prosentin merkintapalkkion merkitysta Lainan ni-
mellismaardsta. Merkintapalkkio ei ole osa Lainamaaraa.

Hallitus paattda merkintatarjousten hyvaksymisesta merkintaajan alkamisen jalkeen joka toisen viikon
perjantaina alkaen 17.2.2017 ja julkistaa hyvdksyttyjen merkintdtarjousten maaran internetissa osoit-
teessa www.taaleri.com/fi/afrikkall. Ensimmainen merkintatarjousten hyvaksymispaiva on Lainan liik-
keeseenlaskupaiva.

Merkitsijoille ilmoitetaan kirjallisesti merkintatarjousten hyvaksymisesta viiden (5) pankkipaivan kulu-
essa merkintatarjouksen hyvaksymisesta ja merkityt Lainaosuudet merkitéan Haltijaluetteloon merkin-
tatarjousten hyvdaksymisen yhteydessa.

Merkintatarjouksen hyvaksymisen ja merkinnan Haltijaluetteloon merkitsemisen jalkeen Lainaosuuksien
merkitsijalla ei ole enda arvopaperimarkkinalain 4 luvun 14 §:n mukaista oikeutta perua tarjoustaan
mikali Liikkeeseenlaskija korjaa tai tdydentda tarjousesitetta ja mikali rekisterimerkinta on tapahtunut
ennen kuin tarjousesitteen virhe, puute tai tarjousesitteessa esitettyihin tietoihin liittyva olennainen uusi
tieto on havaittu.

Merkintéjen maksu

Lainaosuudet ja Merkintapalkkio on maksettava Yhtion vaihtoehtorahastojen hoitajan Taaleri Paaoma-
rahastot Oy:n erikseen antamien ohjeiden mukaisesti. Lainaosuudet kutsutaan Idhtékohtaisesti mak-
settavaksi Kohderahaston Yhtidlle lahettamien padaomakutsujen perusteella.

Vastuunalaisen yhtiémiehen hallituksella on oikeus oman harkintansa mukaan ryhtya seuraaviin toi-
menpiteisiin Merkitsijan merkitsemia Lainaosuuksia koskien, ellei merkintaa tai sen osaa ole maksettu
ndiden ehtojen ja annettujen ohjeiden mukaisesti (“Laiminlydéty Maksuosuus”):

Hallituksella on oikeus veloittaa Merkitsijaltd 8 % vuotuista viivastyskorkoa Laiminlyddyn Maksuosuuden
osalta suoritukseen asti.

Hallituksella on oikeus pidattaa itsellaan Laiminlyddylle Maksuosuudelle kertynyt Kohderahaston tuotto-
osuus ja olla maksamatta korkoa tai palauttaa padomia Laiminlyddylle Maksuosuudelle, kunnes:

a. Merkitsija on maksanut eraantyneet merkintdmaksunsa; tai

b. kaikki muut Merkitsijat kuin Laiminlyédyn Maksuosuuden Merkitsija, ovat saaneet kaikki
omille Lainaosuuksilleen naille ehtojen mukaan kuuluvat suoritukset ja Kohderahasto on pu-
rettu.

Hallituksella on oikeus myyda Lainaosuus, joka liittyy Laiminlyétyyn Maksuosuuteen hinnalla, joka vas-
taa vahintaan 8/10 Lainaosuuksien padaomamaarasta.

Laina-aika
Lainalla ei ole varsinaista laina-aikaa.

Laina maksetaan takaisin kohdan 8 (Lainan takaisinmaksu) mukaisesti.
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8.

Lainan takaisinmaksu

A) Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset

Yhti6élla on oikeus maksaa Lainaosuudet takaisin kokonaan tai osittain ilmoittamalla siitd kirjallisesti
Lainaosuuksien haltijoille kohdan B) mukaisesti. Lainaa ei voida kuitenkaan maksaa kokonaisuudessaan
takaisin ennen kuin Kohderahasto on irtautunut kaikista sijoituskohteistaan ja jakanut Yhtiélle kaikki
Yhti6lle Kohderahastoa koskevien sopimusten mukaisesti jaettavaksi kuuluvat varat (jaljempana “"Koh-
derahaston lopullinen varojenjako”).

Viimeistdan Kohderahaston lopullista varojenjakoa seuraavan tilikauden Koronmaksupaivana (kuten jal-
jempand maaritelty) Yhtién on suoritettava mahdollinen kertynyt ja suorittamatta jaanyt kohdan 9
(Korko) mukainen korko sekd maksettava takaisin maksamaton Lainan paaoma. Siltd osin kuin Yhtiolla
ei talloin ole riittavia varoja kertyneiden korkojen ja maksamattoman Lainan paaoman (ml. paaomitettu
korko) maksuun Lainaosuuksien haltijoille, katsotaan Laina kuitenkin lopullisesti erédéntyneeksi eika Lai-
naosuuksien haltijoilla ole oikeutta vaatia Yhtiolta maksamatonta Lainan pddomaa tai kertynytta korkoa
eika Yhtiolla tai sen yhtiomiehilla ole vastuuta niita suorittaa edellyttden, etta Yhtié on kayttanyt Koh-
derahastolta saamansa varat kokonaisuudessaan Lainaosuuksien haltijoille tehtaviin suorituksiin.

Mikali Yhtiélla on varoja jaljelld Kohderahaston lopullisen varojenjaon ja Lainan paaoman, kertyneiden
korkojen seka yhtidpanosten palauttamisen jalkeen, jaljella olevat varat suoritetaan Lainaosuuksien
haltijoille Lainaosuuksien suhteessa naiden ehtojen mukaisen koron lisderina.

B) Muut takaisinmaksuun liittyvat seikat

Lainan takaisinmaksusta ja sen maarasta ilmoitetaan Lainaosuuksien haltijoille kohdan 16 (IImoitukset)
mukaisesti viimeistaan 10 paivaa ennen takaisinmaksua.

Lainan paaoma maksetaan sille, jolla on maksupaivan alkaessa Haltijaluettelon tietojen mukaan oikeus
suorituksen saamiseen. Ellei suorituksen maksaminen ole mahdollista Haltijaluettelon tietojen perus-
teella, maksetaan suoritus sille, joka osoittaa, etta Lainaosuus on ndiden lainaehtojen mukaisen mak-
supadivan alkaessa kuulunut hdnelle.

Lainan korko

Lainan paaomalle maksetaan vaihtuvaa tuottokorkoa, joka maaraytyy Yhtién tilintarkastuksessa vah-
vistetun valittdmasti ennen jaljempana maaritettya Koronmaksupaivaa paattyneen tilikauden elinkei-
notulon verottamisesta annetun lain (360/1968, muutoksineen) mukaisen tuloksen (Yhtion edeltavien
tilikausien tappiot huomioiden, jaljempana "Yhtion tulos”) perusteella seuraavassa kappaleessa maa-
ritellylla tavalla.

Lainan korkona maksetaan se osa Yhtion tuloksesta, joka on kertynyt Lainaosuuksilla merkityn Kohde-
rahaston yhtiéosuuden perusteella siten, ettd jos edella mainittu osuus Yhtion tuloksesta on nolla tai
negatiivinen, tuottokorkoa ei suoriteta, ja jos se on positiivinen, tuottokoron maara vastaa edelléa mai-
nittua osuutta Yhtioén tulosta.

Yhtidlla ei arvioida olevan muita tuloja kuin sen Kohderahastosta mahdollisesti saama tulo-osuus, sen
pankkitalletuksista mahdollisesti saamat korkotulot ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksista mahdollisesti saadut luovutusvoitot. Yhtiélla ei arvioida olevan muita kuluja kuin Lainan korko
ja sen tekemista pankkitalletuksista mahdollisesti aiheutuvat tilienkayttémaksut. Taaleri Padomarahas-
tot Oy on sopimuksessa Liikkeeseenlaskijan kanssa vaihtoehtorahaston hoitamisesta (Taaleri Pddoma-
rahastot Oy vaihtoehtorahaston hoitajana ja Liikkeeseenlaskija vaihtoehtorahastona) ottanut vastatak-
seen muista mahdollisista Liikkeeseenlaskijan toimintaan liittyvistd kuluista osana vaihtoehtorahaston
hoitamista.

Kukin Lainaosuus on oikeutettu saamaan edellda mainitun mukaisesta tuottokorosta saman suhteellisen
osuuden kuin mita Lainaosuus on koko Lainan maarasta.
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Korko maksetaan vuosittain jdlkikateen Yhtion kirjallisesti viimeistdan 30. huhtikuuta internet-sivulla
www.taaleri.com/fi/afrikkall ilmoittamana padivana (joka ei voi olla mydhadisempi kuin 30.kesakuuta il-
moituksen antovuonna)(jaljempanad “Koronmaksupadiva”), ensimmaisen kerran 2018 ja viimeisen
kerran Yhtién tehdessa kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset) mukaiset suoritukset
Kohderahaston lopullisen varojenjaon jdlkeen. Mikali Koronmaksupaiva ei ole pankkipdivd, korko voi-
daan maksaa sitd seuraavana pankkipdivdna. Maksun siirtymiselld ei ole vaikutusta koron maaraan.

Mikali koron maksun jalkeen Yhtion tulos muuttuu positiiviseksi yhdelta tai useammalta aiemmalta tili-
kaudelta, jolta tuottokorkoa on maksettu, koska korkoa ei verotuksessa hyvaksyttaisi vahennyskel-
poiseksi (tai jos verotuksessa lopulta vahvistettu tulos poikkeaa tuottokorkoa maksettaessa kdytetysta
tuloksesta), on Yhtién yhtiémiehilla oikeus saada ennen mitaan suorituksia Lainaosuuksien haltijoille
varojenjakona Yhtiolta maara, joka vastaa veroja, jotka yhtidmiehet ovat Yhtion tuloksen perusteella
velvollisia maksamaan. Samoin toimitaan, mikali Yhtién verotettava tulos muodostuisi positiiviseksi,
koska voitonjakolainan korot eivat olisi verotuksessa vdahennyskelpoisia.

Korko maksetaan sille, jolla on ndiden lainaehtojen Koronmaksupaivan alkaessa Haltijaluettelon tietojen
mukaan oikeus suorituksen saamiseen. Ellei suorituksen maksaminen ole mahdollista Haltijaluettelon
tietojen perusteella, maksetaan suoritus sille, joka osoittaa, ettd Lainaosuus on ndiden lainaehtojen
mukaisen erdapadivan alkaessa kuulunut hanelle.

Siltd osin kuin Yhtid ei ole saanut Kohderahastolta riittavia varoja koron maksuun sen eraantyessa,
koron maksamatta jattamistd ei pideta sopimusrikkomuksena (eikd se oikeuta Lainan ennenaikaiseen
eraannyttamiseen) ja Yhtidlla on oikeus koronmaksun sijaan vapaan harkintansa ja valintansa mukaan
joko:

(i) muuntaa korko lainapadomaksi, jolloin koron maara lisataan Lainan paaomaan Koronmaksu-
padivasta lukien; tai

(ii)  lykata koronmaksua (siten, etta Yhtio ei ole velvollinen suorittamaan viivastyneelle koronmak-
sulle viivastyskorkoa mutta niin ettd sen tulee suorittaa eraantyneet ja viivastyneet korkoerat
Yhtiolle viipymatta sen jalkeen, kun Yhtid on saanut sitd varten tarvittavat varat Kohderahas-
tolta).

Yhtid voi soveltaa osin kohtaa (i) ja osin kohtaa (ii) kuitenkin niin, etta kussakin tilanteessa eri Lainan
haltijoita kohdella samalla tavoin ja suhteessa ndiden Lainaosuuden maariin.

YIlla mainitun lisaksi Yhtié suorittaa Lainaosuuksien haltijoille soveltuvin osin tuottokoron lisderana
kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset) mukaisten Kohderahaston lopullisen va-
rojenjaon ja kyseisen kohdan mukaisesti Yhtion yhtiomiehille tehtavien yhtidpanosten palautusten
jalkeen mahdollisesti jaljelle jaavat maarat.

10. Lainalle ei takausta tai vakuutta; Lainan etuoikeusasema

Lainalla ei ole takausta eika vakuutta.

Laina on Liikkeeseenlaskijan konkurssissa samalla etuoikeussijalla kuin Liikkeeseenlaskijan muut va-
kuudettomat velat, joita ei merkintatarjousten vastaanottamisen alkaessa ole. Lainaehtojen kohdan 12
(iv) mukaan muun velan kuin tdman Lainan ottaminen aiheuttaa taman Lainan ennenaikaisen eraanty-
misen.

11. Verotus

Yhtion Lainaosuuksiin perustuvista suorituksista Lainaosuuksien haltijoille tehdaan sellaiset pidatykset
ja/tai vahennykset nykyisten tai tulevien verojen, tullien, taksojen tai hallinnollisten maksujen perus-
teella niiden luonteesta riippumatta (“Verot”), joiden pidatysta tai vahennysta soveltuva laki edellyttaa.
Tallaisessa tapauksessa Yhtid vastaa asianmukaisille viranomaisille soveltuvan vahennyksen tai pida-
tyksen summasta siten kuin laki sita edellyttaa ja Lainaosuuden haltijoille tehtavat suoritukset vahene-
vat vastaavasti. Yhtio ei ole velvoitettu tekemaan ylimaaraisia maksuja Lainaosuuksien haltijoille tallai-
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sen pidatyksen tai vahennyksen johdosta. Yhtion Lainaosuuksiin perustuvista suorituksista Lainaosuuk-
sien haltijoille ei tehda Veroihin perustuvia pidatyksia tai vahennyksia muutoin kuin edelléa mainitun
mukaisesti.

Lainan liikkeeseenlaskupaivdana Lainaosuuksille maksettava korko on Suomessa verotettaville luonnolli-
sille henkildille korkotulon lahdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) mukaista korkotuloa, josta liik-
keeseenlaskija perii 30 prosentin suuruisen Idhdeveron koronmaksun yhteydessa. Suomessa verotetta-

ville yhteiséille Lainaosuuksille maksettava korko on elinkeinotuloverolain alaista tuloa. Lainaosuuksien
vastikkeellisesta luovutuksesta on maksettava 1,60 % varainsiirtoveroa vastikkeen maarasta.

12, Lainan ennenaikainen eraantyminen

Laina eraantyy valittémasti ennenaikaisesti takaisinmaksettavaksi, mikali

(i) Yhtién yhtiomiehet tekevat Yhtiosta yksityisottoja tai Yhtién yhtiomiehille jaetaan Yhtiostd muita
varoja kuin kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset) tai 9 (Lainan korko) mu-
kaisesti Yhtion yhtiomiehille tehtavat suoritukset ja muut erat;

(if)  Yhtidon yhtidsopimusta muutetaan (pois lukien Yhtion kotipaikan ja/tai toiminimen muuttaminen);

(iii)  Yhtio asetetaan selvitystilaan, se on asetettu tuomioistuimen paatokselld konkurssiin tai on muu-
toin todistettavasti maksukyvytén (lukuun ottamatta kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmak-
sun rajoitukset) mukaista Kohderahaston lopullista varojenjakoa seuraavaa tilannetta tai tilan-
netta jossa kohdan 9 (Korko) mukaisesti korkoa padaomitetaan tai sen maksua lykataan);

(iv)  Yhtion vastuunalainen yhtiomies asetetaan selvitystilaan, se on asetettu tuomioistuimen paatok-
selld konkurssiin tai on muutoin todistettavasti maksukyvytdn;

(v)  Yhtio ottaa muuta korollista velkaa kuin taman Esitteen perusteella liikkeeseen lasketut lainat;

(vi) Yhtidon vastuunalainen yhtidmies tai danetdn yhtiomies muuttuvat pois lukien tilanteet, joissa uusi
yhtiémies on muu Taaleri Oyj:n hallitsema yhtid;

(vii) Yhtion vastuunalaisen yhtidmiehen tai aanettdman yhtiémiehen padomapanokset pienenevat;
(viii) Yhtion purkamista koskeva kaupparekisteri-ilmoitus jatetdan kaupparekisteriin;

(ix) Yhtid tekee kassavaroillaan muita sijoituksia kuin talletuksen Suomessa toimiluvan saaneeseen
talletuspankkiin, sijoituksen erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin tai sijoituksen
Taaleri Afrikka Rahasto II Ky:n danettéman yhtiomiehen yhtiomiesosuuteen.

13. Tekniset muutokset
Yhtion vastuunalaisella yhtiomiehelld on oikeus muuttaa lainaan liittyvia teknisia menettelytapoja mak-
sujen tai muun vastaavan seikan osalta ilman Lainaosuuksien haltijoiden tai velkojienkokouksen suos-

tumusta.

Yhtion tulee ilmoittaa muutoksista Lainaosuuksien haltijoille kohdan 16 (IImoitukset) mukaisesti.

14. Velkojienkokous
A. Yhtid ja Taaleri Padomarahastot Oy ovat tehneet sopimuksen (“Asiamiessopimus”) Nordic Trus-
tee Oy:n (jaljempana “Sijoittajien Asiamies”) kanssa sijoittajien asiamiehend toimimisesta ta-
han lainaan liittyen.
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Yhtién vastuunalaisella yhtiémiehella tai Sijoittajien Asiamiehella on oikeus kutsua koolle tdman
lainan Lainaosuuksien haltijoiden kokous (jaljempana velkojienkokous) paattamaan ndiden Lai-
nan ehtojen muuttamisesta. Lainan ehtojen muuttaminen edellyttaa aina Yhtién hyvaksyntaa.

Kokouskutsu velkojienkokoukseen on julkaistava vahintaan 10 paivaa ennen kokouspaivaa koh-
dan 16 (IImoitukset) mukaisesti. Kokouskutsussa on mainittava kokouksen aika, paikka ja asia-
lista seka tieto siitd, miten Lainaosuuden haltijan on meneteltéva voidakseen osallistua kokouk-
seen.

Velkojienkokous on pidettava Helsingissa ja sen puheenjohtajan nimeada Yhtio.

Velkojienkokous on paatdsvaltainen, jos edustettuna on vahintdan kaksi henkiléd, jotka yhdessa
edustavat vahintaan 50 % lainan liikkeessa olevasta padaomamaarasta. Velkojienkokous on kui-
tenkin padtdsvaltainen tekemaan kohdassa 14 (I) tarkoitetun maardenemmistépaatoksen vain,
jos edustettuna on vahintaan kaksi henkiléa, jotka yhdessa edustavat vahintaan 75 % lainan
liikkeessa olevasta padomamadarasta.

Mikali velkojienkokous ei ole paatdsvaltainen 30 minuutin kuluessa kokouskutsun mukaisesta
alkamisajankohdasta, kokouksen asialistan kasittely voidaan Yhtion pyynnosta lykata uuteen
velkojienkokoukseen, joka on pidettava aikaisintaan 14 padivan ja viimeistaan 28 paivan kuluttua
Yhtion nimeamassa paikassa. Uusi velkojienkokous on paatdsvaltainen, jos edustettuna on va-
hintaan kaksi henkilda, jotka yhdessa edustavat vahintaan 10 % lainan liikkeessa olevasta paa-
omamaarasta. Uusi velkojienkokous on kuitenkin paatdsvaltainen tekemaan kohdassa 14 (l)
tarkoitetun maaraenemmistépaatdksen vain, jos edustettuna on vahintaan kaksi henkilda, jotka
yhdesséa edustavat vahintaan 67 % lainan liikkeessa olevasta padomamaarasta.

Kokouskutsu lykkdayksen takia pidettavaan uuteen velkojienkokoukseen on julkaistava samalla
tavalla kuin kutsu alkuperdiseen kokoukseen. Kutsussa on lisdksi mainittava kokouksen
paatdsvaltaisuuden edellytykset.

Lainaosuuksien haltijoiden aanioikeus maaraytyy Lainaosuuksien paaoman perusteella. Yhtiélla
ja sen konserniin kuuluvilla yhtiéilla ei Lainaosuuden haltijoina ole aanioikeutta velkojienkokouk-
sessa. Velkojienkokouksen paatokset tehdaan yksinkertaisella annettujen aanten enemmistolla.
Aanten mennesséa tasan puheenjohtajan mielipide ratkaisee. Kohdassa 14 (J) tarkoitettu maa-
raenemmistopaatos edellyttaa kuitenkin vahintaan kolmea neljasosaa annetuista aanista.

Sijoittajien Asiamiehelld seka Yhtion edustajilla ja Yhtidn valtuuttamilla henkildilla on oikeus olla
lasna velkojienkokouksessa ja kayttaa siella puheenvuoroja.

Velkojienkokouksella on oikeus maaraenemmistdpaatokselld, joka edellyttéaa kolmea neljédsosaa
annetuista danista, paattaa seuraavista asioista edellyttden, etta asialle on myds Yhtién suos-
tumus:

a) lainan koron laskentaperusteen muuttaminen;

b) lainan valuutan muuttaminen;

c) velkojienkokouksen paatdsvaltaisuuden edellytysten muuttaminen tai maaraenemmis-
topaatoksen enemmistdvaatimuksen muuttaminen;

d) lainan ehtojen kohdan 12 (Lainan ennenaikainen erddantyminen) muuttaminen;
Velkojienkokouksen paatdkset sitovat kaikkia Lainaosuuksien haltijoita riippumatta siita, ovatko
he olleet lasna tai edustettuina kokouksessa. Lainaosuuksien haltijat ovat velvollisia ilmoitta-

maan Lainaosuuksien myéhemmille siirronsaajille velkojienkokouksen paatdksista.

Mikali Yhti6lla on lainan ehtojen mukaan oikeus yksipuolisesti paattaa jostakin toimenpiteesta,
ei tallaisesta asiasta tehtava paatds edellyta velkojienkokouksen hyvaksymista.
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M. Lainan pddaoman tai koron alentaminen edellyttda kaikkien Lainaosuuksien haltijoiden suostu-
musta, joka voidaan antaa velkojienkokouksessa tai muulla todistettavalla tavalla.

15. Yhtion edustaminen suhteessa Kohderahastoon

Vastuunalainen Yhtidmies on kirjallisesti mydntanyt Sijoittajien Asiamiehelle oikeuden edustaa Yhtitta
ja danestaa Yhtion puolesta mahdollisessa Kohderahaston yhtiomiesten kokouksessa (tai Kohderahas-
ton yhtiémiesten muuten danestdessd, paattdessa tai antaessa suostumustaan Kohderahastoa koske-
vien sopimusten mukaisesti Kohderahastoa koskevissa asioissa, ml. Kohderahastoa koskevien sopimus-
ten muuttaminen) seka luovuttanut Sijoittajien Asiamiehelle oikeuden valita Yhtidon edustaja Kohdera-
haston sijoitusneuvostoon mikdli Kohderahaston vastuunalainen yhtidmies pyytda Yhtién edustusta
Kohderahaston sijoitusneuvostossa.

16. Ilmoitukset

Lainaosuuden haltija on velvollinen ilmoittamaan viipymatta Yhtiélle, mikali hanen yhteystiedoissaan
tapahtuu muutoksia.

Lainaa koskevat ilmoitukset saatetaan Lainaosuuksien haltijoiden tietoon julkaisemalla ilmoitus Yhtion
paattamassa valtakunnallisessa padivalehdessa tai Yhtion internet-sivuilla www.taaleri.com/fi/afrikkall.

Ilmoituksen katsotaan tulleen Lainaosuuksien haltijoiden tietoon, kun se on julkaistu Yhtién paatta-
massa valtakunnallisessa paivalehdessa tai Yhtion internet-sivuilla www.taaleri.com/fi/afrikkall.

Edellisessa kappaleessa mainitun menettelyn sijasta Yhtié voi toimittaa lainaa koskevat ilmoitukset Kir-
jallisesti suoraan Lainaosuuksien haltijoille heiddn Yhtidlle ilmoittamaansa osoitteeseen. Postitse lahe-
tetty ilmoitus katsotaan annetuksi sina pdivana, jona ldhetys on annettu postitoimipaikkaan. Lainaosuu-
den haltijaksi katsotaan tassa yhteydessa se, joka on merkitty ilmoituksen Haltijaluetteloon Lainaosuu-
den haltijaksi.

17. Vanhentuminen

Mikali padomaa tai korkoa ei puuttuvien yhteystietojen vuoksi voitu maksaa kolmen vuoden kuluessa
siitd, kun maksu naiden lainaehtojen mukaan ensimmaisen kerran oli maksettava, on oikeus maksun
saantiin kaikilta osin menetetty (laki velan vanhentumisesta 15.8.2003/728, 4 §).

18. Laki

Tahan lainaan sovelletaan Suomen lakia ja sita koskevat riidat ratkaistaan toimivaltaisessa tuomioistui-
messa Suomessa.

19. Ylivoimainen este

Yhti6 ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta esteesta (force majeure) tai vastaavanlaisesta
syysta johtuvasta Lainan ehtojen noudattamatta jattamisesta kuten esimerkiksi lakoista, terroriteoista,
sodasta, valtiollisista tai lainsaadanndéllisista toimenpiteista ja luonnonkatastrofeista.

20. Sijoittajien Asiamies
20.1 Sijoittajien Asiamiehen nimittaminen

(a) Lainoja lilkkeeseen laskettaessa jokainen alkuperdinen Lainaosuuden haltija, ja Lainoja han-
kittaessa, jokainen myéhempi Lainaosuuden haltija hyvaksyy, etta Sijoittajien Asiamies nimi-
tetédan Asiamiessopimuksella toimimaan taman edustajana kaikissa Lainaan ja Lainan ehtoihin
liittyvissa asioissa, ja valtuuttaa Sijoittajien Asiamiehen toimimaan puolestaan (ilman taman
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(b)

(©)

(d)

etukdteista suostumusta, ellei kyseistd suostumusta erityisesti vaadita naissa ehdoissa tai
Suomen lainsaadannoéssd) kyseisen Lainan hallinnoimiin Lainaosuuksiin liittyvissa oikeuden-
kdynneissa tai vdlimiesmenettelyissa ja valtuuttaa Sijoittajien Asiamiehen kayttamaan kysei-
sia, erityisesti Sijoittajan Asiamiehelle ndiden ehtojen mukaisesti siirrettyja oikeuksia, valtuu-
tuksia, madraysvaltaa ja padtdsvaltaa yhdessd naihin liittyvien oikeuksien, valtuutuksien,
maaraysvallan ja paatdsvallan kanssa.

Jokaisen Lainaosuuden haltijan tulee pyydettdessa toimittaa Sijoittajien Asiamiehelle valitto-
masti kaikki sellaiset asiakirjat (siind muodossa ja sen sisaltdisena, kun Sijoittajien Asiamies
katsoo riittavaksi), jotka Sijoittajien Asiamies katsoo tarpeelliseksi ehtojen mukaisten oikeuk-
sien kayttamiseksi ja/tai tehtdviensa hoitamiseksi. Sijoittajien Asiamiehelld ei ole velvollisuutta
edustaa sellaista Lainaosuuden haltijaa, joka ei noudata kyseista pyyntéa, mikali Sijoittajien
Asiamies ei kyseisen laiminlyénnin takia kykene edustamaan kyseista Lainaosuuden haltijaa.

Yhtion tulee pyydettdessa toimittaa Sijoittajien Asiamiehelle viipymatta kaikki asiakirjat ja muu
apu (siind muodossa ja sen sisaltdisenad, kun Sijoittajien Asiamies katsoo riittdvaksi), jotka
Sijoittajien Asiamies katsoo tarpeelliseksi Lainan ehtojen mukaisten oikeuksien kayttamiseksi
ja/tai tehtaviensa hoitamiseksi. Sijoittajien Asiamies on oikeutettu saamaan palkkiota tydstaan
ja hyvitystd mahdollisista kuluista Asiamiessopimuksessa maariteltyjen ehtojen mukaisesti Yh-
tién vaihtoehtorahaston hoitajalta ja Sijoittajien Asiamiehen nadiden ehtojen mukaiset velvolli-
suudet toimia Sijoittajien Asiamiehena ovat ehdollisia sille, etta kyseiset palkkiot ja hyvitykset
on asianmukaisesti maksettu.

Sijoittajien Asiamies voi toimia edustajana tai muuna asiamiehend useissa Yhtion tai muun
konserniyhtion liikkeeseen laskemissa tai niihin liittyvissa liikkeeseenlaskuissa, mahdolliset
eturistiriidat lukuun ottamatta.

20.2 Sijoittajien Asiamiehen tehtavat

(a)
(b)

(9

(d)

(e)

()

(9)

Sijoittajien Asiamies edustaa Lainaosuuden haltijoita Lainan ehtojen mukaisesti.

Lainan ehtojen mukaisesti toimittaessa Sijoittajien Asiamies toimii aina sitovasti Lainaosuuden
haltijoiden puolesta. Sijoittajien Asiamiehen tulee suorittaa Lainan ehtojen mukaiset tehtavat
tarvittavalla huolellisuudella ja taidolla.

Sijoittajien Asiamiehen tulee valvoa, ettd Yhtié noudattaa Lainan ehtojen mukaisia velvolli-
suuksiaan. Sijoittajien Asiamies ei ole velvollinen arvioimaan Yhtion taloudellista tilannetta
muutoin kuin miten Lainan ehdoissa on nimenomaisesti sovittu.

Sijoittajien Asiamies on oikeutettu toimimaan harkintansa mukaan parhaaksi katsomallaan ta-
valla Lainaosuuden haltijoiden oikeuksien suojelemiseksi Lainan ehtojen mukaisesti.

Sijoittajien Asiamies on oikeutettu luottamaan mihin tahansa sellaiseen vakuutukseen, ilmoi-
tukseen tai asiakirjaan, jonka se uskoo olevan aito, paikkansapitava ja asianmukaisesti hy-
vaksytty, sekd minka tahansa tahon hallituksen jasenen, edustajan tai tyéntekijan lausumaan,
joka liittyy sellaiseen asiaan, jonka voidaan kohtuudella olettaa olevan kyseisen henkilon tie-
dossa tai selvitettavissa.

Sijoittajien Asiamies voi delegoida tehtaviaan muille ammattitahoille, mutta Sijoittajien Asia-
mies on silti aina vastuussa kyseisten osapuolten toimista Lainan ehtojen mukaisesti.

Sijoittajien Asiamiehen tulee kohdella kaikkia Lainaosuuden haltijoita tasapuolisesti, ja Lainan
ehtojen mukaan toimittaessa, toimia ainoastaan Lainaosuuden haltijoiden etujen mukaisesti,
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(h)

)

(k)

eika Sijoittajien Asiamiesta voida velvoittaa huomioimaan muun kuin Lainan ehdoissa maari-
tellyn henkildn etuja tai toimimaan muiden kuin tdmadn henkildon ohjeiden tai pyyntéjen mu-
kaisesti tai niita noudattaen.

Sijoittajien Asiamies voi palkata ulkopuolisia asiantuntijoita Lainan ehtojen mukaisten tehta-
vien suorittamisen yhteydessa.

Sijoittajien Asiamiehella ei ole oikeutta tehda tai jattaa tekematta mitdan, mikali kyseinen teko
voi mahdollisesti olla perustellusti lain- tai séanndsten vastainen.

Mikali Sijoittajien Asiamies perustellusti katsoo, etta silld on riski siitd, ettei sen odotettavissa
oleva palkkio kata mahdollisia kuluja, vahinkoja tai vastuita (Sijoittajien Asiamiehen kohtuul-
liseksi katsottavat palkkiot mukaan lukien), jotka ovat syntyneet Sijoittajien Asiamiehen Lai-
naosuuden haltijoiden ohjeiden noudattamisen yhteydessd, tai kuluja, vahinkoja tai vastuita,
jotka ovat aiheutuneet Sijoittajien Asiamiehen omista toimista, Sijoittajien Asiamies voi olla
noudattamatta kyseisia ohjeita tai olla tekemattd kyseisia toimia siihen saakka, kunnes Sijoit-
tajien Asiamies on vastaanottanut kyseisen, Sijoittajien Asiamiehen vaatiman kohtuullisen hy-
vityksen (tai tasta on asetettu riittdva vakuus).

Sijoittajien Asiamiehelld on aina oikeus kirjallisesti sitéd Yhtidlta pyytamalld saada tietoonsa
reaaliaikainen Haltijaluettelo ja Yhti6lld on velvollisuus toimittaa se kahden pankkipaivan si-
salla siitd, kun on saanut mainitun pyynndn tietoonsa.

20.3 Sijoittajien Asiamiehen rajoitettu vastuuvelvollisuus

(@)

(b)

Sijoittajien Asiamies ei ole vastuussa Lainaosuuden haltijoita kohtaan vahingoista tai mene-
tyksista, jotka aiheutuvat Sijoittajien Asiamiehen tekemista tai tekematta jattdmista Lainan
ehtojen mukaisista tai siihen liittyvista toimista, ellei vahinko tai menetys suoranaisesti johdu
Sijoittajien Asiamiehen huolimattomuudesta tai tahallisuudesta. Sijoittajien Asiamies ei mis-
saan tilanteessa ole vastuussa epasuorista vahingoista.

Sijoittajien Asiamiehen ei katsota toimineen huolimattomasti, mikali téma on toiminut Sijoit-
tajien Asiamiehen palkkaaman hyvamaineisen asiantuntijan neuvon tai mielipiteen mukaisesti
tai mikali Sijoittajien Asiamies on noudattanut tarvittavaa huolellisuutta tilanteessa, jossa Si-
joittajien Asiamies kokee, etta toiminnan viivyttamisesta Lainaosuuden haltijoiden ohjeistuk-
sen hankkimiseksi on haittaa Lainaosuuden haltijoiden eduille.

20.4 Sijoittajien Asiamiehen korvaaminen

(a)

(b)

(©)

(d)

Kohdan (g) mukaisesti Sijoittajien Asiamies voi irtisanoutua ilmoittamalla siita Yhtidlle ja Lai-
naosuuden haltijoille, minka jalkeen Lainaosuuden haltijat yhdessa Yhtién kanssa nimittavat
Sijoittajien Asiamiehelle seuraajan vaistyvan Sijoittajien Asiamiehen jarjestamassa Velkojien-
kokouksessa.

Mikali Sijoittajien Asiamies on maksukyvytdn, Sijoittajien Asiamiehen tulee irtisanoutua Sijoit-
tajien Asiamiehen tehtavasta ja Yhtion tulee nimeta Sijoittajien Asiamiehen seuraaja kymme-
nen arkipadivan kuluessa.

Taman kohdan 20.4 mukaisesti nimitetyn seuraajan tulee olla itsendinen rahoituslaitos tai muu
hyvamaineinen yhtid, joka toimii saanndllisesti velkaemissioiden mukaisena sijoittajien asia-
miehena.

Lainaosuuden haltija (tai Lainaosuuden haltijat), jotka omistavat vahintdan kymmenen (10)
prosenttia Lainan padaomasta voivat vaatia velkojienkokouksen koollekutsumista Sijoittajien
Asiamiehen erottamiseksi ja uuden Sijoittajien Asiamiehen nimittamiseksi ilmoittamalla tasta

41



(e)

()

(9)

(h)

(i)

Yhtidlle (kyseisen ilmoituksen voi tehda ainoastaan henkild, joka on Lainaosuuden haltija sen
pankkipaivan pdattyessd, jonka aikana Yhtidé on vastaanottanut ilmoituksen ja mikali ilmoituk-
sen on antanut useampi Lainaosuuden haltija, tekevat nama ilmoituksen yhdessd). Yhtid voi
ehdottaa Lainaosuuden haltijoille Sijoittajien Asiamiehen erottamista ja uuden Sijoittajien
Asiamiehen nimittdmistd tamadn koollekutsumassa Velkojienkokouksessa.

Mikali Lainaosuuden haltijat eivat ole nimittdneet seuraajaa Sijoittajien Asiamiehelle 90 paivan
kuluessa siita, kun (i) ensimmainen irtisanomisilmoitus on annettu tai irtisanominen tapahtui,
tai (ii) Sijoittajien Asiamies erotettiin Lainaosuuden haltijoiden paatdkselld, Yhtion tulee nimit-
tda seuraaja Sijoittajien Asiamiehelle.

Vaistyva Sijoittajien Asiamies voi omalla kustannuksellaan antaa seuraavan Sijoittajien Asia-
miehen kayttdon sellaiset asiakirjat ja arkistot, jotka tdma katsoo tarpeelliseksi, ja avustaa
tata suoriutumaan Sijoittajien Asiamiehen Lainan ehtojen mukaisista tehtavista.

Sijoittajien Asiamiehen irtisanominen tai erottaminen astuu voimaan vasta sen jdlkeen, kun
uusi Sijoittajien Asiamies on nimitetty ja kyseinen nimitys on hyvéaksytty ja kaikki tarvittavat
asiakirjat on saatettu voimaan siten, ettd vaistyva Sijoittajien Asiamies voidaan korvata valit-
témasti.

Uuden Sijoittajien Asiamiehen nimittamisen jalkeen vaistyva Sijoittajien Asiamies vapautetaan
tulevista vastuista Lainan ehtojen osalta, mutta Sijoittajien Asiamies on edelleen vastuussa
Lainan ehtojen mukaisesti kaikista tekemistdan tai tekemattd jattamistaan teoista, jotka ta-
pahtuivat tdaman toimiessa vielda Sijoittajien Asiamiehena. Seuraajalla, Yhtiélla ja jokaisella
Lainaosuuden haltijalla on samat Lainan ehtojen mukaiset oikeudet ja velvoitteet toisiaan koh-
taan kuin nailld olisi ollut, mikali seuraaja olisi ollut alkuperainen Sijoittajien Asiamies.

Mikali Sijoittajien Asiamies vaihtuu taman kohdan 20.4 mukaisesti, Yhtidén tulee saattaa voi-
maan sellaiset asiakirjat ja toimia siten, kun uusi Sijoittajien Asiamies katsoo parhaaksi, jotta
talle uskotut Sijoittajien Asiamiehen oikeudet, valtuutukset ja velvollisuudet saadaan siirrettya
uudelle Sijoittajien Asiamiehelle ja vaistyva Sijoittajien Asiamies pystytdan vapauttamaan ta-
man Lainan ehtojen ja Asiamiessopimuksen mukaisista velvoitteista. Elleivat Yhtio ja uusi Si-
joittajien Asiamies Yhtion vaihtoehtorahaston hoitajan hyvaksynnalla toisin sovi, uusi Sijoitta-
jien Asiamies on oikeutettu samoihin palkkioihin ja hyvityksiin kuin vaistyva Sijoittajien Asia-
mies.
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TAALERI AFRIKKA RAHASTO II OMISTAJAT KY:N B-SARJAN VOITONJAKOLAINAN
EHDOT

1. Tausta ja Lainan luonne

Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy (y-tunnus 2772992-6) vastuunalaisena yhtiomiehena ja Taaleri Paa-
omarahastot Oy (y-tunnus 2264327-7) adanettdomana yhtiémiehend ovat ainoat yhtiémiehet 22.08.2016
perustetussa Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky - nimisessa kommandiittiyhtidssa (jaljempana
"Yhtio”, y-tunnus 2774457-9). Yhtiémiesten yhtiépanos Yhtidssa on laina-ajan alkaessa 3.000 euroa.

Yhtién yksinomaisena toimialana on tehda sijoitus Taaleri Afrikka Rahasto II Ky - nimiseen komman-
diittiyhtiodn (jaljempand "Kohderahasto”) sen danettémana yhtiomiehena. Yhtion yhtiépanos Kohde-
rahastolle suoritetaan erissa Kohderahastoa koskevien sopimusten mukaisesti ja Yhtié rahoittaa sijoi-
tuksensa Kohderahastoon (mukaan lukien mahdollinen Kohderahaston perima tasauskorko) ndiden eh-
tojen mukaisella voitonjakolainalla (“Laina”) sekda muilla vastaavia ehtoja sisaltavilla voitonjakolai-
noilla.

Yhtion vastuunalaisen yhtiomiehen Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy:n hallitus (“Hallitus”) on paattanyt
Lainan liikkeeseenlaskusta kokouksessaan 1.11.2016. Lainan maksuasiamiehena ja laskenta-asiamie-
hena toimii Taaleri Varainhoito Oy.

Yhtio ja Taaleri PAdomarahastot ovat tehneet sopimuksen (“Asiamiessopimus”) Nordic Trustee Oy:n
(jaljempana "Sijoittajien Asiamies”) kanssa sijoittajien asiamiehend toimimisesta tahan lainaan liit-
tyen jaljempana kohdissa 14, 15 ja 20 todetulla tavalla.

Laina on haltijavelkakirjamuotoinen ja siihen ei sisally luovutusrajoituksia. Lainaosuuksista ei anneta
erillisia todistuksia vaan ne merkitdan Yhtién tai sille nimetyn sailytysyhteison yllapitdmaan velkojien
luetteloon (jaljempana "“Haltijaluettelo™).

Laina soveltuu sijoituskohteeksi vain sijoittajille, jotka haluavat sijoittaa valillisesti Afrikassa sijaitseviin
kiinteistokehityshankkeisiin ja jotka sietdvat tassa Esitteessa kohdassa 2 eritellyt riskitekijat.

2. Lainan maara ja ISIN-koodi
Lainan madra on enintaan 50.000.000 euroa. Lainan ISIN-koodi on FI4000233051.

Lainamaarasta annetaan enintdan 50.000.000 kappaletta yhden (1) euron nimellisarvoista lainaosuutta
(jaljempana "Lainaosuus”).

3. Merkintdoikeus

Laina tarjotaan julkisena liikkeeseenlaskuna Suomessa. Lainan vahimmaismerkintdmaara on 5.000 eu-
roa eli viisi tuhatta (5 000) Lainaosuutta.

Hallitus paattda menettelysta mahdollisessa ylimerkintatilanteessa.

4. Merkintaaika- ja paikka

Merkintdtarjousten vastaanottoaika alkaa 31.1.2017 klo 9.00 ja paattyy viimeistaan 29.12.2017 klo
16.00.

Tarjousaika voidaan keskeyttaa aikaisemmin kysyntatilanteesta riippumatta.
Kirjallisia merkintatarjouksia otetaan vastaan Taaleri Varainhoito Oy:n toimipisteissa (jaljempana "Mer-

kintdpaikat”), joiden osoitteet I6ytyvat osoitteesta www.taaleri.com/fi/afrikkall seka internetissa
osoitteessa www.taaleri.com/fi/afrikkall. Merkitsijat saavat toimintaohjeet Merkintapaikoista.

Liikkeeseenlaskijan vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) 13 luvun mukainen avain-
tietoesite on saatavilla merkintapaikoista.
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5.

Lainan emissiokurssi, merkintidpalkkio, merkintatarjousten hyviaksyminen ja liikkeeseen-
laskupaiva

Lainan emissiokurssi on

(i) 30.6.2017 saakka sata prosenttia (100 %);
(ii) 1.7.- 30.9.2017 satayksi prosenttia (101 %); ja
(iii) 1.10.- 29.12.2017 satakaksi prosenttia (102 %)

Yhtié perii Lainan nimellismaaran lisaksi kahden (2) prosentin merkintapalkkion merkitysta Lainan ni-
mellismaardsta. Merkintapalkkio ei ole osa Lainamaaraa.

Hallitus paattaa merkintatarjousten hyvaksymisesta merkintaajan alkamisen jalkeen joka toisen viikon
perjantaina alkaen 17.2.2017 ja julkistaa hyvdksyttyjen merkintdtarjousten maaran internetissa osoit-
teessa www.taaleri.com/fi/afrikkall. Ensimmainen merkintatarjousten hyvaksymispaiva on Lainan liik-
keeseenlaskupaiva.

Merkitsijoille ilmoitetaan kirjallisesti merkintatarjousten hyvaksymisesta viiden (5) pankkipdivan kulu-
essa merkintdtarjouksen hyvaksymisesta ja merkityt Lainaosuudet merkitdan Haltijaluetteloon merkin-
tatarjousten hyvdksymisen yhteydessa.

Merkintatarjouksen hyvaksymisen ja merkinnan Haltijaluetteloon merkitsemisen jalkeen Lainaosuuksien
merkitsijalla ei ole enda arvopaperimarkkinalain 4 luvun 14 §:n mukaista oikeutta perua tarjoustaan
mikali Liikkeeseenlaskija korjaa tai tdydentda tarjousesitetta ja mikali rekisterimerkinta on tapahtunut
ennen kuin tarjousesitteen virhe, puute tai tarjousesitteessa esitettyihin tietoihin liittyva olennainen uusi
tieto on havaittu.

Merkintéjen maksu

Lainaosuudet ja Merkintapalkkio on maksettava yhdella kertaa kokonaisuudessaan Merkintapaikan erik-
seen antamien ohjeiden mukaisesti merkinnan yhteydessa.

Yhti6lla on oikeus hylatad merkintatarjous osittain tai kokonaan ja allokoida Lainaosuudet uudelleen, ellei
merkintdaa ole maksettu ndiden ehtojen ja annettujen ohjeiden mukaisesti.

Laina-aika
Lainalla ei ole varsinaista laina-aikaa.
Laina maksetaan takaisin kohdan 8 (Lainan takaisinmaksu) mukaisesti.

Lainan takaisinmaksu

A. Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset

Yhti6élla on oikeus maksaa Lainaosuudet takaisin kokonaan tai osittain ilmoittamalla siita kirjallisesti
Lainaosuuksien haltijoille kohdan B) mukaisesti. Lainaa ei voida kuitenkaan maksaa kokonaisuudessaan
takaisin ennen kuin Kohderahasto on irtautunut kaikista sijoituskohteistaan ja jakanut Yhtidlle kaikki
Yhtidlle Kohderahastoa koskevien sopimusten mukaisesti jaettavaksi kuuluvat varat (jaljempana “"Koh-
derahaston lopullinen varojenjako”).

Viimeistaan Kohderahaston lopullista varojenjakoa seuraavan tilikauden Koronmaksupaivana (kuten jal-
jempana maaritelty) Yhtién on suoritettava mahdollinen kertynyt ja suorittamatta jaanyt kohdan 9
(Korko) mukainen korko seka maksettava takaisin maksamaton Lainan padoma. Siltd osin kuin Yhtiélla
ei talldin ole riittavia varoja kertyneiden korkojen ja maksamattoman Lainan paaoman (ml. pddomitettu
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korko) maksuun Lainaosuuksien haltijoille, katsotaan Laina kuitenkin lopullisesti eraantyneeksi eika Lai-
naosuuksien haltijoilla ole oikeutta vaatia Yhti6ltéa maksamatonta Lainan pddomaa tai kertynytta korkoa
eika Yhtiolla tai sen yhtiomiehilla ole vastuuta niita suorittaa edellyttaen, ettd Yhtié on kayttanyt Koh-
derahastolta saamansa varat kokonaisuudessaan Lainaosuuksien haltijoille tehtaviin suorituksiin.

Mikali Yhti6élla on varoja jaljella Kohderahaston lopullisen varojenjaon ja Lainan pddaoman, kertyneiden
korkojen seka yhtidpanosten palauttamisen jalkeen, jaljelld olevat varat suoritetaan Lainaosuuksien
haltijoille Lainaosuuksien suhteessa ndiden ehtojen mukaisen koron lisaerina.

B. Muut takaisinmaksuun liittyvat seikat

Lainan takaisinmaksusta ja sen maarasta ilmoitetaan Lainaosuuksien haltijoille kohdan 16 (IImoitukset)
mukaisesti viimeistadn 10 pdivaa ennen takaisinmaksua.

Lainan paaoma maksetaan sille, jolla on maksupadivan alkaessa Haltijaluettelon tietojen mukaan oikeus
suorituksen saamiseen. Ellei suorituksen maksaminen ole mahdollista Haltijaluettelon tietojen perus-
teella, maksetaan suoritus sille, joka osoittaa, ettd Lainaosuus on ndiden lainaehtojen mukaisen mak-
supaivan alkaessa kuulunut hanelle.

Lainan korko

Lainan padomalle maksetaan vaihtuvaa tuottokorkoa, joka madraytyy Yhtion tilintarkastuksessa vah-
vistetun valittémasti ennen jaljempana maaritettya Koronmaksupdivaa paattyneen tilikauden elinkei-
notulon verottamisesta annetun lain (360/1968, muutoksineen) mukaisen tuloksen (Yhtién edeltavien
tilikausien tappiot huomioiden, jaljempana "Yhtion tulos”) perusteella seuraavassa kappaleessa maa-
ritellylla tavalla.

Lainan korkona maksetaan se osa Yhtitn tuloksesta, joka on kertynyt Lainaosuuksilla merkityn Kohde-
rahaston yhtidosuuden perusteella lisattyna Yhtion pankkitalletuksista mahdollisesti saamilla korkotu-
loilla ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksista mahdollisesti saaduilla luovutusvoitoilla
siten, etta jos edelld mainittu osuus Yhtion tuloksesta on nolla tai negatiivinen, tuottokorkoa ei suoriteta,
ja jos se on positiivinen, tuottokoron maara vastaa edelld mainittua osuutta Yhtién tulosta.

Yhtidlla ei arvioida olevan muita tuloja kuin sen Kohderahastosta mahdollisesti saama tulo-osuus, sen
pankkitalletuksista mahdollisesti saamat korkotulot ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksista mahdollisesti saadut luovutusvoitot. Yhtidlla ei arvioida olevan muita kuluja kuin Lainan korko
ja sen tekemista pankkitalletuksista mahdollisesti aiheutuvat tilienkayttémaksut. Taaleri PAdomarahas-
tot Oy on sopimuksessa Liikkeeseenlaskijan kanssa vaihtoehtorahaston hoitamisesta (Taaleri Pddoma-
rahastot Oy vaihtoehtorahaston hoitajana ja Liikkeeseenlaskija vaihtoehtorahastona) ottanut vastatak-
seen muista mahdollisista Liikkeeseenlaskijan toimintaan liittyvisté kuluista osana vaihtoehtorahaston
hoitamista.

Kukin Lainaosuus on oikeutettu saamaan edella mainitun mukaisesta tuottokorosta saman suhteellisen
osuuden kuin mitd Lainaosuus on koko Lainan maarasta.

Korko maksetaan vuosittain jalkikdteen Yhtion kirjallisesti viimeistaan 30.huhtikuuta internet-sivulla
www.taaleri.com/fi/afrikkall ilmoittamana paivana (joka voi olla viimeistdan 30.kesdkuuta ilmoituksen
antovuotena) (jaljempana "Koronmaksupaiva’”), ensimmaisen kerran 2018 ja viimeisen kerran Yhtion
tehdessa kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset) mukaiset suoritukset Kohderahas-
ton lopullisen varojenjaon jalkeen. Mikali Koronmaksupdiva ei ole pankkipaiva, korko voidaan maksaa
sitd seuraavana pankkipdivéana. Maksun siirtymiselld ei ole vaikutusta koron maaraan.

Mikali koron maksun jalkeen Yhtidon tulos muuttuu positiiviseksi yhdelta tai useammalta aiemmalta tili-
kaudelta, jolta tuottokorkoa on maksettu, koska korkoa ei verotuksessa hyvaksyttaisi vahennyskel-
poiseksi (tai jos verotuksessa lopulta vahvistettu tulos poikkeaa tuottokorkoa maksettaessa kaytetysta
tuloksesta), on Yhtién yhtiémiehilld oikeus saada ennen mitdan suorituksia Lainaosuuksien haltijoille
varojenjakona Yhti6élta maara, joka vastaa veroja, jotka yhtiémiehet ovat Yhtion tuloksen perusteella
velvollisia maksamaan. Samoin toimitaan, mikali Yhtién verotettava tulos muodostuisi positiiviseksi,
koska voitonjakolainan korot eivat olisi verotuksessa vahennyskelpoisia.
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10.

11.

12,

Korko maksetaan sille, jolla on ndiden lainaehtojen Koronmaksupaivan alkaessa Haltijaluettelon tietojen
mukaan oikeus suorituksen saamiseen. Ellei suorituksen maksaminen ole mahdollista Haltijaluettelon
tietojen perusteella, maksetaan suoritus sille, joka osoittaa, etta Lainaosuus on ndiden lainaehtojen
mukaisen erapadivan alkaessa kuulunut hanelle.

Siltéd osin kuin Yhtio ei ole saanut Kohderahastolta riittdvia varoja koron maksuun sen eraantyessa,
koron maksamatta jattamista ei pideta sopimusrikkomuksena (eiké se oikeuta Lainan ennenaikaiseen
eraannyttamiseen) ja Yhtiolla on oikeus koronmaksun sijaan vapaan harkintansa ja valintansa mukaan
joko:

(i) muuntaa korko lainapadomaksi, jolloin koron maara lisataan Lainan pddomaan Koron-
maksupaivasta lukien; tai

(i) lykata koronmaksua (siten, etta Yhtié ei ole velvollinen suorittamaan viivastyneelle
koronmaksulle viivdstyskorkoa mutta niin etta sen tulee suorittaa eradntyneet ja vii-
vastyneet korkoerat Yhtidlle viipymatta sen jalkeen, kun Yhtié on saanut sitd varten
tarvittavat varat Kohderahastolta).

Yhti6 voi soveltaa osin kohtaa (i) ja osin kohtaa (ii) kuitenkin niin, etta kussakin tilanteessa eri Lainan
haltijoita kohdella samalla tavoin ja suhteessa ndiden Lainaosuuden madariin.

YIl& mainitun lisaksi Yhti0 suorittaa Lainaosuuksien haltijoille soveltuvin osin tuottokoron lisderana
kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset) mukaisten Kohderahaston lopullisen va-
rojenjaon ja kyseisen kohdan mukaisesti Yhtion yhtiomiehille tehtdvien yhtidpanosten palautusten
jalkeen mahdollisesti jaljelle jaavat maarat.

Lainalle ei takausta tai vakuutta; Lainan etuoikeusasema

Lainalla ei ole takausta eika vakuutta.

Laina on Liikkeeseenlaskijan konkurssissa samalla etuoikeussijalla kuin Liikkeeseenlaskijan muut va-
kuudettomat velat, joita ei merkintatarjousten vastaanottamisen alkaessa ole. Lainaehtojen kohdan 12
(iv) mukaan muun velan kuin tdman Lainan ottaminen aiheuttaa téman Lainan ennenaikaisen eraanty-
misen.

Verotus

Yhtién Lainaosuuksiin perustuvista suorituksista Lainaosuuksien haltijoille tehdaan sellaiset pidatykset
ja/tai vahennykset nykyisten tai tulevien verojen, tullien, taksojen tai hallinnollisten maksujen perus-
teella niiden luonteesta riippumatta (“Verot”), joiden pidatysta tai vahennysta soveltuva laki edellyttaa.
Tallaisessa tapauksessa Yhti¢ vastaa asianmukaisille viranomaisille soveltuvan vahennyksen tai pida-
tyksen summasta siten kuin laki sita edellyttaa ja Lainaosuuden haltijoille tehtdvat suoritukset vahene-
vat vastaavasti. Yhtid ei ole velvoitettu tekemaan ylimaaraisia maksuja Lainaosuuksien haltijoille tallai-
sen pidatyksen tai vahennyksen johdosta. Yhtion Lainaosuuksiin perustuvista suorituksista Lainaosuuk-
sien haltijoille ei tehda Veroihin perustuvia pidatyksia tai vahennyksia muutoin kuin edelld mainitun
mukaisesti.

Lainan liikkeeseenlaskupaivana Lainaosuuksille maksettava korko on Suomessa verotettaville luonnolli-
sille henkildille korkotulon lahdeverosta annetun lain (28.12.1990/1341) mukaista korkotuloa, josta liik-
keeseenlaskija perii 30 prosentin suuruisen ldhdeveron koronmaksun yhteydessa. Suomessa verotetta-
ville yhteiséille Lainaosuuksille maksettava korko on elinkeinotuloverolain alaista tuloa. Lainaosuuksien
vastikkeellisesta luovutuksesta on maksettava 1,60 % varainsiirtoveroa vastikkeen maarasta.

Lainan ennenaikainen eraantyminen

Laina eraantyy valittomasti ennenaikaisesti takaisinmaksettavaksi, mikali
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(M)

(i)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

Yhtiéon yhtiomiehet tekevat Yhtidsta yksityisottoja tai Yhtién yhtiomiehille jaetaan Yhtiosta
muita varoja kuin kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmaksun rajoitukset) tai 9 (Lainan
korko) mukaisesti Yhtion yhtiémiehille tehtavat suoritukset ja muut erat;

Yhtién yhtiésopimusta muutetaan (pois lukien Yhtién kotipaikan ja/tai toiminimen muuttaminen);

Yhti6 asetetaan selvitystilaan, se on asetettu tuomioistuimen paatékselld konkurssiin tai on muu-
toin todistettavasti maksukyvyton (lukuun ottamatta kohdan 8 A) (Takaisinmaksu ja takaisinmak-
sun rajoitukset) mukaista Kohderahaston lopullista varojenjakoa seuraavaa tilannetta tai tilan-
netta jossa kohdan 9 (Korko) mukaisesti korkoa padaomitetaan tai sen maksua lykataan);

Yhtién vastuunalainen yhtiémies asetetaan selvitystilaan, se on asetettu tuomioistuimen paatok-
selld konkurssiin tai on muutoin todistettavasti maksukyvytén;

Yhti6é ottaa muuta korollista velkaa kuin tdman Esitteen perusteella liikkeeseen lasketut lainat;

Yhtién vastuunalainen yhtiomies tai danetén yhtidmies muuttuvat pois lukien tilanteet, joissa uusi
yhtiémies on muu Taaleri Oyj:n hallitsema yhti6;

Yhtién vastuunalaisen yhtiomiehen tai danettéman yhtiomiehen padaomapanokset pienenevat;
Yhtion purkamista koskeva kaupparekisteri-ilmoitus jatetdaan kaupparekisteriin;
Yhti6é tekee kassavaroillaan muita sijoituksia kuin talletuksen Suomessa toimiluvan saaneeseen

talletuspankkiin, sijoituksen erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin tai sijoituksen
Taaleri Afrikka Rahasto II Ky:n danettdman yhtiémiehen yhtiémiesosuuteen.

13. Tekniset muutokset

Yhtidon vastuunalaisella yhtiomiehella on oikeus muuttaa lainaan liittyvia teknisia menettelytapoja mak-
sujen tai muun vastaavan seikan osalta ilman Lainaosuuksien haltijoiden tai velkojienkokouksen suos-
tumusta.

Yhtidn tulee ilmoittaa muutoksista Lainaosuuksien haltijoille kohdan 16 (IImoitukset) mukaisesti.

14. Velkojienkokous

A.

Yhti6 ja Taaleri Padomarahastot Oy ovat tehneet sopimuksen ("Asiamiessopimus”) Nordic Trus-
tee Oy:n (jaljempéana "“Sijoittajien Asiamies”) kanssa sijoittajien asiamiehena toimimisesta ta-
han lainaan liittyen.

Yhtién vastuunalaisella yhtiomiehella tai Sijoittajien Asiamiehelld on oikeus kutsua koolle taman
lainan Lainaosuuksien haltijoiden kokous (jaljempana velkojienkokous) paattamaan naiden Lai-
nan ehtojen muuttamisesta. Lainan ehtojen muuttaminen edellyttaa aina Yhtién hyvaksyntaa.

Kokouskutsu velkojienkokoukseen on julkaistava vahintaan 10 paivaa ennen kokouspaivaa koh-
dan 16 (IImoitukset) mukaisesti. Kokouskutsussa on mainittava kokouksen aika, paikka ja asia-
lista seka tieto siitd, miten Lainaosuuden haltijan on meneteltéava voidakseen osallistua kokouk-
seen.

Velkojienkokous on pidettédva Helsingissa ja sen puheenjohtajan nimeaa Yhtio.
Velkojienkokous on paatdsvaltainen, jos edustettuna on vahintadan kaksi henkiléd, jotka yhdessa

edustavat vahintaan 50 % lainan liikkeessa olevasta padomamaarasta. Velkojienkokous on kui-
tenkin paatdsvaltainen tekemaan kohdassa 14 (I) tarkoitetun maaraenemmistdpaatéksen vain,
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jos edustettuna on vahintdan kaksi henkil6d, jotka yhdessa edustavat vdhintdan 75 % lainan
liikkeessa olevasta padaomamaarasta.

F. Mikali velkojienkokous ei ole paatdsvaltainen 30 minuutin kuluessa kokouskutsun mukaisesta
alkamisajankohdasta, kokouksen asialistan kasittely voidaan Yhtién pyynnosta lykata uuteen
velkojienkokoukseen, joka on pidettava aikaisintaan 14 pdivan ja viimeistddn 28 paivan kuluttua
Yhtidn nimedamassa paikassa. Uusi velkojienkokous on paatésvaltainen, jos edustettuna on va-
hintaan kaksi henkil6d, jotka yhdessa edustavat vahintdaan 10 % lainan liikkeessa olevasta paa-
omamaadrasta. Uusi velkojienkokous on kuitenkin paatdsvaltainen tekemaan kohdassa 14 (l)
tarkoitetun madaraenemmistépddtdksen vain, jos edustettuna on vahintaan kaksi henkilda, jotka
yhdessa edustavat vahintaan 67 % lainan liikkeessa olevasta padomamaarasta.

G. Kokouskutsu lykkdyksen takia pidettdavdan uuteen velkojienkokoukseen on julkaistava samalla
tavalla kuin kutsu alkuperdiseen kokoukseen. Kutsussa on lisaksi mainittava kokouksen
pdatdsvaltaisuuden edellytykset.

H. Lainaosuuksien haltijoiden danioikeus maaraytyy Lainaosuuksien padoman perusteella. Yhti6lla
ja sen konserniin kuuluvilla yhtiéilla ei Lainaosuuden haltijoina ole danioikeutta velkojienkokouk-
sessa. Velkojienkokouksen paatdkset tehdaan yksinkertaisella annettujen aanten enemmistolla.
Aanten mennesséa tasan puheenjohtajan mielipide ratkaisee. Kohdassa 14 (J) tarkoitettu maa-
réaenemmistdpaatds edellyttaa kuitenkin vahintaan kolmea neljdsosaa annetuista aanista.

I. Sijoittajien Asiamiehella seka Yhtion edustajilla ja Yhtion valtuuttamilla henkildilla on oikeus olla
lasna velkojienkokouksessa ja kayttaa siella puheenvuoroja.

J. Velkojienkokouksella on oikeus madraenemmistdpaatdkselld, joka edellyttda kolmea neljésosaa
annetuista danista, paattaa seuraavista asioista edellyttden, etta asialle on myo6s Yhtidon suos-
tumus:

d) lainan koron laskentaperusteen muuttaminen;
e) lainan valuutan muuttaminen;

f) velkojienkokouksen paatdsvaltaisuuden edellytysten muuttaminen tai maardaenemmis-
topaatdksen enemmistdvaatimuksen muuttaminen;

d) lainan ehtojen kohdan 12 (Lainan ennenaikainen erdéntyminen) muuttaminen;

K. Velkojienkokouksen paatdkset sitovat kaikkia Lainaosuuksien haltijoita riippumatta siitd, ovatko
he olleet lasna tai edustettuina kokouksessa. Lainaosuuksien haltijat ovat velvollisia ilmoitta-
maan Lainaosuuksien myéhemmille siirronsaajille velkojienkokouksen paatoksista.

L. Mikali Yhtidlla on lainan ehtojen mukaan oikeus yksipuolisesti paattaa jostakin toimenpiteesta,
ei tallaisesta asiasta tehtava paatds edellyta velkojienkokouksen hyvaksymista.

M. Lainan paaoman tai koron alentaminen edellyttda kaikkien Lainaosuuksien haltijoiden suostu-
musta, joka voidaan antaa velkojienkokouksessa tai muulla todistettavalla tavalla.

15. Yhtion edustaminen suhteessa Kohderahastoon

Vastuunalainen Yhtiémies on kirjallisesti mydntanyt Sijoittajien Asiamiehelle oikeuden edustaa Yhtiota
ja daénestaa Yhtion puolesta mahdollisessa Kohderahaston yhtiomiesten kokouksessa (tai Kohderahas-
ton yhtiomiesten muuten &anestdessa, paattaessa tai antaessa suostumustaan Kohderahastoa koske-
vien sopimusten mukaisesti Kohderahastoa koskevissa asioissa, ml. Kohderahastoa koskevien sopimus-
ten muuttaminen) seka luovuttanut Sijoittajien Asiamiehelle oikeuden valita Yhtién edustaja Kohdera-
haston sijoitusneuvostoon mikali Kohderahaston vastuunalainen yhtidmies pyytaa Yhtion edustusta
Kohderahaston sijoitusneuvostossa.
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16. Ilmoitukset

Lainaosuuden haltija on velvollinen ilmoittamaan viipymatta Yhtiélle, mikali hanen yhteystiedoissaan
tapahtuu muutoksia.

Lainaa koskevat ilmoitukset saatetaan Lainaosuuksien haltijoiden tietoon julkaisemalla ilmoitus Yhti6n
paattamassa valtakunnallisessa paivalehdessa tai Yhtion internet-sivuilla www.taaleri.com/fi/afrikkall.

Ilmoituksen katsotaan tulleen Lainaosuuksien haltijoiden tietoon, kun se on julkaistu Yhtién paatta-
massa valtakunnallisessa paivalehdessa tai Yhtién internet-sivuilla www.taaleri.com/fi/afrikkall.

Edellisessa kappaleessa mainitun menettelyn sijasta Yhtid voi toimittaa lainaa koskevat ilmoitukset kir-
jallisesti suoraan Lainaosuuksien haltijoille heiddn Yhtidlle ilmoittamaansa osoitteeseen. Postitse lahe-
tetty ilmoitus katsotaan annetuksi sina paivana, jona ldhetys on annettu postitoimipaikkaan. Lainaosuu-
den haltijaksi katsotaan tdssa yhteydessa se, joka on merkitty ilmoituksen Haltijaluetteloon Lainaosuu-
den haltijaksi.

17. Vanhentuminen

Mikali paddomaa tai korkoa ei puuttuvien yhteystietojen vuoksi voitu maksaa kolmen vuoden kuluessa
siitd, kun maksu ndiden lainaehtojen mukaan ensimmadisen kerran oli maksettava, on oikeus maksun
saantiin kaikilta osin menetetty (laki velan vanhentumisesta 15.8.2003/728, 4 §).

18. Laki

Tahan lainaan sovelletaan Suomen lakia ja sitd koskevat riidat ratkaistaan toimivaltaisessa tuomioistui-
messa Suomessa.

19. Ylivoimainen este

Yhti6 ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta esteestd (force majeure) tai vastaavanlaisesta
syysta johtuvasta Lainan ehtojen noudattamatta jattamisesta kuten esimerkiksi lakoista, terroriteoista,
sodasta, valtiollisista tai lainsaadanndllisista toimenpiteista ja luonnonkatastrofeista.

20. Sijoittajien Asiamies
20.1 Sijoittajien Asiamiehen nimittaminen

(a) Lainoja liikkeeseen laskettaessa jokainen alkuperdinen Lainaosuuden haltija, ja Lainoja hankit-
taessa, jokainen myéhempi Lainaosuuden haltija hyvaksyy, etta Sijoittajien Asiamies nimitetaan
Asiamiessopimuksella toimimaan taman edustajana kaikissa Lainaan ja Lainan ehtoihin liitty-
vissa asioissa, ja valtuuttaa Sijoittajien Asiamiehen toimimaan puolestaan (ilman taman etuka-
teista suostumusta, ellei kyseista suostumusta erityisesti vaadita ndissa ehdoissa tai Suomen
lainsdadanndssa) kyseisen Lainan hallinnoimiin Lainaosuuksiin liittyvissé oikeudenkdaynneissa
tai valimiesmenettelyissa ja valtuuttaa Sijoittajien Asiamiehen kayttamaan kyseisia, erityisesti
Sijoittajan Asiamiehelle ndaiden ehtojen mukaisesti siirrettyja oikeuksia, valtuutuksia, maarays-
valtaa ja paatdsvaltaa yhdessa naihin liittyvien oikeuksien, valtuutuksien, maardaysvallan ja paa-
tosvallan kanssa.

(b) Jokaisen Lainaosuuden haltijan tulee pyydettdessa toimittaa Sijoittajien Asiamiehelle valitto-
masti kaikki sellaiset asiakirjat (siind@ muodossa ja sen sisaltdisena, kun Sijoittajien Asiamies
katsoo riittavaksi), jotka Sijoittajien Asiamies katsoo tarpeelliseksi ehtojen mukaisten oikeuk-
sien kayttamiseksi ja/tai tehtaviensa hoitamiseksi. Sijoittajien Asiamiehella ei ole velvollisuutta
edustaa sellaista Lainaosuuden haltijaa, joka ei noudata kyseista pyyntda, mikali Sijoittajien
Asiamies ei kyseisen laiminlydnnin takia kykene edustamaan kyseista Lainaosuuden haltijaa.
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20.2

(©)

(d)

Yhtidn tulee pyydettaessa toimittaa Sijoittajien Asiamiehelle viipymatta kaikki asiakirjat ja muu
apu (siina muodossa ja sen sisaltdisena, kun Sijoittajien Asiamies katsoo riittdvaksi), jotka
Sijoittajien Asiamies katsoo tarpeelliseksi Lainan ehtojen mukaisten oikeuksien kdayttamiseksi
ja/tai tehtaviensa hoitamiseksi. Sijoittajien Asiamies on oikeutettu saamaan palkkiota tydstaan
ja hyvitystd mahdollisista kuluista Asiamiessopimuksessa maariteltyjen ehtojen mukaisesti Yh-
tién vaihtoehtorahaston hoitajalta ja Sijoittajien Asiamiehen naiden ehtojen mukaiset velvolli-
suudet toimia Sijoittajien Asiamiehena ovat ehdollisia sille, etta kyseiset palkkiot ja hyvitykset
on asianmukaisesti maksettu.

Sijoittajien Asiamies voi toimia edustajana tai muuna asiamiehenad useissa Yhtién tai muun
konserniyhtidon liikkeeseen laskemissa tai niihin liittyvissa liikkeeseenlaskuissa, mahdolliset
eturistiriidat lukuun ottamatta.

Sijoittajien Asiamiehen tehtavat

(a) Sijoittajien Asiamies edustaa Lainaosuuden haltijoita Lainan ehtojen mukaisesti.

(b)

()

(d)

(e)

)

(9)

(h)

(1)

)

Lainan ehtojen mukaisesti toimittaessa Sijoittajien Asiamies toimii aina sitovasti Lainaosuuden
haltijoiden puolesta. Sijoittajien Asiamiehen tulee suorittaa Lainan ehtojen mukaiset tehtavat
tarvittavalla huolellisuudella ja taidolla.

Sijoittajien Asiamiehen tulee valvoa, etta Yhtid noudattaa Lainan ehtojen mukaisia velvolli-
suuksiaan. Sijoittajien Asiamies ei ole velvollinen arvioimaan Yhtion taloudellista tilannetta
muutoin kuin miten Lainan ehdoissa on nimenomaisesti sovittu.

Sijoittajien Asiamies on oikeutettu toimimaan harkintansa mukaan parhaaksi katsomallaan ta-
valla Lainaosuuden haltijoiden oikeuksien suojelemiseksi Lainan ehtojen mukaisesti.

Sijoittajien Asiamies on oikeutettu luottamaan mihin tahansa sellaiseen vakuutukseen, ilmoi-
tukseen tai asiakirjaan, jonka se uskoo olevan aito, paikkansapitava ja asianmukaisesti hy-
vaksytty, seka minka tahansa tahon hallituksen jasenen, edustajan tai tyontekijan lausumaan,
joka liittyy sellaiseen asiaan, jonka voidaan kohtuudella olettaa olevan kyseisen henkildn tie-
dossa tai selvitettavissa.

Sijoittajien Asiamies voi delegoida tehtaviaan muille ammattitahoille, mutta Sijoittajien Asia-
mies on silti aina vastuussa kyseisten osapuolten toimista Lainan ehtojen mukaisesti.

Sijoittajien Asiamiehen tulee kohdella kaikkia Lainaosuuden haltijoita tasapuolisesti, ja Lainan
ehtojen mukaan toimittaessa, toimia ainoastaan Lainaosuuden haltijoiden etujen mukaisesti,
eika Sijoittajien Asiamiesta voida velvoittaa huomioimaan muun kuin Lainan ehdoissa maari-
tellyn henkilén etuja tai toimimaan muiden kuin téman henkilén ohjeiden tai pyyntdjen mu-
kaisesti tai niita noudattaen.

Sijoittajien Asiamies voi palkata ulkopuolisia asiantuntijoita Lainan ehtojen mukaisten tehta-
vien suorittamisen yhteydessa.

Sijoittajien Asiamiehella ei ole oikeutta tehda tai jattaa tekematta mitaan, mikali kyseinen teko
voi mahdollisesti olla perustellusti lain- tai séanndsten vastainen.

Mikali Sijoittajien Asiamies perustellusti katsoo, etta silla on riski siitd, ettei sen odotettavissa
oleva palkkio kata mahdollisia kuluja, vahinkoja tai vastuita (Sijoittajien Asiamiehen kohtuul-
liseksi katsottavat palkkiot mukaan lukien), jotka ovat syntyneet Sijoittajien Asiamiehen Lai-
naosuuden haltijoiden ohjeiden noudattamisen yhteydessd, tai kuluja, vahinkoja tai vastuita,
jotka ovat aiheutuneet Sijoittajien Asiamiehen omista toimista, Sijoittajien Asiamies voi olla
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(k)

noudattamatta kyseisia ohjeita tai olla tekematta kyseisia toimia siihen saakka, kunnes Sijoit-
tajien Asiamies on vastaanottanut kyseisen, Sijoittajien Asiamiehen vaatiman kohtuullisen hy-
vityksen (tai tasta on asetettu riittdva vakuus).

Sijoittajien Asiamiehella on aina oikeus kirjallisesti sitd Yhtiolta pyytamalld saada tietoonsa
reaaliaikainen Haltijaluettelo ja Yhti6élla on velvollisuus toimittaa se kahden pankkipaivan si-
salla siita, kun on saanut mainitun pyynnoén tietoonsa.

20.3 Sijoittajien Asiamiehen rajoitettu vastuuvelvollisuus

(a) Sijoittajien Asiamies ei ole vastuussa Lainaosuuden haltijoita kohtaan vahingoista tai menetyk-

(b)

sistd, jotka aiheutuvat Sijoittajien Asiamiehen tekemista tai tekematta jattamista Lainan ehtojen
mukaisista tai siihen liittyvista toimista, ellei vahinko tai menetys suoranaisesti johdu Sijoittajien
Asiamiehen huolimattomuudesta tai tahallisuudesta. Sijoittajien Asiamies ei missaan tilanteessa
ole vastuussa epasuorista vahingoista.

Sijoittajien Asiamiehen ei katsota toimineen huolimattomasti, mikali téma on toiminut Sijoit-
tajien Asiamiehen palkkaaman hyvamaineisen asiantuntijan neuvon tai mielipiteen mukaisesti
tai mikali Sijoittajien Asiamies on noudattanut tarvittavaa huolellisuutta tilanteessa, jossa Si-
joittajien Asiamies kokee, etta toiminnan viivyttamisesta Lainaosuuden haltijoiden ohjeistuk-
sen hankkimiseksi on haittaa Lainaosuuden haltijoiden eduille.

20.4 Sijoittajien Asiamiehen korvaaminen

(a) Kohdan (g) mukaisesti Sijoittajien Asiamies voi irtisanoutua ilmoittamalla siita Yhtidlle ja Laina-

(b)

(9

(d)

(e)

()

osuuden haltijoille, minka jalkeen Lainaosuuden haltijat yhdessé Yhtidon kanssa nimittavat Si-
joittajien Asiamiehelle seuraajan vaistyvan Sijoittajien Asiamiehen jarjestamdssa Velkojienko-
kouksessa.

Mikali Sijoittajien Asiamies on maksukyvytdn, Sijoittajien Asiamiehen tulee irtisanoutua Sijoit-
tajien Asiamiehen tehtavasta ja Yhtion tulee nimeta Sijoittajien Asiamiehen seuraaja kymme-
nen arkipadivan kuluessa.

Taman kohdan 20.4 mukaisesti nimitetyn seuraajan tulee olla itsenainen rahoituslaitos tai muu
hyvamaineinen yhti6, joka toimii saanndllisesti velkaemissioiden mukaisena sijoittajien asia-
miehena.

Lainaosuuden haltija (tai Lainaosuuden haltijat), jotka omistavat vahintddan kymmenen (10)
prosenttia Lainan paaomasta voivat vaatia velkojienkokouksen koollekutsumista Sijoittajien
Asiamiehen erottamiseksi ja uuden Sijoittajien Asiamiehen nimittamiseksi ilmoittamalla tasta
Yhtidlle (kyseisen ilmoituksen voi tehda ainoastaan henkild, joka on Lainaosuuden haltija sen
pankkipaivan paattyessa, jonka aikana Yhtidé on vastaanottanut ilmoituksen ja mikali ilmoituk-
sen on antanut useampi Lainaosuuden haltija, tekevat nama ilmoituksen yhdessa). Yhti6 voi
ehdottaa Lainaosuuden haltijoille Sijoittajien Asiamiehen erottamista ja uuden Sijoittajien
Asiamiehen nimittamista taman koollekutsumassa Velkojienkokouksessa.

Mikali Lainaosuuden haltijat eivat ole nimittdneet seuraajaa Sijoittajien Asiamiehelle 90 paivan
kuluessa siita, kun (i) ensimmainen irtisanomisilmoitus on annettu tai irtisanominen tapahtui,
tai (i) Sijoittajien Asiamies erotettiin Lainaosuuden haltijoiden paatdkselld, Yhtion tulee nimit-
taa seuraaja Sijoittajien Asiamiehelle.

Vaistyva Sijoittajien Asiamies voi omalla kustannuksellaan antaa seuraavan Sijoittajien Asia-
miehen kayttdon sellaiset asiakirjat ja arkistot, jotka tama katsoo tarpeelliseksi, ja avustaa
tata suoriutumaan Sijoittajien Asiamiehen Lainan ehtojen mukaisista tehtavista.
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(9)

(h)

(i)

Sijoittajien Asiamiehen irtisanominen tai erottaminen astuu voimaan vasta sen jalkeen, kun
uusi Sijoittajien Asiamies on nimitetty ja kyseinen nimitys on hyvaksytty ja kaikki tarvittavat
asiakirjat on saatettu voimaan siten, ettd vaistyva Sijoittajien Asiamies voidaan korvata valit-
témasti.

Uuden Sijoittajien Asiamiehen nimittamisen jalkeen vaistyva Sijoittajien Asiamies vapautetaan
tulevista vastuista Lainan ehtojen osalta, mutta Sijoittajien Asiamies on edelleen vastuussa
Lainan ehtojen mukaisesti kaikista tekemistaan tai tekematta jattamistaan teoista, jotka ta-
pahtuivat taman toimiessa viela Sijoittajien Asiamiehenad. Seuraajalla, Yhti6lla ja jokaisella
Lainaosuuden haltijalla on samat Lainan ehtojen mukaiset oikeudet ja velvoitteet toisiaan koh-
taan kuin nailld olisi ollut, mikali seuraaja olisi ollut alkuperainen Sijoittajien Asiamies.

Mikali Sijoittajien Asiamies vaihtuu taman kohdan 20.4 mukaisesti, Yhtidén tulee saattaa voi-
maan sellaiset asiakirjat ja toimia siten, kun uusi Sijoittajien Asiamies katsoo parhaaksi, jotta
télle uskotut Sijoittajien Asiamiehen oikeudet, valtuutukset ja velvollisuudet saadaan siirrettya
uudelle Sijoittajien Asiamiehelle ja vaistyva Sijoittajien Asiamies pystytaan vapauttamaan ta-
man Lainan ehtojen ja Asiamiessopimuksen mukaisista velvoitteista. Elleivat Yhtid ja uusi Si-
joittajien Asiamies Yhtion vaihtoehtorahaston hoitajan hyvaksynnalla toisin sovi, uusi Sijoitta-
jien Asiamies on oikeutettu samoihin palkkioihin ja hyvityksiin kuin vaistyva Sijoittajien Asia-
mies.
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5 MUITA TIETOJA MERKITSIJOILLE
5.1 Verotus

Seuraavassa on esitetty lyhyesti yleiskuvaus Syéttérahastoon ja Lainaosuuksiin liittyvista verokysymyk-
sista. Esitys kdsittelee ainoastaan Syoéttérahastoa ja sille voitonjakolainaa myoéntavia sijoittajia (”Sijoitta-
jia”) koskevia tuloverokysymyksia. Syéttérahaston Sijoittajista ei tule Syoéttérahaston yhtiomiehia, eika
tdma esitys kasittele Syottérahaston yhtidmiesten verokohtelua. Erityisesti on syytd huomata, ettd esitysta
ei ole tarkoitettu kattavaksi tai mahdollisille Sijoittajille annettavaksi veroneuvonnaksi.

Verolainsaadanto ja sen tulkintakdytannoét voivat muuttua Syoéttdérahastolle tai Sijoittajille haitallisella ta-
valla ja Syéttérahaston toiminnan kohteluun verotuksessa ja kirjanpidossa voi liittya tulkinnanvaraisuuksia.
Koska Sijoittajien odotetaan olevan Suomessa yleisesti verovelvollisia luonnollisia henkildita, tadssa esityk-
sessa ei ole kuvattu mahdollisten ulkomaisten sijoittajien verokohtelua. Jokaisen mahdollisen Sijoittajan
on syytd keskustella erikseen oman veroasiantuntijansa kanssa ennen voitonjakolainan mydntamista Syot-
térahastolle.

Kommandiittiyhtién verotuksesta

Kohderahasto ja Syé6ttérahasto ovat juridiselta muodoltaan suomalaisia kommandiittiyhtiditd, ja Syottéra-
hasto tulee olemaan Kohderahaston adnetén yhtiomies. Kommandiittiyhtiditd kdsitellddn verotuksessa ns.
elinkeinoyhtymina. Elinkeinoyhtyman maaritelma on tuloverolain (1535/1992, jaljempana "TVL") 4 §:ssa.

Elinkeinoyhtymalla on yleensa ainoastaan elinkeinotuloa. Jos elinkeinoyhtymalld on kuitenkin lisaksi maa-
talouden tuloa tai muun toiminnan (henkilékohtaista) tuloa, yhtymalle on erikseen vahvistettava maata-
louden tai henkilokohtaisen tuloldhteen tulos tai tappio. Verotus- ja oikeuskdytdanndssa on katsottu, etta
kommandiittiyhtion muodossa toimivan rahaston saamat realisointivoitot ja -tappiot seka vuokratulot kuu-
luvat yleensa kommandiittiyhtién elinkeinotoiminnan tulolahteeseen.

Elinkeinoyhtymina Kohderahastoa tai Sy6ttérahastoa ei kohdella erillisind verovelvollisina. Niitd kohdellaan
erillisind laskentayksikkding, joille vahvistetaan vuosittain elinkeinotoiminnan tulos, joka jaetaan mahdol-
listen aikaisempien vuosien vahvistettujen tappioiden véahentdamisen jalkeen verotettavaksi osakkaiden tu-
lona niiden osuuksien mukaan, jotka heilld on yhtyman tuloon. Elinkeinoyhtyman elinkeinotoiminnan tappio
vahennetaan sen elinkeinotoiminnan tuloksista seuraavien 10 verovuoden aikana sitd mukaan kuin tuloa
syntyy. Kaytannossa tama tarkoittaa sita, etta itse kommandiittiyhtiota eli Syéttérahastoa tai Kohderahas-
toa ei veroteta, vaan sen tulos jaetaan yhtiomiehille ja verotetaan yhtiémiesten tulona. Seka Kohderahasto
etta Syottérahasto antavat kuitenkin itsenaisesti veroilmoituksen. Verotus tapahtuu Kohderahaston nako-
kulmasta sen yhtiomiesten (ml. Syéttérahaston) tasolla ja Syéttérahaston nakdékulmasta sen yhtidmiesten
tasolla. Kun Kohderahastolle syntyy elinkeinotoiminnan tulos, se jaetaan (edella mainitun mukaisesti tap-
pioiden vahentamisen jalkeen) sen yhtiomiesten tulona verotettavaksi. Koska Syéttérahasto tulee olemaan
yksi Kohderahaston yhtiomiehista, Iahtokohtaisesti silla verotettavaksi allokoitaisiin sen suhteellinen osuus
Kohderahaston tuloksesta, mutta koska Syottérahasto on myés kommandiittiyhtio, sille syntyva laskennal-
linen tulos jaetaan verotettavaksi sen yhtiémiehilla. Lainaosuuksille kertyvan tuottokoron johdosta Syo6tto-
rahastossa ei kuitenkaan pitdisi syntya elinkeinotoiminnan tulosta, joka voisi tulla Syoéttérahaston yhti6-
miehilla verotettavaksi. Tulos vaikuttaa kuitenkin Lainaosuuksille lainan ehtojen mukaisesti laskettavaan
tuottokorkoon.

Elinkeinoyhtymdn tappiota ei jaeta verotuksessa yhtyman yhtiémiehille, eli yhtyman tappiota ei saa va-
hentaa yhtiomiesten omissa verotuksissa. Tama patee myos tilanteisiin, jossa yhtyma purkautuu tai se
lopettaa toimintansa. Vaikka tappiota ei jaetakaan yhtidmiehille, se huomioidaan kuitenkin verotettavan
tulon laskennassa, kuten ylla on todettu. Vaikka yhtyman yhtiémiehet eivat saa vahentaa purkautuneelle
yhtymalle vahvistettuja elinkeinotoiminnan tulolahteen tappioita henkilékohtaisessa verotuksessaan, voi
yhtiomiehelle syntya yhtyman purun yhteydessa vahennyskelpoinen luovutustappio, jos yhtyman purun
yhteydessa yhtiomiehille siirtyvien varojen maara on pienempi kuin yhtymaosuuden hankintameno.

Kommandiittiyhtién yhtiomiesten tulo-osuudet maaraytyvat yhtiésopimuksessa tai muussa sopimuksessa

sovitulla tavalla. Syoéttérahastolle ei tuottokoron maaritystavan johdosta ole tarkoitus syntya elinkeinotoi-
minnan tulosta.
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Sydttérahaston voitonjakolainaan sijoittavien sijoittajien verotus

Syoéttdérahaston kautta Kohderahastoon sijoituksensa tekevat Sijoittajat sijoittavat Syoéttérahastoon anta-
malla sille vieraan pddoman ehtoista voitonjakolainaa. Sijoittajista ei tule Syéttérahaston yhtiomiehia. Si-
joittajien Sydttérahastolle mydntamien voitonjakolainojen lainapddomalle kertyy vuosittain tuottokorkoa,
jonka maara paasaantdisesti vastaa Syottérahaston vuotuista tilikauden tulosta. Tuottokorkona maksetaan
tilikausittain (ellei korkoa padaomiteta tai sen maksua lykdtd) koko Syéttérahaston edellisen tilikauden tulos.

Jos esimerkiksi lainsdadannén tai oikeus- tai verotuskdytdanndén muutos estaisi Syottdrahastoa vahentd-
mastd Sijoittajille maksettavaa tuottokorkoa Sydéttérahaston elinkeinotoiminnan tulosta vahvistettaessa,
Syéttérahaston yhtiémiehilla on oikeus saada Sydéttorahastolta ennen suorituksia Sijoittajille maara, joka
vastaa veroja, jotka yhtiomiehet ovat Syoéttérahaston tuloksen perusteella velvollisia maksamaan. N&in
estetdan tilanne, jossa Syé6ttérahaston yhtiémiehet joutuisivat maksamaan veroja tulosta, jota ne eivat ole
tosiasiassa saaneet (ja jotka on jaettu Sijoittajille).

Koska voitonjakolainasta on laadittu tdéma arvopaperimarkkinalain (14.12.2012/746) 4. luvun mukainen
esite ja lainaa tarjotaan yleison merkittavdksi, Syottérahaston tulee pidattdada Suomessa yleisesti verovel-
volliselle luonnolliselle henkildlle ja kuolinpesalle maksettavasta korosta korkotulon ldhdeverosta annetun
lain (28.12.1990/1341) mukainen lahdevero (30 prosenttia Esitteen pdivamaaralla). Korkotulo josta on
peritty lahdeveroa, ei ole tuloverotuksessa veronalaista tuloa eika sita tai voitonjakolainan paaomaa ilmoi-
teta veroilmoituksella. Sijoittaja ei saa tehda lahdeverollisesta korkotulosta vahennysta tulonhankkimislai-
nan korkojen osalta sikali kun laina kohdistuu saatuun korkotuloon (TVL 58.4 §), eika mydskaan muita
vahennyksida. On mahdollista, etta tulokseen perustuvaa tuottokorkoa suoritetaan merkittaviakin maaria,
mutta ettd lainapadaomaa ei voida suorittaa kokonaisuudessaan takaisin, jolloin Lainaosuuksien haltijoiden
sijoitus jaa kokonaisuutena tappiolliseksi tai tuoton maara on alhaisempi kuin korkona suoritetut maarat.
Talléin lahdevero on voinut kohdistua maaraan, joka on suurempi kuin Lainaosuuden haltijan todellinen
tuotto koko laina-ajalta.

Jos voitonjakolainan korko jonain vuonna jaa maksamatta, eika sita lisata lainapaaomaan (korkoa voidaan
lainaehtojen mukaan padomittaa tai sen maksua lykata), korko on korkotulon ldhdeveronalaista tuloa sina
verovuonna, jona korko tosiasiallisesti maksetaan. Lainaosuuden vastikkeellisesta siirrosta on suoritettava
varainsiirtoveroa 1,60 % luovutuksen maarasta.

Yhtioé ja Lainan merkintaa harkitseva luonnollinen henkild ovat hakeneet verohallinnolta ennakkoratkaisuja
ylla olevien periaatteiden vahvistamiseksi sekd sen, ettd Sydttdérahaston voitonjakolainalle maksettava
korko on Syoéttdérahaston verotuksessa vahennyskelpoinen era silta tilikaudelta jonka tuloksen perusteella
voitonjakolainan korko maaraytyy, riippumatta siita milloin korko maksetaan ja padaomitetaanko korkoa vai
ei. Ennakkoratkaisuja ei ole annettu esitteen paivamaaraan mennessa.

Mikali Sijoittaja luovuttaa Lainaosuutensa laina-aikana, mahdollinen luovutusvoitto verotetaan Sijoittajan
padomatulona. Silta osin kuin verotettavien paaomatulojen maara on enintaan 30 000 euroa, paaomatu-
lojen verokanta on 30 prosenttia, ja 30 000 euron ylittavalta osalta 34 prosenttia.

5.2 Lainan jialkimarkkinat

Lainaosuuksia ei ole tarkoitus hakea kaupankdaynnin kohteeksi saannélliselle markkinalle tai monenkeski-
seen kaupankayntijarjestelmaan, joten niille ei synny julkista noteerausta. Mydskaan Kohderahaston yh-
tidosuuksilla ei tule olemaan julkista noteerausta.

Velkakirjat ovat haltijavelkakirjoja ja niihin ei sisally luovutusrajoituksia. Lainaosuuksien kulloisetkin halti-
jat on merkitty Yhtion (tai sen sailytysyhteisén) yllapitémadan haltijaluetteloon. Haltijaluettelon yllapitdja
on velvollinen tekemaan muutoksia haltijaluetteloon vasta saatuaan haltuunsa seka luovutuksensaajan etta
luovuttajan (tai naiden edustajien) allekirjoittaman kauppakirjan luovutuksesta tai muun luotettavan sel-
vityksen (kuten perinndnjakokirjan) lainaosuuksien saannosta. Liséksi haltijaluettelon yllapitéja tekee mer-
kinnan saannosta haltijaluetteloon vasta saatuaan luotettavan selvityksen varainsiirtoveron maksamisesta.
Samoin toimitaan haltijaluettelon yllapitdjan saadessa panttausilmoituksen lainaosuuksien panttauksesta.
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Yhti6 ja liikkeeseenlaskun jarjestaja eivat anna mitadn takeita jalkimarkkinakauppojen onnistumisesta tai
hinnoittelusta niihin liittyen. Liikkeeseenlaskun jarjestédja tulee kuitenkin antamaan ohjeet jalkimarkkina-
kauppojen tekemisesta internet-sivuillaan www.taaleri.com/fi/afrikkall.

5.3 Lainan efektiivinen tuotto ja duraatio

Lainalle ei voi laskea efektiivista tuottoa, duraatiota tai muita joukkovelkakirjalainasta normaalisti lasket-
tavia lukuja.
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6 TIETOJA YHTIOSTA JA YHTION LIIKETOIMINTA
6.1 Yleisia tietoja

Yhtion toiminimi on Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky ja Yhtié on Suomen lakien mukaisesti 22.7.2016
perustettu kommandiittiyhtid, jonka kotipaikka on Helsinki ja joka on merkitty Kaupparekisteriin Y-tunnuk-
sella 2774457-9. Yhtiéon sovelletaan Suomen lakia ja sen tilikausi on 1.1.-31.12. Yhtién paatoimipaikan
osoite on Kluuvikatu 3, 00100 Helsinki ja puhelinnumero + 358 46 714 7100.

Yhtién yhtiésopimuksen 3 §:n mukaan Yhtion toimialana on tehda sijoitus Taaleri Afrikka Rahasto II Ky -
nimiseen suomalaiseen kommandiittiyhtioén ("Kohderahasto”).

Kommandiittiyhtiéna Yhtiota koskee laki avoimesta yhtiostd ja kommandiittiyhtidsta (389/1988). Yhtidé on
myds laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista (162/2014) tarkoitettu vaihtoehtorahasto ja syoéttérahasto,
jonka hoitamiseen kyseinen laki soveltuu. Sama koskee Kohderahastoa.

Lain vaihtoehtorahastoista edellyttamat olennaiset ja riittavat tiedot Yhtidsta on esitetty liitteessa A.

Kohderahaston yhtiémiesten ja sen vaihtoehtorahaston hoitajan Taaleri PAdomarahastot Oy:n vdlinen ra-
hastosopimus on esitetty liitteessa B.

Kohderahastoon voi sijoittaa myds muita aanettdmia yhtidmiehia. Kohderahasto kutsuu aanettéomilta yh-
tiomiehiltdan naiden sijoitussitoumukset (yhtiopanokset) erissa tarpeidensa mukaan. Lainaosuuksien mer-
kitsijat suorittavat kukin merkitsemansa A-sarjan Lainan maaran Kohderahaston tarpeiden mukaan Syo6t-
térahastolle erissa ja B-sarjan Lainan maaran Syoéttérahastolle kerralla. PAdoman, jota Kohderahasto ei ole
vield nostanut Syoéttorahastolta Syottérahaston yhtibpanoksen osana, Syodttérahasto sijoittaa Suomessa
toimiluvan saaneiden talletuspankkien pankkitileille tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuk-
siin.

Kohderahastoon tehtdvdan sijoitukseen ei liity arvostusmenettelyd, jonka perusteella Kohderahaston aa-
nettdmien yhtiomiesten suhteelliset taloudelliset oikeudet maaraytyisivat, vaan Kohderahaston aanetto-
mien yhtiémiesten suhteelliset taloudelliset oikeudet maaraytyvat niiden yhtibpanosten euromaarien suh-
teessa.

6.2 Toimintahistoria ja kehitys

Yhtié on perustettu 22.08.2016 erityisyhtidksi, jonka ainoana tehtavana on tehda sijoitus Kohderahastoon
sen danettémana yhtiémiehena.

Sijoitus Kohderahastoon tullaan tekemaan liittymalla liittymissopimuksella Kohderahaston aanettémaksi
yhtidmieheksi. Liittymissopimuksessa Yhti6 tulee my6s osapuoleksi Kohderahaston yhtiémiesten ja Kohde-
rahaston vaihtoehtorahaston hoitajan Taaleri Padomarahastot Oy:n valiseen rahastosopimukseen, jossa
maaritellaan Kohderahaston toiminta ja vaihtoehtorahaston hoitajan saamat palkkiot. Rahastosopimuksen
olennaiset ehdot sisaltyvat tahan esitteeseen aiheyhteyden mukaan soveltuvin osin ja koko rahastosopimus
on liséksi esitteen liitteena B. Edelld mainittujen sopimusten liséksi Yhti6 tulee sitoutumaan liiketoiminnas-
saan vain normaaleihin pankkitilisopimuksiin ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin merkintasopimukseen.

Kohderahaston toimialana on sijoittaa kiinteistokehityshankkeisiin Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot)
Kohderahaston yhtidmiesten keskenadn solmiman sopimuksen mukaisesti. Kohderahasto on perustettu
yhtidsopimuksen allekirjoituksella 22.08.2016 ja se on vaihtoehtorahasto, jonka vastuunalaisena yhtiomie-
hena toimii Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy (y-tunnus 2772992-6) ja jonka vaihtoehtorahaston hoitajana
toimii Taaleri Paaomarahastot Oy (y-tunnus 2264327-7). Sijoittajat osallistuvat Kohderahastoon sen aa-
nettémina yhtiémiehina.

Kohderahasto keraa varat sijoitustoimintaansa siihen liittyneilta vastuunalaisen yhtiomiehen hyvaksymilta
aanettomiltd yhtiomiehiltd. Minimisijoitus Kohderahaston aanettémaksi yhtiomieheksi liittymiseksi on mil-
joona (1 000 000) euroa ja danettémia yhtiomiehia voidaan hyvaksya 18 kuukauden ajan siitd, kun Koh-
derahastoon on liittynyt Taaleri PAdomarahastot Oy:n jélkeen ensimmainen danetén yhtiémies.
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Kohderahaston perustamisen yhteydessa sen ensimmaiseksi danettdmaksi yhtiomieheksi liittyi Taaleri Paa-
omarahastot Oy, joka toimii my6és Kohderahaston vaihtoehtorahaston hoitajana laissa vaihtoehtorahasto-
jen hoitajista tarkoitetulla tavalla. Taaleri PAdomarahastot Oy:n aanettéman yhtiomiehen panos on 9 000
euroa.

Kohderahasto sai Finanssivalvonnalta markkinointiluvan 20.12.2016 Kohderahaston markkinoinnin aloitta-
miseksi Suomessa ei-ammattimaisille asiakkaille vaihtoehtorahaston hoitajista annetun lain 12 luvun 1 §:n
mukaisesti. Kohderahaston sijoitustoiminta ei ole alkanut eikd siihen ole Taaleri Pddomarahastot Oy:n li-
saksi liittynyt muita yhtiémiehia esitteen paivamaaralla.

6.3 Oikeudellinen rakenne
Kohderahasto-syottdrahastorakenne

Liikkeeseenlaskija on ns. sy6ttérahasto, jonka tarkoituksena on kerdta varoja sijoituksen tekemiseksi Koh-
derahastoon (Taaleri Afrikka Rahasto II Ky) taman danettémana yhtiémiehend. Varsinainen sijoitustoiminta
tapahtuu Kohderahastossa. Kohderahastossa on sijoittajina myds muita aanettémia yhtiémiehia kuin Syot-
térahasto.

Liikkeeseenlaskussa kaytetddn syottorahasto-kohderahastorakennetta voitonjakolainoilla Idhinn& kahdesta
syysta:

(1) Hallinnollisten kulujen minimointi. Kohderahasto on kommandiittiyhti6, jonka yhtidmiehet ja naiden
muutokset on rekisterditava kaupparekisteriin ja kommandiittiyhtion veroilmoituksiin on aina liitet-
tdva yhtidmiehet osuuksineen. Ilmoitusten tekeminen aiheuttaisi odotetulla sijoittajien maarilla
huomattavia hallinnollisia kustannuksia, jotka estaisivat alle 50 000 euron sijoitusten ottamisen
samalla palkkiorakenteella kuin tédta suuremmat sijoitukset.

(2) Verotuksen selkeys. Liikkeeseenlaskija on hakenut ennakkoratkaisua verottajalta sen vahvista-

miseksi, etta voitonjakolainasta saatu maksettu korko olisi korkotulojen lahdeverosta annetun
lain alaista korkotuloa. Verokohtelu olisi talléin selkeaa.
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“foitonjakolainan ‘Voitonjakolainan TAALER| PAAOMARAHASTOT OY
minimimerkinta minimimerkinta
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Syottorahaston B-sarjan Syottorahastossa

Syottbrahaston A-sarjan
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kutsutaan erissa)
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(merkintasitoumukset
maksetaan kokonaisuudessaan
merkinnidn yhteydessa)

MUUT SLIOITTAJAT ] l I

Muiden syottorahastojen
voitonjakolainojen
lainaosuuksien merkitsijoita.
Muut sydttorahastot ovat
Kohderahaston aanettomia
yhtiomiehia.

- Taaleri Oyj:n tytaryhtio

|

LIIKKEESEENLASKIJA

Taaleri Afrikka Rahasto Il Omistajat Ky
(" Syottorahasto™)

(0} §

Kohderahaston aaneton yhtiomies

Sijoitukset Varojenjako

TAALERI AFRIKKA RAHASTO Il KY
("Kohderahasto™)

+ Kohderahaston ja

L * Lainan lilkkeeseenlaskun
“arojenjako jarjestaja

1 T Sijoituksetl TVarojenjako 1 T

Sijoitukset

+  Taaleri Oyj:n tytaryhtio

TAALERI

Liikkeeseenlaskija on kommandiittiyhtiod, jonka ainoa vastuunalainen yhtiémies on Taaleri Afrikka Rahasto
II GP Oy ja Liikkeeseenlaskijan ensimmainen d@anetdn yhtiomies on Taaleri Pddomarahastot Oy, joka toi-
mii my0s Liikkeeseenlaskijan vaihtoehtorahaston hoitajana laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista tarkoi-
tetulla tavalla. Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy on Taaleri Pddomarahastot Oy:n tytaryhti6é ja molemmat
yhtiét kuuluvat Taaleri Oyj:n konserniin.

Kohderahasto on kommandiittiyhti6, jonka ainoa vastuunalainen yhtiomies on Taaleri Afrikka Rahasto II
GP Oy. Kohderahasto on perustettu 22.08.2016 ja perustamisen yhteydessa sen ainoaksi danettémaksi
yhtiémieheksi liittyi Taaleri PAdomarahastot Oy, joka toimii my6és Kohderahaston vaihtoehtorahaston hoi-
tajana laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista tarkoitetulla tavalla. Taaleri Pddomarahastot Oy:n aanetto-
man yhtiémiehen panos on 9 000 euroa.

Syéttérahaston ja Kohderahaston nimenkirjoitusoikeus on niiden vastuunalaisella yhtiémiehelld, Taaleri
Afrikka Rahasto II GP Oy:Ila, joka kuuluu Taaleri Oyj:n konserniin.

6.4 Viranomaismenettelyt ja oikeudenkaynnit

Esitteesta vastuulliset tahot tai Kohderahasto eivéat ole olleet viimeisen kahdentoista kuukauden aikana
osapuolena merkittdvassa oikeudenkdynnissa tai valimiesmenettelyssa eikd niiden tiedossa ole mitaan
merkittdavaa oikeudenkaynnin, viranomais- tai valimiesmenettelyn uhkaa, joka voisi vaikuttaa merkittavasti
Esitteesta vastuullisten tahojen tai Kohderahaston taloudelliseen asemaan tai kannattavuuteen.
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6.5 Merkittavat tavanomaiseen liiketoimintaan kuulumattomat sopimukset

Yhtiolla ei ole tavanomaiseen liiketoimintaan kuulumattomia sopimuksia.

6.6 Sijoitustavoitteet ja -politiikka

Syéttbérahaston sijoituspolitiikka

Syoéttérahasto sijoittaa voitonjakolainoilla kerdaamansa varat adanettéman yhtiomiehen sijoitussitoumuksena
(erissd nostettavana yhtiopanoksena) Kohderahastoon. Sydéttérahaston sijoitussitoumus Kohderahastoon
kutsutaan erissa Kohderahaston tarpeiden mukaan. Sijoitussitoumuksen (yhtiopanoksen) maara tulee vas-
taamaan Lainan maaraa. Silta osin kuin Kohderahasto ei ole kutsunut dadnettémien yhtiémiehien sijoitussi-
toumuksia, Syoéttérahaston B-sarjan Lainaosuuksilla keratyt varat sijoitetaan Suomessa toimiluvan saanei-
den talletuspankkien pankkitileille tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin.

Syéttérahaston toiminnan alkuvaiheessa Sydttérahaston B-sarjan Lainaosuuksilla keratyt varat tulevat
olemaan sijoitettuna talletuspankkien pankkitileille tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuk-
siin. Osuus Syo6ttdérahaston B-sarjan Lainaosuuksilla keratyista varoista, jota ei ole sijoitettu Kohderahas-
toon, pienenee Kohderahaston tekemien padomakutsujen mukaan. Varmuutta siita, ettd kaikki Syo6ttora-
haston B-sarjan Lainaosuuksilla keratyt varat tullaan sijoittamaan Kohderahastoon, ei ole, vaan osuus
maaraytyy sen perusteella, miten Kohderahasto kutsuu sijoittajiltaan padomaa sijoituksiaan varten (ja
kuluja ja palkkioita varten).

Syottdérahaston A-sarjan Lainaan ja B-sarjan Lainaan sijoittavan sijoittajan tuotot tulevat olemaan samat
ennen palkkioita sen padomamaaran osalta, jonka Kohderahasto on Syé6ttérahastolta kutsunut Lainaan
tehtavan merkinnan hetkelld. Silta osin kuin Kohderahasto ei ole kutsunut Lainaan sijoitettua maaraa
Syoéttérahastolta on Syoéttérahaston B-sarjan Lainaan sijoittavan sijoittajan tuotto alempi kuin Kohdera-
hastoon suoraan sijoittavan. Ero syntyy, koska Syo6ttérahaston pankkitileiltd ja erikoissijoitusrahasto Taa-
leri Parkista saaman tuoton ennen Kohderahaston pdaaomakutsua uskotaan olevan Kohderahaston tuotto-
tavoitetta alhaisempi.

Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkki voi sijoittaa varojaan vain Suomessa toimiluvan saaneiden talletus-
pankkien pankkitileille.

Kohderahaston sijoituspolitiikka

Kohderahasto aikoo sijoittaa varansa valillisesti Ita-Afrikan ja eteldisen Afrikan alueen kiinteistdmarkki-
noille.

Kohderahaston sijoituspolitiikkana on tehda suoraan tai epasuorasti sijoituksia kiinteistékehityshankkei-
siin Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot) sijaitseviin kiinteistokehityskohteisiin.

Kohderahasto aikoo hajauttaa sijoituksensa 4-15 erilliseen kiinteistokehityshankkeeseen Ita-Afrikan ja
etelaisen Afrikan alueilla sijaitseviin kohdemaihin. Kohderahaston kohdemaita ovat Kenia, Ruanda,
Etiopia, Djibouti, Tansania, Malawi, Swazimaa, Etela-Afrikka, Mosambik, Angola, Sambia, Namibia, Bots-
wana, Kongon Demokraattinen Tasavalta, Kongo, Madagaskar, Mauritius, Ghana ja Norsunluunrannikko.

Kohderahaston kohdemaat eivat Liikkeeseenlaskijan kasityksen mukaan muodosta yhtenaista kiinteisto-
markkinaa maantieteellisestd |dheisyydesta huolimatta, mutta niiden kiinteistémarkkinoilla on yhteisia
piirteitéd (Etela-Afrikkaa lukuun ottamatta) kuten erityisesti ammattimaisten kiinteistdsijoittajien vahai-
syys. Liikkeeseenlaskijan nakemyksen mukaan kohdemaissa kiinteistéjen rakentaminen tapahtuu merkit-
tavissa maarin kayttajavetoisesti tai kohdekohtaisten ad hoc sijoittajayhteenliittymien tekemina. Tietoa
markkinaosuuksista erilaisten tai eri toimijoiden kesken on kuitenkin vaikea saada.

Liikkeeseenlaskijan nakemyksen mukaan Kohderahaston merkittavin kohdemaa tulee olemaan Kenia. Ke-
nian talous on (Eteld-Afrikkaa lukuun ottamatta) kohdemaista suurin ja sen kiinteistdmarkkina on Liik-
keeseenlaskijan nakemyksen mukaan Kohderahaston kannalta houkuttelevin.

Kohderahaston tarkoituksena on sijoittaa varansa liike-, toimistorakennus, ostoskeskus- seka asuin-
aluekompleksien rakennuttamiseen. Kohderahastolle potentiaalisia sijoituskohteita ovat sijoitukset esi-
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merkiksi seuraavanlaisiin kiinteistékehityshankkeisiin: hotellit, asuinrakennukset, ostoskeskukset, asuin-
alueet, ostos- ja logistiikkakeskukset, toimitila- ja asuinrakennukset, asuinalueet ja infrarakennuskoh-
teet. Kohderahasto voi sijoittaa sekd rakentamattomaan tonttimaahan ettd jo rakennettuihin kiinteistoi-
hin ja jalostaa tarvittaessa kohteita edelleen.

Kohderahaston sijoitustoimintaan voi sisaltya soveltuvien sijoituskohteiden tutkiminen ja analysointi, si-
joitustoimintaan soveltuvien yhteistybkumppaneiden etsiminen ja arviointi, sijoitusten tekeminen yhteis-
tydssa yhteistydokumppaneiden kanssa, mukaan lukien sijoitusten rakennustoiminnan valvominen, kiin-
teistéjen vuokraustoiminnan valvonta ja muu edellad mainittuun liittyva, sekd Kohderahaston vaihtoehto-
rahaston hoitajan harkinnan mukaan kohteiden myynti yksittdin ja usea sijoituskohde kerralla (ennen tai
jalkeen sijoituskohteen valmistumisen).

Kohderahaston sijoitustoimintaa on tarkoitus harjoittaa Mauritiukselle rekisterdidyn Holding-yhtion
kautta. Kohderahasto aikoo mydntaa mauritiuslaiselle yhtidlle voitonjakolainaa, jonka perusteella makse-
tuilla varoilla varsinaiset sijoitukset kiinteistokehityshankkeisiin tehdaan.

Kohderahaston sijoituspolitiikkana on, ettd jokaisessa kiinteistékehityshankkeessa on paikallinen yhteis-
tyékumppani ja Kohderahasto aikoo myds ulkoistaa sijoituskohteiden kiinteistékehitystydn yhteistyo-
kumppaneille. Kohderahasto tulee valikoimaan paikalliset yhteistyékumppanit tapauskohtaisesti kohde-
maan seka kiinteistokehityskohteen mukaisesti. Kohderahasto on solminut etuosto-oikeussopimuksen
(ns. Right of First Refusal) Cytonn Investments Management Ltd - nimisen yhtién kanssa koskien sen ke-
hittdmiin kiinteistokehityskohteisiin sijoittamista.

Cytonn Investments Management Ltd on Liikkeeseenlaskun ndkemyksen mukaan johtava kenialainen
kiinteistoihin keskittyva institutionaalinen padaomasijoittaja ja silla on Liikkeeseenlaskijan kdsityksen mu-
kaan hyva maine Afrikan kiinteistdmarkkinoilla. Cytonn Investments Management Ltd on erityisesti tun-
nettu sijoitustutkimuksestaan, mika tukee Kohderahaston sijoituskohteiden 16ytymista ja niista irtaantu-
mista. Cytonn Investments Management Ltd on perustettu syyskuussa 2014 ja sen vuoden 2015 tulos oli
630 miljoonaa Kenian shillinkia eli noin 5,75 miljoonaa euroa Cytonn Investments Management Ltd:n jul-
kaiseman lehdistétiedotteen mukaan. Cytonn Investments Management Ltd:n hallituksen jasenena toimii
Kohderahaston avainhenkilé Antti-Jussi Ahveninen.

Kohderahasto ei voi kayttaa vierasta padomaa sijoituksiensa tekemiseen. Kohderahaston sijoituskohteena
oleva yhti6 voi ottaa lainaa toimintansa rahoittamiseksi normaalien liiketaloudellisten periaatteiden mu-
kaisesti kuitenkin niin, etta vieraan paaoman osuus sijoituskohteena olevan yhtién taseesta voi olla enin-
tdan 80 %. Vieraalla padaomalla tarkoitetaan tassa Kohderahaston sijoituskohteena olevan yhtién ta-
seessa olevaa korollista vierasta paaomaa, joka on konkurssissa etuoikeusasemaltaan Kohderahaston te-
kemaa sijoitusta parempi.

Kohderahaston tarkoituksena on harjoittaa sijoitustoimintaa yhteistoiminnassa Taaleri Padomarahastot
Oy:n hoitaman toisen samaa sijoitusstrategiaa harjoittavan vaihtoehtorahaston kanssa. Kohderahaston
sijoitustoiminnassa pyritdan siihen, ettda Kohderahaston sijoituskohteissa olisivat aina sijoittajina mahdol-
lisuuksien mukaan seka Kohderahasto etta edellda mainittu toinen Taaleri PAdomarahastot Oy:n hoitama
vaihtoehtorahasto ndiden rahastojen kokojen keskindisessa suhteessa. Edella mainitun saavuttamiseksi
Taaleri Padomarahastot Oy:lla tulee olemaan oikeus myyda Kohderahaston toteutuneita kuluja vastaa-
valla hinnalla osa sijoituskohteen maksamattomaan hankintahintaan kohdistuvasta sijoituskohteen omis-
tusosuudesta toiselle Taaleri PAdomarahastot Oy:n hoitamalle vaihtoehtorahastolle. Mitaan takeita siita,
etta edella mainittu toinen vaihtoehtorahasto saa markkinointiluvan tai etta siihen liittyy sijoittajia, ei kui-
tenkaan Esitteen paivamaaralla ole.

Sijoituskohteista irtautuminen

Kohderahaston toimikausi on seitseman (7) vuotta ja Kohderahaston tarkoituksena on irtaantua sijoitus-
kohteistaan myymallé ne valillisesti omistamansa mauritiuslaisen valiyhtion kautta toimikautensa kuluessa
joko kiinteistdjen ja asuinhuoneistojen varsinaisille kayttajille tai vuokraajille tai toiselle padaomasijoitta-
jalle. Kohderahaston oletetaan saavan irtautumistuotot voitonjakolainan lainan lyhennyksina seka tuotto-
korkona mauritiuslaiselta valiyhtiolta.

Kohderahasto jakaa sijoituskohteista irtautumisen yhteydessa saatavan kassavirran yhtiémiehilleen (kuten
Syoéttérahastolle) ensin danettéman yhtiémiehen paaomapanoksen palautuksena. Mikali irtautumisesta
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saatava kassavirta ylittda Kohderahaston sijoituskohteeseen sijoitetun padaoman jakaa Kohderahasto ta-
man osan tuotto-osuutena. Syéttérahasto lyhentéa Lainan pddomaa siltéd osin kuin Kohderahasto jakaa
varoja danettéman yhtiomiehen padomapanoksen palautuksena.

Kohderahaston vastuunalainen yhtidmies voi pidentaa toimikautta enintaan kolmella (3) vuodella. Toimi-
kausi voi paattya aiemminkin ja toimikautta voidaan pidentda edella mainitusta Kohderahaston sopimuksia
muuttamalla.

6.7 Sijoituksia koskevat rajoitukset

Syoéttérahasto sijoittaa varojaan vain Kohderahaston yhtiémiesosuuteen, Suomessa toimiluvan saaneiden
talletuspankkien pankkitalletuksiin seka erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin. Syo6ttéra-
haston tulee sijoittaa varansa aina Kohderahaston yhtidmiesosuuteen siltad osin kuin Kohderahasto on sita
kutsunut. Muut kuin Kohderahaston kutsumat varat Syoéttérahasto voi sijoittaa joko Suomessa toimiluvan
saaneiden talletuspankkien pankkitalletuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin ja
etenkin Laina-ajan alussa tama osuus voi olla merkittava (mahdollisesti jopa 100 %).

Jos Syéttérahasto rikkoo lainaehtoja, Laina voi erdantya ennenaikaisesti. Sijoittajien asiamies Nordic Trus-
tee Oy tiedottaisi lainanhaltijoita talldin asiasta.

Kohderahasto voi sijoittaa varojaan suoraan tai holding - yhtién kautta vain kiinteistokehityshankkeisiin
Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot) ja liiketoiminnan edellyttamassa maarin pankkitalletuksiin. Kohdera-
haston tarkoitus on hajauttaa sijoituksensa arviolta 4-15 erilliseen kiinteistokehityshankkeeseen. Kohdera-
hasto voi sijoittaa sijoitussitoumuksistaan enintdan 25 % yhteen sijoituskohteeseen. Kohderahasto tulee
omistamaan vahintaan 5 % kunkin sijoituskohteen omasta padomasta (osakepaaoma seka oman paaoman
ehtoiset paaomalainat). Kohderahasto voi sijoittaa enintaan 75 % sijoitussitoumuksistaan yhteen kohde-
maahan. Kohderahasto voi sijoittaa yhden yhteistydkumppanin kehittamiin sijoituskohteisiin enintaan 30
% sijoitussitoumuksistaan pois lukien Cytonn Investments Management Ltd —niminen yhteisty6kumppani,
jonka kehittamiin sijoituskohteisiin Kohderahasto voi sijoittaa enintdaan 50 % sijoitussitoumuksistaan. Koh-
derahasto voi sijoituspolitiikkansa puitteissa sijoittaa varansa liike-, toimistorakennus, ostoskeskus- seka
asuinaluekompleksien rakennuttamiseen niin, etta Rahaston sijoitussitoumuksista enintdaan 75 % sijoite-
taan yhteen kiinteistéluokkaan.

Kohderahasto voi tehda sijoituksia vain sijoituskauden aikana. Sijoituskausi paattyy kolmantena vuosipai-
vana siita, kun Kohderahastoon hyvaksyttiin Taaleri PAdomarahastot Oy:n jalkeen ensimmainen aanetdn
yhtiémies. Sijoituskauden paattyminen ei rajoita Kohderahaston varojen sijoittamista sellaisiin sijoituskoh-
teisiin, joista on tehty sijoituspdatds tai solmittu hankintasopimus tai aiesopimus tai saatu yksinoikeus
ennen sijoituskauden paattymista. Sijoituskausi voidaan myo6s paattaa ennenaikaisesti, jos Kohderahaston
padomista vahintaan 90 % on sijoitettu tai budjetoitu sijoituskohteisiin, joista on tehty sitova sopimus tai
aiesopimus.

Jos Kohderahaston vastuunalainen yhtidmies tai vaihtoehtorahaston hoitaja rikkoo Kohderahastoa koske-
van sopimuksen ehtoja, se voi johtaa aanettdmien yhtiomiesten oikeuteen vaihtaa vastuunalaista yh-
tibmiesta ja/tai vastuunalaisen yhtiémiehen vahingonkorvausvelvollisuuteen.

6.8 Tieto palveluntarjoajista ja kuluista

Kohderahaston vaihtoehtorahaston hoitaja Taaleri PAdomarahastot Oy perii Sy6ttérahaston Kohderahas-
toon tekemaan aanettdman yhtiomiehen yhtiépanokseen kohdistuen jaljempéna eritellyt palkkiot Kohde-
rahastolta. Palkkiot pienentavat valillisesti Sybéttérahaston saamaa tuotto-osuutta Kohderahastosta ja edel-
leen voitonjakolainan haltijoille suoritettavaa tuottokorkoa ja/tai Lainan lyhennysta.

Lainan merkinnan yhteydessa Liikkeeseenlaskija perii merkintépalkkion, jonka maara on kaksi (2) prosent-
tia Lainan nimellisarvosta. Merkintapalkkio ei sisally Lainan nimellisarvoon vaan lisataan sijoittajan maksa-
maan maaraan.

Kohderahaston toimikauden aikana Taaleri Padomarahastot Oy perii Kohderahastolta kiinteéana hallinnoin-
tipalkkiona:

i) Kohderahaston arvosta silta osin kuin Kohderahaston sijoitussitoumukset on merkitty Syotto-
rahaston A-sarjan Lainaosuuksilla keratyilla varoilla 2,50 % p.a.
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ii) Kohderahaston arvosta silta osin kuin Kohderahaston sijoitussitoumukset on merkitty Syotto-
rahaston B-sarjan Lainaosuuksilla keratyilla varoilla 3,0 % p.a.

Kohderahaston sijoituskauden aikana hallinnointipalkkio peritéan Kohderahaston kutsuttujen sijoitussi-
toumusten maardsta ja sijoituskauden pdattymisen jdlkeen Kohderahaston arvosta maksupaivana. Palkkio
peritdaan neljasti vuodessa kolmen kalenterikuukauden ajalta laskettuna.

Kohderahaston toimikauden aikana Taaleri Pddomarahastot Oy:ll& on oikeus peria vuotuista tuottopalk-
kiota 25 % siita positiivisesta erotuksesta, joka saadaan vahentamalla alla olevan kohdan (i) mukainen
summa kohdan (ii) mukaisesta summasta:

(i) kaikki Kohderahaston vuotuiset menot (ml. hallinnointipalkkio). Kohderahaston luopuessa
sijoituskohteesta kokonaan tai osittain lasketaan Kohderahaston menoksi lisaksi sijoitus-
kohteen hankintameno siltd osin kuin Kohderahasto luopuu sijoituskohteesta;

(i) kaikki Kohderahaston vuotuiset tulot mukaan lukien luovutusvoitot.

Luovutusvoittojen osalta Taaleri Padomarahastot Oy on oikeutettu tuottopalkkioon vain Kohderahaston
kaikkien sijoituskohteiden yhteenlasketun luovutusvoiton osalta seuraavasti: tuottopalkkiota suoritetaan
kunkin sijoituskohteen realisoinnin yhteydessa viimeistdan 30 pankkipaivan kuluttua kauppahinnan vas-
taanottamisesta, jos maksuperuste siihen mennessa realisoitujen sijoituskohteiden osalta kumulatiivisesti
tarkasteltuna tayttyy, ja seuraavien realisointien yhteydessa suoritettava maara maaraytyy aina siihen
mennessa realisoitujen sijoituskohteiden hankinta- ja myyntihintojen perusteella. Jos Kohderahaston vii-
meisen sijoituskohteen myynnin yhteydessa tehdyn laskelman perusteella ilmenee, etta Taaleri Pddoma-
rahastot Oy:lle on suoritettu liikaa tuottopalkkiota, palauttaa Taaleri Pddomarahastot Oy Kohderahastolle
liikaa jaetun maardan vahennettynd ko. mdardsta jo mahdollisesti suoritetuilla veroilla (tai veroilla, joiden
Taaleri Padomarahastot Oy kohtuullisesti katsoo omassa verotuksessaan kohdistuneen vastaavaan tuloon).
Aiempien vuosien laskennallinen tuotto tai tappio ei vaikuta tuottopalkkion laskentaan paitsi luovutusvoit-
tojen yhteydessa.

Tuottopalkkio lasketaan ja Taaleri PAdomarahastot Oy:lla on oikeus perid se aina jokaisen kalenterivuoden
ensimmaisen hallinnointipalkkion maksamisen yhteydessa.

Tiettyjen Kohderahaston @anettémien yhtiomiesten sijoitussitoumuksiin kohdistuu poikkeavia palkkioita,
jotka on tarkemmin kuvattu liitteessa B.

Ylla olevien palkkioiden lisaksi Kohderahaston varoista katetaan mm. sijoitusten tekemiseen ja realisoin-
tiin liittyvat kulut mukaan lukien yhteistydkumppaneiden sijoituskohteiden hallinnasta perimat kulut,
mahdolliset Kohderahaston maksettavaksi maaratyt verot, sijoituskohteita koskevien mahdollisten oikeu-
denkayntien kulut, Kohderahaston kirjanpitoon ja taloushallintoon liittyvat muut kuin Taaleri-konsernin
kulut sekd muut sijoitusneuvoston tapauskohtaisesti hyvaksymat kulut.

Syoéttdérahastosta ei peritd hallinnointi- tai muita palkkioita. Sy6ttdérahastolla ei mydskaan arvioida olevan
muita kuluja kuin Lainan korko ja sen tekemista pankkitalletuksista mahdollisesti aiheutuvat tilienkaytto-
maksut. Taaleri Rahastoyhtié Oy perii erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksien arvosta 0,20
% p.a. suuruisen hallinnointipalkkion.

6.9 Sijoitusten hoitajat/neuvonantajat

Syoéttérahasto ja Kohderahasto ovat vaihtoehtorahastoja sen mukaan kuin laissa vaihtoehtorahastojen hoi-
tajista (162/2014) 2 luvun 1 §:ssa on saadetty. Kumpikin vaihtoehtorahasto on nimennyt vaihtoehtora-
haston hoitajakseen Taaleri Pddomarahastot Oy:n, joka hoitaa kummankin vaihtoehtorahaston sijoitustoi-
mintaa. Taaleri Pddomarahastot Oy on saanut Finanssivalvonnalta toimiluvan toimia vaihtoehtorahaston
hoitajana 20.10.2014. Taaleri Padomarahastot Oy on my6s seka Syodttérahaston ettda Kohderahaston aa-
netén yhtidmies.

Taaleri PAdomarahastot Oy on Taaleri Oyj:n tytaryhtid ja sen toimialana on hallinnoida kommandiittiyhti6-
muotoisia vaihtoehtorahastoja. Yhti6é hallinnoi esitteen paivamaaralla 38 eri vaihtoehtorahastoa.

Taaleri Padomarahastot Oy:n liikevaihto tilikaudella 2015 oli 11,6 meur ja liikevoitto 4,6 meur. Oman paa-
oman maara Esitteen paivamaaralla on noin 3,4 meur. Esitteen paivamaaralla Taaleri Padomarahastot Oy:n
palveluksessa oli 18 henkil6a tays- tai osa-aikaisesti.
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6.10 Varojen sdilytys

Taaleri Pdaomarahastot Oy on solminut kirjallisen sopimuksen Taaleri Varainhoito Oy:n (y-tunnus
2080113-9) kanssa seka Syottérahaston ettéd Kohderahaston sdilytysyhteiséna toimimisesta sen mukaan
kuin laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista saadetaan.

Syéttérahaston varoja voidaan sijoittaa vain Kohderahaston yhtiomiesosuuteen, Suomessa toimiluvan saa-
neen talletuspankin pankkitilille seka erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin. Sdilytysyh-
teisd sadilyttda alkuperaisia kommandiittiyhtion liittymissopimuksia ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin
rahasto-osuustodistuksia seka valvoo Syoéttérahaston pankkitileja.

Kohderahaston varat sijoitetaan valittdmasti Holding-yhtion osakkeisiin ja sille myénnettyyn voitonjakolai-
naan. Kohderahaston varat sijoitetaan valillisesti kiinteistokehityshankkeisiin, jotka juridisesti ovat listaa-
mattomien kiinteistdosakeyhtididen tai asunto-osakeyhtididen osakkeita tai listaamattomille osakeyhtidille
mydnnettyja vakuudettomia tai vakuudellisia lainoja.

Sailytysyhteis6 sdilyttdda Kohderahaston mydntaman voitonjakolainan alkuperdista velkakirjaa seka Hol-
ding-yhtién osakekirjaa, alkuperdisia liittymissopimuksia seka Kohderahaston ja Syodttérahaston yhtidsopi-
muksia. Sailytysyhteisé valvoo lisaksi Kohderahaston ja Syo6ttérahaston kassavarojen sdilyttamista silta
osin kuin niita ei ole sijoitettu kiinteistokehityshankkeisiin.

Sailytysyhteisé valvoo myods kummankin vaihtoehtorahaston rahaliikennetta eli varmistaa, etta kutsutut
sijoitussitoumukset on maksettu asianmukaisesti vaihtoehtorahaston pankkitileille ja vaihtoehtorahaston
palauttaessa varoja sen sijoittajille (Kohderahaston yhtidmiehille tai Sydttérahaston Lainaosuuksien halti-
joille) varmistaa, etta varat palautetaan asianmukaisesti vaihtoehtorahaston sijoittajille.

Syottérahasto ei maksa sailytysyhteisolle palkkioita.
6.11 Arvostus

Syoéttérahaston voitonjakolainan arvo ja Kohderahaston arvo maaritetdan vahintaan kerran kalenterivuo-
dessa ja julkaistaan sijoittajille jaljempana selostetulla tavalla.

Pankkitalletusten osalta niiden arvona pidetaan padomamaaraa lisattyna kertyneella maksamattomalla ko-
rolla. Erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin arvona pidetaan sen kulloinkin voimassa olevaa rahasto-osuuden
arvoa kerrottuna Syéttérahaston omistamalla rahasto-osuuksien maaralla.

Rakennusvaiheessa olevan kiinteistokehityshankkeen (hanke, jossa kiinteistén rakennustoimien lopputar-
kastusta ei ole tehty) arvostuksena pidetaan siihen sitoutuneen paaoman nimellisarvoista maaraa. Mikali
on ilmeista, ettd hankkeen arvo on alempi kuin siihen sitoutuneen nimellisarvoisen paaoman maara viivas-
tyksen tms. johdosta, kaytetdadn saman riippumattoman kolmannen osapuolen arvostusperiaatteita, jonka
apua kaytetaan valmiiden sijoituskohteiden arvonmaarityksessa.

Taaleri Padomarahastot Oy aikoo tehda sopimuksen yksin tai yhdessa yhteistydkumppanin kanssa kansain-
valisesti markkinoilla luotettavaksi tunnetun kiinteisténarvioitsijan kanssa Kohderahaston valmiiden sijoi-
tuskohteiden arvostuksesta. Kiinteistonarvioitsija tekee arvonmaarityksen itsendisesti omia arvonmaari-
tysperiaatteitaan noudattaen ja ilmoittaa sen lopputuloksena Taaleri Padomarahastot Oy:lle kasityksensa
valmiiden sijoituskohteiden velattomasta arvosta. Taaleri PAdomarahastot Oy kayttda mainittua arvostusta
Kohderahaston arvonmaarityksessa. Syo6ttdérahasto ja Kohderahasto eivat vastaa arvonmaaritykseen liitty-
vista tehtavista suoritettavista palkkioista.

Ylla mainitulla tavalla lasketuista Kohderahaston sijoituskohteiden velattomista arvoista vahennetdan ko-
rolliset velat ja ndin saatuun summaan lisataan seka Kohderahaston ettd sijoituskohteiden kassavarat.

Kohderahaston arvona pidetdén sen yllamainitulla tavalla arvostettujen varojen yhteismaardaa. Kohdera-
haston kulut ja sen maksettavaksi kuuluvat palkkiot vahentédvat sen arvoa (ks. kohta 6.8 ylla). Syéttora-
haston Kohderahastoon tekeman aanettéman yhtiomiehen yhti6osuuden arvona pidetdan sita suhteellista
osaa koko Kohderahaston arvosta, joka vastaa Syo6ttdrahaston aanettoman yhtiémiehen panoksen suh-
teellista osaa Kohderahaston kaikkien d@@anettémien yhtiomiesten panoksista (soveltuvin osin tarkistettuna
huomioiden vaihtoehtorahaston hoitajan oikeus tuottopalkkioihin).
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Ylla mainittu arvostus tehdaan jokaisen kalenterivuoden lopussa ja julkaistaan sijoittajille seuraavan ka-
lenterivuoden helmikuun loppuun mennessa internet-sivulla www.taaleri.com/afrikkall.

Arvonmaaritys tehdaan lisdksi Kohderahaston padomakutsujen ja pddomapalautusten tekemisen yhtey-
dessa.

6.12 Kohderahaston taloudelliset tavoitteet

Liikkeeseenlaskijalla ei ole omia taloudellisia tavoitteita, mutta sen (ja valillisesti Lainaosuuden haltijan)
saamaan taloudelliseen tulokseen vaikuttavat olennaisesti Kohderahaston taloudelliset tavoitteet.

Liikkeeseenlaskijan mahdollisuus maksaa korkoa liikkeeseen laskemilleen Lainaosuuksille tai lyhentaa nii-
den paaomaa on riippuvainen sen Kohderahaston saamasta varojenjaosta ja taten Kohderahaston onnis-
tumisessa liiketoiminnassaan. Mikali Kohderahaston liiketoiminnan riskit toteutuvat suurimmillaan, johtaa
se enimmilldan siihen etta Liikkeeseenlaskija ei voi maksaa tuottokorkoa Lainaosuuksille ja Lainaosuuk-
siin sijoittanut menettda koko niihin sijoittamansa paaoman.

Kohderahaston taloudelliset tavoitteet

Kohderahaston taloudellinen tulos vaikuttaa olennaisesti lainansaajan saamaan tuottokorkoon, silla Liik-
keeseenlaskijan tuotoista suurimman osan uskotaan tulevan Kohderahaston tuotto-osuutena.

Syoéttérahaston lainaosuuden haltijan tuotto tulee poikkeamaan Kohderahastoon suoraan sijoittavan si-
joittajan tuotosta ja Kohderahaston taloudellinen tavoite ei ole Sydttérahaston taloudellinen tavoite.

Kohderahaston taloudellinen tavoite lasketaan vain siltd ajalta ja sille maaralle kuin Syo6ttérahaston paa-
omapanos on Kohderahaston hallinnassa ja téma saattaa erota olennaisesti laina-ajasta. A-sarjan Laina
maksetaan Kohderahaston padomatarpeiden mukaan ja B-sarjan Laina maksetaan kokonaisuudessaan
merkittdessa, mutta sijoitetaan Kohderahastoon sen tekemien padaomakutsujen aikataulussa. Lainalle
maksetaan tuottokorkoa, jonka koronmaksupadiva on kerran vuodessa. Tuottokorkoa voidaan maksaa ko-
ronmaksupaivana vain, mikali Kohderahasto on tehnyt voitollisen tilinpdatdksen koronmaksupaivaa edel-
tavalta tilikaudelta. Kohderahaston varojenjako voi tapahtua muulloinkin Kohderahaston itse paattaman
aikataulun mukaisesti.

Kohderahaston vastuunalaisen yhtiémiehen hallitus on hyvdksynyt alla olevat taloudelliset tavoitteet.

Taloudelliset tavoitteet sisaltavat tulevaisuutta koskevia lausumia, jotka eivat ole takeita tulevasta talou-
dellisesta suorituskyvysta ja Kohderahaston todellinen liiketoiminnan tulos voi poiketa merkittavasti tule-
vaisuuteen suuntautuneiden lausumien yhteydessa ilmaistusta. Monet, kuten, “Riskitekijat - Kohderahas-
ton liiketoimintaan liittyvia riskitekijoita” mainitut, tekijat voivat vaikuttaa Kohderahaston tulokseen.
Tassa kappaleessa mainitut taloudelliset tavoitteet ovat vain tavoitteita, eika niita siten tule pitaa ennus-
teina, arvioina tai laskelmina Kohderahaston tulevasta suorituskyvysta.

Kohderahaston taloudellisena tavoitteena on saavuttaa noin 15 - 20 % vuotuinen sisdisen korkokannan
tuotto (IRR) palkkioiden ja kulujen jdlkeen koko sen toimikaudelta Kohderahaston toimikauden lopussa
laskettuna.

Kohderahaston taloudelliseen tavoitteeseen paaseminen on ehdollista useille olettamuksille, joihin sisal-
tyy huomattavia epavarmuustekijoita. Kohderahasto tekee sijoituksensa investointilaskelmien perus-
teella, jotka toteutuessaan johtaisivat vahintaan Kohderahaston taloudelliseen tavoitteeseen paasemi-
seen. Mikali Kohderahaston investointilaskelmat eivat toteudu (kaikkien tai joidenkin sijoituskohteiden
osalta) sijoituskohteen hankintahinnan, sijoituskohteen luovutusajankohdan tai sijoituskohteen luovutus-
hinnan osalta, ei Kohderahasto paase taloudelliseen tavoitteeseensa. Tekijoita, jotka mahdollisesti vaikut-
tavat siihen, etta Kohderahaston investointilaskelmat eivat toteudu on mainittu kohdassa “Riskitekijat -
Kohderahaston liiketoimintaan liittyvia riskitekijoita”..

Kohderahasto ei tule padasemaan taloudelliseen tavoitteeseensa, jos Kohderahaston toimikautta pidenne-

taan tai jos sijoituskohteiden realisointihinta ei ole sijoituksenteko-olettamusten mukainen tai jos sijoitus-
aika sijoituskohteeseen on pidempi arvioidulla realisointihinnalla kuin sijoituksenteko-olettamuksessa.
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Kohderahasto ei padse taloudelliseen tavoitteeseensa, jos vierasta padaomaa sijoituskohteiden hankkimi-
seen ei ole saatavilla tai vieraan padomanehtoisen rahoituksen ehdot ovat olennaisesti heikommat Koh-
derahaston sijoituskohteena olevalle yhtidlle kuin Esitteen paivamaaralla on arvioitu niiden olevan.

Kohderahaston taloudellinen tavoite perustuu lisaksi lukuisille olettamille, kuten muun muassa olettamille
Afrikan mantereen poliittisesta ja taloudellisesta kehityksestad — erityisesti kiinteistémarkkinoiden kehityk-
sestd - seka Kohderahaston liiketoiminnan kehityksestda. Kohderahaston liiketoiminnan kehittymisen kan-
nalta keskeisia seikkoja ovat oikeiden yhteisty6kumppaneiden valinta, kiinteistokehityshankkeiden valit-
semisessa onnistuminen, kiinteistékehityshankkeiden rakennusvaiheiden projektinhallinnassa onnistumi-
nen ja valmiiden kiinteistékehityshankkeiden realisoinnissa onnistuminen. Naiden taloudellisten tavoittei-
den pohjana olevat olettamat eivat valttamatta osoittaudu oikeiksi ja siitd sekd muun muassa kohdissa
"Riskitekijat - Kohderahaston liiketoimintaan liittyvia riskitekijéitd” mainituista seikoista johtuen Kohdera-
haston todellinen tulos voi poiketa merkittavasti Kohderahaston taloudellisesta tavoitteesta.

6.13 Liikkeeseenlaskijan liiketoiminta ja siitd tiedottaminen liikkeeseenlaskun jal-
keen

Liikkeeseenlaskija tulee tiedottamaan internet-sivulla www.taaleri.com/fi/afrikkall Lainaosuuksien halti-
joille seka pitamaan tiedotteet ndiden saatavilla Lainan liikkeeseenlaskun jdlkeen vahintaan seuraavista
Liikkeeseenlaskijan (tai Kohderahaston) liiketoimintaan liittyvisté asioista:

1) Uusien sijoituskohteiden hankinta Kohderahastolle;

2) Kohderahaston sijoituskohteen valmistuminen;

3) Kohderahaston sijoituskohteen myynti;

4) Kohderahaston puolivuosittaiset vaihtoehtorahastosaantelyn mukaiset sijoittajaraportit;
5) Muu Liikkeeseenlaskijan ndkemyksen mukaan sen liiketoimintaan liittyva olennainen asia.
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7 ERAITA TALOUDELLISIA TIETOJA

Syoéttérahasto on perustettu 22.08.2016 ja Kohderahasto 22.08.2016, joten kumpikaan yhtidista ei ole
vield laatinut yhtaan tilinpaatosta ja tilinpaatostietoja edeltdvilta tilikausilta ei ole saatavilla.
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8 YHTION JOHTO, HALLINTO JA HENKILOSTO
8.1 Hallitus

Kohderahaston ja Syoéttérahaston vastuunalaisen yhtidmiehen Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy:n hallituk-
seen kuuluvat puheenjohtajana Juhani Elomaa ja varsinaisina jasenina Karri Haaparinne ja Petri Lampinen.

Kohderahaston ja Syoéttérahaston vaihtoehtorahaston hoitajan Taaleri Pddomarahastot Oy:n hallitukseen
kuuluvat puheenjohtajana Juhani Elomaa ja varsinaisina jasenind Minna Smedsten ja Karri Haaparinne.
Toimitusjohtajana toimii Ari Metso.

Juhani Elomaa on syntynyt vuonna 1960 ja on koulutukseltaan valtiotieteiden maisteri. Elomaa on toimi-
nut paaomamarkkinoilla vuodesta 1987 pankkiiriliike Erik Selinin toimitusjohtajana, Osuuspankkien Kes-
kus-Osakepankin johtokunnan jasenend, Rahastoyhti®é 3C Oy:n toimitusjohtajana seka johtajana Sampo
Pankki Oyj:ssa. Elomaa on toiminut Taaleri Oyj:n toimitusjohtajana vuodesta 2007.

Minna Smedsten on syntynyt vuonna 1976 ja on koulutukseen kauppatieteiden maisteri. Smedsten on
toiminut liike-eldamassa vuodesta 1999 Deloitte & Touche Oy:n tilintarkastajana, Norvestia Oyj:n IR & Fi-
nance paallikkdna, Kaupthing Bank Oyj:n talousjohtajana sekda Greenstream Network Oyj:n talousjohta-
jana. Smedsten on toiminut Taaleri Oyj:n talousjohtajana vuodesta 2013 alkaen.

Karri Haaparinne on syntynyt vuonna 1967 ja on koulutukseltaan yo-merkonomi LKV. Haaparinne on
toiminut padomamarkkinoilla vuodesta 1990 Kansallis-Osake-Pankissa, Merita Rahastoyhtid Oy:ssa, Leonia
Pankki Oyj:ssa ja Sampo Pankki Oyj:ssa. Viimeisimpana tyotehtavana ennen siirtymista Taaleri Oyj:n pal-
velukseen Haaparinne oli johtajana Mandatum Yksityispankissa. Haaparinne on Taaleri Oyj:n varatoimitus-
johtaja ja perustajaosakas vuodesta 2007 alkaen.

Ari Metso on syntynyt vuonna 1971 ja on koulutukseltaan kauppatieteiden maisteri Helsingin kauppakor-
keakoulusta. Metso on toiminut padomamarkkinoilla vuodesta 1996 Pankkiiriliike Erik Selinin ja Evli Corpo-
rate Finance Oy:n analyytikkona, Sampo Varainhallinta Oy:n salkunhoitajana, Stratos Ventures Ltd Oy:n
sijoituspaallikkdna ja osakkaana, Mandatum Omaisuudenhoito Oy:n sijoitusjohtajana ja salkunhoitajana.
Vuodesta 2008 alkaen Metso oli salkunhoitaja ja toimitusjohtaja Taaleritehtaan Omaisuudenhoito Oy:ssa.
Metso on toiminut Taaleri Padomarahastot Oy:n toimitusjohtajana vuodesta 2015.

8.2 Sijoitustoimintaa harjoittavat henkil6t ja avainhenkilot

Kohderahaston ja Syoéttérahaston palveluksessa ei ole henkilékuntaa vakinaisessa, maaraaikaisessa tai
osa-aikaisessa tydsuhteessa.

Kohderahaston yhtiomiesten valisessa rahastosopimuksessa on maaritelty ns. avainhenkildiksi Antti-Jussi
Ahveninen, Marko Backstrém, Juhani Elomaa ja Karri Haaparinne. Uusia avainhenkildita voidaan nimeta
Kohderahaston hoitajan (Taaleri PAdomarahastot Oy:n) paatoksella, edellyttaen etta kohderahaston sijoi-
tusneuvosto ei vastusta nimitysta. Mikali vain yksi edella mainituista avainhenkildista olisi enda paatoimi-
sessa tyd-, pysyva neuvonanto- tai toimisuhteessa Taaleri-konserniin, johtaisi se uusien sijoitusten teko-
kieltoon ja perittdvan hallinnointipalkkion perimisen keskeyttamiseen, kunnes avainhenkildita olisi jalleen
enemman kuin yksi tai kunnes sijoitusneuvosto muuten hyvaksyy sijoitustoiminnan jatkamisen ja tayden
palkkion maksamisen. Jos nain ei tapahdu kahdentoista kuukauden kuluessa, sijoituskausi paattyy ja hal-
linnointipalkkion kertyminen jatkuu normaaliin tapaan.

8.3 Tietoja Hallituksen jasenistd, sijoitustoimintaa harjoittavista henkiloista ja
avainhenkildista

Hallituksen jasenilld, sijoitustoimintaa harjoittavilla henkildilla ja avainhenkildilld ei ole Euroopan komission
asetuksen (EY) N:o 809/2004 liitteen XXV kohdan 14.1 b) - d) mukaisesti ilmoitettavia tietoja petollisista
rikoksista tai rikkomuksista, konkursseista, pesdanhoidoista, selvitystiloista, oikeus- ja valvontaviranomais-
ten esittamista virallisista syytteista ja/tai maaraamistd seuraamuksista tai kieltotuomioista Esitteen jul-
kistamista edeltavalta viiden vuoden ajalta. Mainittujen ryhmien henkildiden valilla ei ole perhesuhteita.
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8.4 Eturistiriidat

Kohderahaston sijoitusneuvosto koostuu sen aanettémien yhtiomiesten edustajista, jotka Kohderahaston
vastuunalainen yhtiémies on nimittanyt sijoitusneuvoston jaseniksi. Sijoitusneuvoston jasen ei voi olla Taa-
leri-konsernissa tyd-, pysyvassa neuvonanto- tai toimisuhteessa.

Taaleri-konserniin kuuluvat eri yhtiét toimivat useissa eri rooleissa suhteessa Kohderahastoon, Syéttéra-
hastoon ja liikkeeseenlaskuun. Taaleri Pddomarahastot Oy on sekda Kohderahaston etta Syéttérahaston
vaihtoehtorahaston hoitaja ettd molempien danetdn yhtiémies. Taaleri Pddomarahastot omistaa lisdksi
100 % sekd Syottérahaston ettd Kohderahaston vastuunalaisen yhtiémiehen Taaleri Afrikka Rahasto II GP
Oy:n osakkeista. Taaleri Varainhoito Oy toimii seka Kohderahaston etta Sy6ttorahaston sailytysyhteiséna,
liikkeeseenlaskun jarjestajana etta voitonjakolainan merkintdpaikkana. Taaleri Varainhoito Oy on hierark-
kisesti ja toiminnallisesti eriyttanyt sailytysyhteisétoiminnan muusta toiminnastaan ja Taaleri Varainhoito
Oy:n seka Taaleri Pédomarahastot Oy:n hallituksissa ei ole samoja henkilditd jasenena.

Kohderahaston ja Syéttérahaston vastuunalaisen yhtiomiehen hallituksen jasenet toimivat useissa eri roo-
leissa Taaleri-konsernissa. Juhani Elomaa on Taaleri Oyj:n toimitusjohtaja sekd Kohderahaston ja Syo6tto-
rahaston vaihtoehtorahaston hoitajan Taaleri PAdomarahastot Oy:n hallituksen puheenjohtaja. Karri Haa-
parinne on Taaleri Oyj:n toimitusjohtajan sijainen ja Taaleri Pddomarahastot Oy:n hallituksen jasen. Petri
Lampinen on Kohderahaston ja Syo6ttorahaston sdilytysyhteisén sekd Lainan liikkeeseenlaskun jarjestdjan
ja merkintapaikan Taaleri Varainhoito Oy:n toimitusjohtaja.

Sijoittajien asiamiehena toimiva Nordic Trustee Oy toimii sijoittajien asiamiehena myds muissa Taaleri-
konsernin maardysvallassa olevien yhtididen liikkeeseen laskemissa joukkolainoissa.

8.5 Palkat ja luontoisedut

Kohderahaston ja Syo6ttérahaston palveluksessa ei ole henkilékuntaa vakinaisessa, maardaikaisessa tai
osa-aikaisessa tydsuhteessa.

Taaleri PaAdomarahastot Oy:n Kohderahastolta perimasta hallinnointipalkkiosta katetaan palkat ja luontais-
edut eika Kohderahasto (tai Syottérahasto) vastaa Taaleri-konsernin henkildkunnan palkoista tai luontois-
eduista Kohderahaston sijoitustoimintaan liittyen.

8.6 Lihipiiriliiketoimet

Taaleri Padomarahastot Oy on solminut kirjallisen sopimuksen vaihtoehtorahaston hoitajana toimimisesta
seka Kohderahaston etta Syoéttérahaston kanssa. Taaleri PAdomarahastot Oy:n saama palkkio Kohdera-
haston vaihtoehtorahaston hoitajana toimimisesta on yksildity esitteen kohdassa 6.8. Taaleri Padomara-
hastot Oy ei saa palkkiota Syéttérahaston vaihtoehtorahaston hoitajana toimimisesta.

Taaleri Varainhoito Oy on solminut kirjallisen sopimuksen vaihtoehtorahaston sailytysyhteiséna toimimi-
sesta seka Kohderahaston etta Sydéttdrahaston kanssa. Taaleritehtaan Varainhoito Oy:n saama palkkio
Kohderahaston vaihtoehtorahaston sailytysyhteisdna toimimisesta on kymmenen tuhatta euroa vuodessa.
Taaleri Varainhoito Oy ei saa palkkiota Sydttérahaston vaihtoehtorahaston sdilytysyhteiséna toimimi-
sesta.

Taaleri Varainhoito Oy on solminut kirjallisen sopimuksen Lainan merkintapaikkana toimimisesta Syo6tto-
rahaston kanssa.

Taaleri Paédomarahastot Oy on liittynyt Kohderahaston ensimmaiseksi danettémaksi yhtiomieheksi 9 000
euron aanettéman yhtiomiehen paaomapanoksella.

Taaleri PAdomarahastot Oy:n taysin omistama tytaryhtio Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy on seka Kohde-

rahaston etta Syéttérahaston ainoa vastuunalainen yhtidmies. Vastuunalainen yhtiémies ei ole suoritta-
nut padaomapanosta Kohderahastolle tai Syéttérahastolle.
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9 LUETTELO NAHTAVILLA PIDETTAVISTA ASIAKIRJOISTA

Seuraavien asiakirjojen jaljennokset ovat nahtavilla taman Esitteen voimassaoloajan arkipdivisin normaa-
lina toimistoaikana Yhtion rekisterdidyssa osoitteessa Kluuvikatu 3, 2. kerros, 00100 Helsinki:

(a)
(b)

(©)
(d)
(e)
(f)

(9)

(h)

(1)

Finanssivalvonnan paatos koskien Esitettd, 29.12.2016;

Lain vaihtoehtorahastojen hoitajista 12 luvun 1§:n mukainen Finanssivalvonnan ilmoitus Syéttéra-
haston markkinoinnin aloittamista koskien;

Sydttérahaston liittymissopimus Kohderahaston danettémaksi yhtiomieheksi;
Syottérahaston 22.07.2016 paivatty yhtidsopimus
Kohderahaston 22.07.2016 paivatty yhtiésopimus;

Liikkeeseenlaskijan vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) 13 luvun mukainen
avaintietoesite;

Kohderahaston vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) 13 Iluvun mukainen
avaintietoesite;

Nordic Trustee Oy:n, Sydttérahaston ja Taaleri Pédomarahastot Oy:n valinen 19.12.2016 paivatty
Lainaehtojen tarkoittama Asiamiessopimus;

Asiakirja, sisdltden Lain vaihtoehtorahastojen hoitajista 12 luvun 4§:n 1 momentin mukaiset Koh-
derahastoa koskevat olennaiset ja riittavat tiedot.
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10 MAARITELMAT JA KASITTEET

Tassa Esitteessa on kaytetty seuraavia maaritelmid ja kasitteita:

Kohderahasto

Laina tai Voitonjakolaina

A-sarjan lainaehdot

B-sarjan lainaehdot

Lainaosuus

Liikkeeseenlaskija

Sijoittaja

Syottorahasto

TVL

vaihtoehtorahaston hoitaja

Yhtioé

Taaleri Afrikka Rahasto II Ky, suomalainen
kommandiittiyhtié, jonka y-tunnus on
2774453-6 ja jonka vastuunalaisena yhtio-
miehena toimii Taaleri Afrikka Rahasto II GP
Oy (y-tunnus 2772992-6) ja jonka vaihtoeh-
torahaston hoitajana toimii Taaleri Pddoma-
rahastot Oy (y-tunnus 2264327-7).

Taman esitteen ja siihen sisadltyvien A-sarjan
ja B-sarjan lainaehtojen mukainen Syoéttéra-
haston liikkeeseen laskema laina.

Taman esitteen jaksossa 4 esitetyt A-sarjan
Lainaa koskevat ehdot (mahdollisesti kulloin-
kin muutetussa muodossaan).

Taman esitteen jaksossa 4 esitetyt B-sarjan
Lainaa koskevat ehdot (mahdollisesti kulloin-
kin muutetussa muodossaan).

Sijoittajan merkitsema osuus Lainaa.

Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky, suo-
malainen kommandiittiyhtié (y-tunnus
2774457-9), jonka vastuunalaisena yhti6-
miehena toimii Taaleri Afrikka Rahasto II GP
Oy (y-tunnus 2772992-6) ja jonka vaihtoeh-
torahaston hoitajana toimii Taaleri Pédoma-
rahastot Oy (y-tunnus 2264327-7).

Lainaa merkitseva sijoittaja.

Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky
(my0s “Liikkeeseenlaskija” ja "Yhtio")

tuloverolaki (1535/1992)

Lain vaihtoehtorahastojen hoitajista
(162/2014) tarkoittama vaihtoehtorahaston
hoitaja

Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky
(myds “Liikkeeseenlaskija” ja "Syottéra-
hasto”)

Lainaehtoihin ja muihin taman Esitteen osioihin sisaltyy liséksi lainaehdoissa tai kyseisissa osioissa kay-

tettyjen termien maarittelya.



LIITE A: LAISSA VAIHTOEHTORAHASTOJEN HOITAJISTA TARKOITETUT OLENNAISET
JA RIITTAVAT SYOTTORAHASTOA KOSKEVAT TIEDOT

Seuraavassa esitetdan vaihtoehtorahasto Taaleri Afrikka Rahasto II Ky:std, Taaleri Afrikka Rahasto II
Omistajat Ky:sta, Taaleri Afrikka Rahasto II Sijoittajat Ky:std ja Taaleri Afrikka Rahasto II Syottérahasto
Ky:sta vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014, "AIFM-laki”) 12 luvun mukaisesti annetta-
vat tiedot. Sijoittajaa kehotetaan tutustumaan huolellisesti alla oleviin tietoihin ennen sijoituspaatdoksen
tekemista.

Taman lisaksi kehotamme sijoittajia tutustumaan Taaleri Afrikka Rahasto II Ky:n yhtiomiesten keskenaan
solmimaan Rahastosopimukseen ylld mainittujen rahastojen Avaintietoesitteisiin (erityisesti kohta "Riski-
hyotyprofiili”), Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky:n A-sarjan ja B-sarjan voitonjakolainan

29.12.2016 paivattyyn tarjousesitteeseen seka voitonjakolainojen ehtoihin.

KUVAUS TIEDOT / SELITYS

1. Vaihtoehtorahastojen nimet Taaleri Afrikka Rahasto II Ky
(y-tunnus 2774453-6; "Kohderahasto”)

Taaleri Afrikka Rahasto II Syodttérahasto Ky
(y-tunnus 2774450-1; "Syottorahasto A")

Taaleri Afrikka Rahasto II Sijoittajat Ky
(y-tunnus 2774455-2; "Syottorahasto B”)

Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky
(y-tunnus 2774457-9;"Syottérahasto C”)

yhdessa “"Rahastot” seka Syoéttérahastot A, B ja C kaikki yh-
dessa jaljempdna "Syottorahastot”

2. Vaihtoehtorahastojen hoitaja Vaihtoehtorahaston hoitaja Rahastoille on Taaleri Padaomara-
hastot Oy, suomalainen osakeyhtid, y-tunnus 2264327-7, joka
vastaa kaikkien Rahastojen salkunhoidosta ja riskienhallin-
nasta.

3. Vaihtoehtorahastojen sailytysyhteis® Sailytysyhteisdna Rahastoille toimii Taaleri Varainhoito Oy (y-
tunnus 2080113-9), joka vastaa Rahastojen omaisuuden sai-
lyttamisesta seka muista Laissa vaihtoehtorahastojen hoita-
jista (162/2014) 15 luvussa sailytysyhteisélle maaratyista teh-

tavista.
4. Kuvaus vaihtoehtorahastojen sijoitus- Syoéttérahastojen sijoitusstrategiana on tehda sijoitus Kohde-
strategiasta ja tavoitteista rahastoon tdman aanettémana yhtiomiehena.

Sydttdérahastot rahoittavat sijoituksensa sijoittajien antamilla
vieraan paaoman ehtoisilla voitonjakolainoilla. Lainaosuudet
maksetaan Syoéttorahastoille lainaehtojen mukaisesti.

Syéttérahastot antavat Kohderahastolle sijoitussitoumuksen,
jonka perusteella Kohderahasto tekee Syéttorahastoille paa-
omakutsuja Kohderahastoa koskevien sopimusten mukaisesti
erissa. Sijoittajilta nostetun lainapadoman, jota Kohderahasto
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KUVAUS

TIEDOT / SELITYS

ei ole viela kutsunut, Syoéttérahastot voivat sijoittaa pankkital-
letuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksiin lainaehtojen mukaisin rajoituksin.

Kohderahaston tarkoitus on tehda sijoituksia suoraan tai valil-
lisesti kiinteistokehityshankkeisiin Afrikan mantereella (ml.
saarivaltiot) Itd-Afrikan ja eteldisen Afrikan maissa. Kohdera-
haston tarkoituksena on sijoittaa varansa liike-, toimistoraken-
nus, ostoskeskus- seka asuinaluekompleksien rakennuttami-
seen. Kohderahaston sijoitusstrategiana on, ettd jokaisessa si-
joituskohteessa on yhteistydkumppani.

Kohderahaston sijoitustoimintaa on tarkoitus harjoittaa Mauri-
tiuksella sijaitsevan Holding-yhtién kautta. Kohderahasto aikoo
mydntaa Mauritiuslaiselle yhtiélle voitonjakolainaa, jolla varsi-
naiset sijoitukset kiinteistokehityshankkeisiin tehdaan.

Kohderahasto rahoittaa sijoituksensa kiinteistokehityshankkei-
siin adanettdmien yhtiémiesten sijoitussitoumuksilla, jotka kut-
sutaan paaomakutsuilla erissa. Syé6ttdérahastot ovat Kohdera-
haston aanettomia yhtiomiehia.

Kohderahaston sijoituskohteet myydaan yksittain tai usea si-
joituskohde kerralla vaihtoehtorahaston hoitajan harkinnan
mukaan. Kohderahaston toimikausi on seitseman (7) vuotta ja
Kohderahastolla on mahdollisuus jatkaa toimikautta enintdaan
kolmella (3) vuodella yhdessa ja useammassa erassa.

Kohderahaston taloudellisena tavoitteena on saavuttaa noin
15 - 20 % p.a. IRR (=sisdinen korko) palkkioiden seka kulujen
jalkeen koko sen toimikaudelta Kohderahaston toimikauden lo-
pussa laskettuna. Tuottotavoite perustuu lukuisille olettamille
ja sisaltaa tulevaisuutta koskevia lausumia, jotka eivat ole ta-
keita tulevasta taloudellisesta suorituskyvysta. Kohderahaston
todellinen liiketoiminnan tulos voi poiketa merkittavasti tule-
vaisuuteen suuntautuneiden lausumien yhteydessa ilmais-
tusta. Monet tekijat, kuten kohdassa 7 kuvatut vaihtoehtora-
haston sijoitustekniikkaan liittyvat riskitekijat, voivat vaikuttaa
Kohderahaston tulokseen. Tuottotavoite on vain tavoite, eika
sitd siten tule pitdaa ennusteena, arviona tai laskelmana Koh-
derahaston tulevasta suorituskyvysta.

Tiedot siitd, minne kohderahastona toi-
miva vaihtoehtorahasto on sijoittautu-

nut ja minne kohderahastot ovat sijoit-
tautuneet, jos vaihtoehtorahasto on ra-
hastojen rahasto

Kohderahasto on Suomeen sijoittautunut suomalainen kom-
mandiittiyhtié. Syottérahastot tulevat olemaan Kohderahaston
aanettomia yhtiomiehia.

Kuvaus niiden varojen tyypeista, joihin
vaihtoehtorahasto voi sijoittaa

Syoéttérahastot voivat sijoittaa varansa vain Kohderahaston
aanettéman yhtidmiehen yhtiépanokseen ja siltd osin kuin yh-
tibpanosta ei ole maksettu pankkitalletuksiin tai erikoissijoitus-
rahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin.

Kohderahasto sijoittaa kiinteistékehityskohteisiin suoraan tai
valillisesti Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot) sijaitseviin
kiinteistokehityshankkeisiin.
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KUVAUS

TIEDOT / SELITYS

7.

Kuvaus vaihtoehtorahaston kaytta-
mista sijoitustekniikoista ja kaikista nii-
hin liittyvista riskeista

Syéttérahaston sijoitustekniikkaan liittyva suurin riski on Koh-
derahastoon ja sen sijoitustoiminnan tuloksellisuuteen liittyva.
Mikali Kohderahasto ei pysty varojenjakoon tai sen maara jaa
odotettua pienemmaksi, heikentda se suoraan voitonjakolai-

nan haltijan tuottoa ja voi johtaa siihen, ettd voitonjakolainan
haltija menettaa sijoittamansa padaoman kokonaan tai osittain.

Nain ollen kaikki alla kuvatut Kohderahaston riskit vai-
kuttavat toteutuessaan vilillisesti Syottorahaston liik-
keeseen laskemien voitonjakolainojen (jdljempana "Lai-
naosuudet”) arvoon ja tuottoon yhtd merkittavasti kuin
Kohderahaston tuottoon, jolloin Kohderahaston riskit
ovat samat kuin Syottorahaston riskit.

Afrikan mantereen poliittinen ja taloudellinen tilanne voi hei-
kentyd Kohderahaston toimikauden aikana

Poliittinen tilanne Afrikan mantereella on historiallisesti ollut
hyvin epavakaa ja taloudelliseen toimintaan mantereella liittyy
merkittdva poliittinen riski. Afrikan mantereella sijaitsee lasku-
tavasta riippuen 54 eri valtiota, jotka kehittyvat eri tahdissa ja
toimivat toisistaan riippumattomasti. Poliittiset epavakaudet ja
kriisit saattavat levita valtiosta toiseen ja vaikuttaa Afrikan
mantereen kansantalouden kehitykseen haitallisella tavalla.

Kohderahaston sijoitustoiminta tulee tapahtumaan kokonaan
Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot), joten Afrikan poliittisella
epdvakaudella ja talouden heikolla kehitykselld saattaa olla
haitallinen vaikutus Kohderahaston sijoituskohteiden arvostuk-
seen, joka taten vaikuttaa valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja
tuottoon. Poliittisen tilanteen muuttuminen Kohdemaissa voi
johtaa siihen, ettd Kohderahaston tekemat sijoitukset muodos-
tuvat kannattamattomiksi tai niita ei saada vietya loppuun
asti. Kohdemaissa voi myds esiintya korruptiota ja aarimmai-
sessa tapauksessa Kohdemaan valtion johto voi esimerkiksi
pakkolunastaa tai kirjata sijoituskohteet Kohderahastolta pois.
Nama voivat johtaa siihen, etta Kohderahasto menettaa Sijoi-
tuskohteesta saatavat tuotot joko osittain tai jopa kokonaan ja
joka taten vaikuttaa Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Afrikan (erityisesti Kohderahaston kohdemaiden) kiinteisté-
markkinoiden tilanne voi heikentyd Kohderahaston toimikau-
den aikana

Kohderahaston sijoituskohteet tulevat olemaan padsaantdisesti
Ita-Afrikan ja eteldisen Afrikan maissa sijaitsevia kiinteistokehi-
tyshankkeita. Naiden alueiden kiinteistémarkkinoiden kehityk-
sella ja erityisesti hintatason kehityksella tulee olemaan merkit-
tava vaikutus Kohderahaston sijoituskohteistaan saamaan tuot-
toon. Erityisesti kiinteistdomarkkinoiden tilanteeseen ja kehityk-
seen Afrikan mantereella vaikuttavat markkinoiden yleinen ke-
hittymattémyys ja epavarmuus liittyen sijoituskohteista irtau-
tumiseen, poliittisten instituutioiden vakiintumattomuus ja ylei-
nen poliittinen epavakaus, epatasa-arvon aiheuttama sosiaali-
nen epdvakaus, yliriippuvaisuus luonnonvaroista, paikallisten
valuuttojen volatiliteetti suhteessa Yhdysvaltain dollariin (USD)
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ja euroon seka oikeudelliset seikat, kuten omistusoikeutta kos-
keva sdantely ja lainsaadanndstd johtuvat rajoitukset liittyen si-
joittamiseen seka mahdollinen valuuttasaanndstely.

Hairiét naiden alueiden kiinteistémarkkinoiden kehityksessa ja
erityisesti kiinteistéjen hintatason alentuminen saattavat vai-
kuttaa haitallisesti myds Kohderahaston arvoon ja tuottoon ja
taten Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Kohderahaston sijoitustoimintaan liittyvéat valuuttariskit (mu-
kaan lukien valuuttasddnndstely)

Kohderahaston sijoitukset kiinteistékehityskohteisiin tehdaan
sen ollessa mahdollista Yhdysvaltain dollareissa (USD) tai
muussa vapaasti vaihdettavassa valuutassa, pois lukien Keni-
assa tehtdvat sijoitukset, joissa sijoitusvaluutta on Kenian shil-
linki (KES). Sijoittajien tekemat sijoitukset Kohderahastoon
ovat puolestaan euromaaraisia, joten USD ja KES valuuttakurs-
sit suhteessa euroon vaikuttavat Kohderahaston arvoon.

USD ja KES valuuttakurssien heikkeneminen suhteessa euroon
vaikuttaa haitallisesti myds Kohderahaston arvoon ja tuottoon
ja taten Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Joissakin Kohderahaston kohdemaissa, kuten Mosambikissa, on
kaytossa valuuttasaannostely. Vaikka sijoitus tehtdisiin USD -
maaraisend, maksetaan paikalliset kulut paikallisessa valuu-
tassa ja sijoituksen tekeminen edellyttaa talléin valuutanvaih-
toa. Vapaasti vaihdettavan valuutan muuttaminen paikalliseksi
valuutaksi ja painvastoin edellyttda viranomaisen lupaa. Mitdan
takeita siita, ettd tallainen lupa tarvittaessa saataisiin, ei ole.
Luvan saamatta jaaminen kokonaan tai osittain voi vaikuttaa
haitallisesti Kohderahaston ja taten Lainaosuuksien arvoon ja
tuottoon.

Velkarahoituksen kéyttdminen Kohderahaston sijoituskohteissa
lisda riskid sijoituskohteen arvon alenemisesta, joka vaikuttaa
sijoituskohteen tuottoon Kohderahastolle ja edelleen Lainalle
tehtéviin suorituksiin; velkarahoituksen saatavuus ja hinta voi-
vat vaihdella;

Kohderahasto ei itse voi saantdjensa perusteella ottaa vierasta
padomaa sijoitustoimintansa harjoittamiseen, mutta sen sijoi-
tuskohteet voivat ottaa vierasta paaomaa enintaan 80 % sijoi-
tuskohteen sidotusta padaomasta.

Vieras paaoma ja sille kertyva korko on sijoituskohteen ta-
seessa aina paremmalla etusijalla mahdollisessa maksukyvyt-
tomyystilanteessa kuin Kohderahaston suoraan tai valillisesti
tekema sijoitus. Vieraan padoman myoéntdjalla on yleensa myoés
saatavansa vakuudeksi panttioikeuksia. Talldin mahdollisessa
Kohderahaston sijoituskohteen maksukyvyttdémyystilanteessa
on mahdollista, etta panttioikeuksia realisoidaan hinnoilla, jotka
johtavat Kohderahaston sijoituskohteeseen tekeman sijoituk-
sen arvonalenemiseen tai menettamiseen kokonaan ja tdten
edelleen vaikuttaa haitallisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuot-
toon.
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Vieraan paaoman saatavuus ja hinta voivat lisaksi vaihdella
ajallisesti merkittavastikin, silla paaomamarkkinat Afrikan man-
tereella ovat ohuet ja kehittymattomat. Hairiot padomamarkki-
noilla saattavat vaikuttaa haitallisesti myds Kohderahaston si-
joituskohteisiin ja taten Kohderahaston arvoon ja tuottoon ja
taten edelleen Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

On mahdollista, ettd Kohderahaston sijoituskohteiden lopullinen
kannattavuus ei vastaa sijoituspddtéksen pohjana olevien in-
vestointilaskelmien olettamuksia erityisesti sijoituskohteiden
luovutushinnan ja sijoitusajan osalta

Kohderahasto tekee sijoituspdatoksensa kiinteistokehityshank-
keisiin investointilaskelman perusteella. Kiinteistét ovat sijoi-
tuskohteena epadlikvideja ja niiden arvonmaaritys perustuu aina
arvioon, johon vaikuttaa mm. valittu arvostusmenetelma. Ar-
vonmaaritykseen perustuva arvio voi poiketa merkittavasti kiin-
teistd6ja realisoitaessa saatavasta luovutushinnasta. Sijoitus-
kohteita realisoitaessa saatavaan luovutushintaan vaikuttaa
myds vallitseva markkinatilanne ja sijoituskohteen realisointi
voi epasuotuisassa markkinatilanteessa johtaa tappioihin.

Sijoituskohteista saatava tuotto perustuu lahtékohtaisesti kiin-
teistékehityskohteen pikaiseen realisointiin rakennusvaiheen
jalkeen. Kohderahaston tuotto-odotus muodostuu alhaisem-
maksi, mikali sijoituskohteen luovutushinta eroaa merkittavasti
hankintahinnasta. Sijoituskohteen hankintahinta perustuu aina
myyjan, rakentajan tai muun kaupan vastapuolen kanssa sol-
mittuun sopimukseen. Kohderahasto ei tavoittele tilannetta,
jossa vuokratuotot muodostaisivat merkittdvan osan sen tuo-
toista.

Sijoituspaatdsta ei tehda, ellei arvioitu sijoituskohteesta saa-
tava luovutushinta arvioidulla sijoitusajalla johda vahintdaan
Kohderahaston tavoittelemaan tuottotavoitteeseen Kohdera-
haston sijoitetulle padaomalle. Mitaan takeita siita, etta sijoitus-
kohteista saadaan investointilaskelmassa arvioitu luovutushinta
arvioituna sijoitusaikana, ei ole. Mikali Kohderahaston sijoitus-
kohteistaan saama luovutushinta on alhaisempi kuin investoin-
tilaskelmassa arvioitu tai sijoituksesta luopuminen tapahtuu ar-
vioitua my6éhemmin, on talla haitallinen vaikutus Kohderahas-
ton arvoon ja tuottoon ja taten valillisesti Lainaosuuksien ar-
voon ja tuottoon.

Epdvarmuus liittyen Kohderahaston sijoituskohteista irtautumi-
seen

Sijoituskohteista saatava tuotto perustuu lahtékohtaisesti kiin-
teistékehityskohteen pikaiseen realisointiin rakennusvaiheen
jalkeen. Afrikan mantereen kiinteistdmarkkinoiden yleisen ke-
hittymattémyyden ja markkinoille paasyn vaikeuden johdosta,
institutionaalisten sijoittajien ja mahdollisten muiden kiinteist6-
sijoittajien maara on huomattavasti pienempi kuin kehittyneissa
maissa. Tasta johtuen mitaan takeita siita, ettd Kohderahaston
sijoituskohteet saadaan realisoitua pikaisesti rakennusvaiheen
jalkeen, ei ole. Sijoituskohteesta irtautumiseen kuluvan ajan
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pitkittymisella saattaa olla haitallinen vaikutus Kohderahaston
arvoon ja tuottoon ja taten valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja
tuottoon.

Kiinteistokehityskohteita realisoitaessa kauppasopimuksiin voi
sisdltyd myyjén vastuita ja tdhdn siséltyvia sulkutilivaatimuksia,
jotka koskevat myds Kohderahastolle kuuluvaa osuutta luovu-

tushinnasta

Kiinteistokaupan sopimuksiin liittyy tavanomaisesti myyjan vas-
tuuseen liittyvia lausekkeita, jotka saattavat oikeuttaa ostaja-
tahon kauppahinnan alennukseen jopa vuosia kaupan toteutu-
misen jalkeen, mikali kaupan kohteesta 16ytyy virheitd, joita ei
kaupan tekohetkella ollut tiedossa.

Kohderahasto pyrkii neuvottelemaan yhteisty6ssa paikallisten
yhteistydkumppaneiden kanssa kauppasopimuksen ehdot, niin
ettd myyjan vastuuta koskevat lausekkeet koskisivat vain pai-
kallista yhteisty6kumppania eivdtkd Kohderahastolle tilitettya
osaa tai kumpaakaan osaa kauppahinnasta. Mitaan takeita neu-
vottelujen onnistumisesta ei ole ja myyjdn vastuuta koskevat
lausekkeet voivat johtaa sulkutilijarjestelyihin my6s osalle Koh-
derahaston osuutta kauppahinnasta ja ndin pidentaa Kohdera-
haston sijoitusaikaa ja taten heikentda Kohderahaston tuottoa
ja valillisesti Lainaosuuksien tuottoa.

Kohderahaston sijoitustoiminnan menestys on riippuvainen oi-
keiden yhteistybkumppaneiden valinnasta, jossa voidaan epé&-
onnistua

Kohderahaston sijoitusstrategiana on, etta jokaisessa sijoitus-
kohteessa on yhteistydkumppani ja Kohderahasto aikoo myos
ulkoistaa merkittavan osan sijoituskohteiden kiinteistokehitys-
tyosta yhteistydkumppaneille. Yhteistydkumppaneihin liitty-
vaan riskiin varaudutaan kattavilla yhteistydbkumppaneiden ar-
vioinnilla (ml. due diligence -tarkastuksilla), valinnalla ja val-
vonnalla sekd hyvalla sopimusvalmistelulla.

Kohderahasto on taten riippuvainen kyvystaan hankkia tarvit-
semansa rakennus-, konsultti-, neuvonanto- ja taloudelliset
palvelut kannattavalla kustannustasolla. Kaytettyjen palvelun-
tarjoajien hinta-, laatu-, palvelutarjonta-, toimitusehto- ja toi-
mitusaikataulumuutokset tai -poikkeamat, jotka saattaisivat
johtua esimerkiksi kyseisen palvelun yleisen kysyntatason
muutoksista, saattavat vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston ja
Lainaosuuksien arvoon ja tuottoihin ja kulut Kohderahaston ta-
solla vaikuttavat valillisesti Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.
Kohderahasto on riippuvainen yhteistydkumppaneiden kyvysta
toimittaa palvelujaan ja tuotteitaan sovitulla tavalla, sovittuun
hintaan ja sovitussa aikataulussa. Kohderahaston sijoituskoh-
teina olevissa rakennuksissa mahdollisesti esiintyvat laatu-,
materiaali-, valmistus-, suunnittelu-, rakennusviat tai -virheet
saattavat vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston arvoon ja tuot-
toihin ja taten Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.
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Kohderahasto on tehnyt etuosto-oikeussopimuksen (ns. Right
Of First Refusal) Cytonn Investments Management Ltd -nimi-
sen yhteistydkumppanin kanssa koskien sen kehittamiin kiin-
teistékehityskohteisiin sijoittamista. Mikali Cytonn Investments
Management Ltd ei tarjoa Kohderahastolle potentiaalisia kiin-
teistékehityskohteita tai epaonnistuu omassa toiminnassaan
kohteiden valinnassa, on riski, ettd Kohderahaston ja taten
Lainaosuuksien arvo ja tuotto muodostuvat oletettuja pienem-
miksi. Cytonn Investments Management Ltd asiantuntemuk-
seen liittyvat riskit koskevat myds kohdeyhtiota ja muita yh-
teistybkumppaneita.

Riski yhteistybkumppaneiden maksuvalmiuden heikkenemi-
sestd Kohderahaston toimikauden aikana

Kohderahasto toimii yhteistydssa yhteistybkumppanin kanssa
kiinteistokehityshankkeissa. Huolellisesta yhteistydkumppanei-
den valinnasta huolimatta yhteistydkumppaneihin sisaltyy riski
niiden maksukyvyn heikkenemisesta Kohderahaston toimikau-
den aikana. Kiinteistokehityshankkeiden rahoitus on riippu-
vaista Kohderahaston yhteisty6kumppaneiden velankantoky-
vysta. Mikali Kohderahaston yhteistydkumppaneiden maksu-
kyky heikkenee ja ne eivat suoriudu omista lainavelvoitteis-
taan, on talla valillinen vaikutus Kohderahaston arvoon ja ta-
ten Lainaosuuksien arvoon. Kohderahaston sijoituskohteet ei-
vat talléin etene suunnitellussa aikataulussa, jonka seurauk-
sena Kohderahastoon ei muodostu kassavirtoja ennustetun
mukaisesti ja taten Kohderahasto ei pysty suorittamaan varo-
jenjakoa alun perin sovitussa aikataulussa.

Kohderahasto on riippuvainen tuotteiden ja palvelujen toimit-
tajista

Kiinteistokehityshankkeen rakentamisprosessi on laaja projekti
ja toimitusajat ovat suhteellisen pitkia. Jos toimittaja ajautuu
maksukyvyttémaksi tai konkurssiin tilauksen ja hankkeen val-
mistumisen valisena aikana, voi kohteen rakentaminen lyk-
kaantya tai peruuntua kokonaan. Kohderahaston sijoituskoh-
teet saattavat taman liséksi myds menettaa mahdolliset toimi-
tusten etukateismaksut seka toimittajan mahdollisesti anta-
man takuun hyddyn. Palveluntarjoajan, urakoitsijan tai muun
sopimuskumppanin konkurssi, maksukyvyttdmyys tai uhkaava
maksukyvyttdmyys rakennushankkeen aloitushetkesta aina
rakennuttajan vastuun loppuun saakka voi siten vaikuttaa hai-
tallisesti Kohderahaston arvoon ja tuottoon ja taten Laina-
osuuksien arvoon ja tuottoihin.

Kohderahaston menestys riippuu kyvysta l6ytdd Kohderahas-
ton sijoitusstrategiaan ja tuottotavoitteeseen parhaiten sopivat
kiinteistokehityshankkeet ja kyvystd neuvotella niiden hankki-
miseksi suotuisimmat ehdot

Kohderahasto etsii aktiivisesti kehityskelpoisia kiinteistokehi-
tyskohteita. Kohderahaston menestys on riippuvainen sen hoi-
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tajan (Taaleri Padomarahastot Oy:n) kyvysta I6ytaa Kohdera-
hastolle tuottavia sijoituskohteita. Aiempi menestys ei ole tae
siita, ettd sopivia ja tuottoisia sijoituskohteita |6ydettaisiin
Kohderahaston sijoituskauden aikana, taikka siitd, etta valitut
kohteet todella tuottavat voittoa. On olemassa riski, ettd Koh-
derahastolle tehdyt sijoitukset menetetaan osittain tai koko-
naan.

Kohderahasto pyrkii pienentdmaan riskejaan sopimuksilla. Si-
joituskohteisiin liittyvien sopimusten (esimerkiksi yhteisty6-,
urakka-, kauppasopimukset) laatimisessa tai neuvottelussa
epdonnistuminen voi siten lisata Kohderahaston riskia. Sopi-
musneuvottelujen viivastyminen tai epdonnistuminen voi hei-
kentdd merkittavasti Kohderahaston tuottoa ja taten Laina-
osuuksien arvoa ja tuottoa.

Kilpailu alan muiden toimijoiden kanssa Kiinteistékehityskoh-
teiden saatavuudesta ja valmiin hankkeen myymisestd vaikut-
taa merkittdvésti sijoituskohteista saatavaan tuottoon

Sijoittajien kiinnostus Afrikan kiinteistomarkkinoita kohtaan on
kasvussa. Kilpailu sijoituskohteista voi vaikuttaa sijoituskohtei-
den hinnoitteluun ja riittdvdad maaraa sopivia sijoituskohteita ei
valttamatta |éydeta. Mikali sopivia sijoituskohteita ei 16ydy, jaa
Kohderahaston sijoituskapasiteetista sijoittamatta osa eika si-
joitussitoumuksia kutsuta taysimaaraisesti sijoittajilta. Kohde-
rahasto voi joutua kilpailemaan sopivista sijoituskohteista ja -
hankkeista muiden toimijoiden ja sijoittajien kanssa. Tallainen
kilpailu saattaa vaikuttaa sijoituskohteiden hankintahintoihin ja
siten vaikuttaa negatiivisesti Kohderahaston ja taten Laina-
osuuksien tuottoon.

Kiinteistokehityshankkeissa arvonnousu kohdistuu kohteiden
eri valmiusasteisiin. Kohderahaston strategian mukaan sijoi-
tuskohteiksi on tyypillisessa tapauksessa tarkoitus valita
kohde, jossa lupaprosessi on valmis tai valmistumassa tai lu-
vansaanti arvioidaan helpoksi, mutta varsinainen rakentami-
nen ei ole alkanut. Kohderahasto kilpailee arvoketjussa toimi-
vien erilaisten toimijoiden kanssa. Ennen kaikkea Kohdera-
hasto kilpailee soveltuvien kohteiden identifioimisessa ja nai-
den kohteiden hankkimisessa hallintaansa sopimusjarjeste-
lyilla. Talld markkinalla toimii laaja joukko erikokoisia toimi-
joita. Silta osin kuin Kohderahaston sijoituskohteet ovat val-
mistuneet, kilpailevat ne realisointivaiheessa muiden kayttéén-
ottovaiheessa olevien kiinteistokehityshanketoimijoiden
kanssa. Jos Kohderahaston sijoituskohteiden kilpailijat pysty-
vat hankkimaan sijoituskohteisiin nahden suhteellista kilpailue-
tua joissakin toiminnoissaan, talla voi olla haitallinen vaikutus
Kohderahaston ja Lainaosuuksien arvoon ja tuottoihin.

Kiinteistokehityskohteiden rakennuttamiseen liittyy merkittivia
kustannus- ja viivastysriskeja, kuten paikallisiin kaavamuutok-
siin ja rakennuslupiin liittyvat viranomaismenettelyt ja niistd
mahdollisesti tehtdvét valitukset
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Sijoituskohteiden onnistunutta valintaa ei voida taata. Tyypilli-
sia Kohderahaston sijoituskohteita ovat liike-, toimistoraken-
nus, ostoskeskus- seka asuinaluekompleksien rakennuttami-
nen. Tallaisiin kohteisiin liittyy riski, etta enemmistoésijoittajan
laatima arvio kohteen rakennuskustannuksista epaonnistuu.
Kohteen rakennuttamisen kustannukset voivat erinaisista
syistd muodostua odotettua suuremmiksi, mika vaikuttaa Koh
derahaston ja taten Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Tyypillisten kiinteistokohteiden rakentaminen tai jalostaminen
edellyttaa lahtékohtaisesti rakentamisen mahdollistavaa pai-
kallisia kaavoituspaatdsta ja/tai rakennuslupaa. Naiden lisaksi
rakentaminen voi edellyttaa erilaisia muita paikallisia lupia,
kuten muun muassa ymparistélupia, joihin liittyy viranomais-
ten harkintavaltaa ja erilaisia kuulemis- ja valitusmenettelyita.
Rakennuskohteen yksityiskohtaiset suunnitelmat voivat edel-
lyttda viranomaishyvaksyntaa liittyen esimerkiksi rakenne-, il-
manvaihto- seka kiinteistdn vesi- ja viemarisuunnitelmiin. Mi-
kali kehityshanke edellyttaa lupien saamista, voi kielteinen
paatds lupahakemuksesta tai paatdksesta tehty valitus johtaa
kehityshankkeen viivdastymiseen tai estymiseen. Uudisrakenta-
misessa tai kayttotarkoituksen muutoskohteissa erityisesti
kaavamuutokseen liittyvat riskit korostuvat.

My®0s sijoituskohteina olevien kiinteistéjen kaytettavyyteen
saattaa liittya riskeja, joiden toteutuessa aiheutuu viivastyksia
rakennushankkeessa ja/tai sijoituskohteen arvo laskee. Naita
riskeja ovat esimerkiksi maanperan pilaantuminen, kiinteis-
tédn kohdistuvan rakennusvirheen ilmeneminen, onnetto-
muus, poikkeuksellisten sddolosuhteet, luonnonkatastrofi tai
muu tuho, kuten tuhotyd tai tulipalo. Mikali kohde vaatii ole-
massa olevan rakennuksen purkua ennen uudiskohteen raken-
tamista, tulee puretun rakennuksen alla oleva maapera tutkia,
jolloin saattaa I6ytya tarvetta mittaviinkin tutkimuksiin ja
maaperan puhdistustoimenpiteisiin. On lisdksi mahdollista,
ettda Kohderahaston sijoituskohteiden vakuutusturva ei kata
riittdvasti kaikkia riskeja ja onnettomuuksia tai ole muutoin
riittdvan kattavia kaikissa tilanteissa. Vakuutusyhtiot voivat li-
saksi kokonaan tai osittain evatéa Kohderahaston sijoituskoh-
teiden korvausvaatimukset tai on mahdollista, ettd ne eivat
viime kadessa pysty tayttamaan velvoitteitaan vakuutussopi-
muksen edellyttamalla tavalla. Katkokset, hairiét ja teknista-
loudellisen kayttdéian saavuttamatta jaaminen voivat siten vai-
kuttaa haitallisesti Kohderahaston ja Lainaosuuksien arvoon ja
tuottoihin.

Kiinteistokehityshankkeiden paikallisiin kaavoitus- ja lupame-
nettelyjen sekd maaperdan puhdistamiseen liittyvat kuulemis-
ja valitusmenettelyt saattavat kestaa jopa vuosia ja viivastyt-
téa hankkeiden toteuttamista. Vaikka lupahakemukset pyri-
taan laatimaan ja selvitykset tekemaan mahdollisimman katta-
vasti, itse menettelyyn ja sen aikatauluun ei yleensa pystyta
vaikuttamaan, eivatka Kohderahaston sijoituskohteet valtta-
matta ole osapuolena esimerkiksi valitusmenettelyssa. Siten
Kohderahasto (tai sen vastuunalainen yhtiémies tai sijoitus-
kohde) ei voi yksin omalla toiminnallaan nopeuttaa kyseisten
menettelyjen loppuun saattamista. Kohderahaston strategian
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mukaiset hankkeet ovat riippuvaisia asioimisesta niiden viran-
omaisten kanssa, joiden toimivaltaan kuuluu sijoituskohteiden
lilketoimintaan liittyvia tehtévia, ja ndiden viranomaisten toi-
mivaltaan kuuluvan harkintavallan kaytosta.

Ei ole mitaan takeita siitd, etta viranomaiset mydntavat Koh-
derahaston strategian mukaisille sijoituskohteille tarvittavat
luvat tai siitd, ettei lupapaatdksia mahdollisten valitusten joh-
dosta kumota tai muuteta Kohderahaston sijoitustoiminnan
kannalta epaedullisella tavalla. Epasuotuisat paikalliseen lain-
saadantdéon perustuvat ratkaisut, pitkittyneet lupamenettelyt
kuulemismenettelyineen ja valituksineen seka Kohderahaston
sijoituskohteiden maineen heikentyminen voivat vaikuttaa hai-
tallisesti Kohderahaston ja Lainaosuuksien arvoon ja tuottoihin
mm. hankkeiden toteuttamista viivastyttamalla tai estamalla,
kuluja lisaamalla tai muutoin.

Sijoituskohteina olevien kiinteistbkehityskohteiden valmistumi-
seen liittyy riski lakoista, tyévoiman mellakoista, sabotaasista
ja muista tyébmarkkinatoimista

Kiinteistokehityshankkeen valmistuminen saattaa viivastya,
mikali sijoituskohteen rakennustyot keskeytyvat lakkojen tai
muiden tyémarkkinatoimien johdosta. Mikali riski aktualisoi-
tuu, saattaa silla olla kielteinen vaikutus Kohderahaston mah-
dollisuuteen jakaa tuottoa sen sijoittajille suunnitellussa aika-
taulussa. Hankkeen viivastymisella voi olla kielteisia vaikutuk-
sia Kohderahaston mahdollisuuteen jakaa varoja sen sijoitta-
jille ja nain ollen myds kielteinen vaikutus Lainaosuuksien ar-
voon ja tuottoon.

Sijoituskohteina olevien kiinteistokehityskohteiden valmistumi-
seen liittyy riski rakennusteknisten valintojen optimoinnista,
rakennusmateriaalien laadusta ja sopivuudesta kiinteistékehi-

tyskohteeseen

Sijoituskohteina oleviin kiinteistokehityshankkeisiin liittyy
usein valintoja rakennusteknisista valinnoista, kuten valintoja
rakennusmateriaaleista, joiden laatu tai sopivuus kohteeseen
voi osoittautua virheelliseksi. Epdonnistuminen kiinteistokehi-
tyshankkeen rakennusteknisissa valinnoissa ja/tai rakennus-
materiaalien valinnoissa voi johtaa siihen, etta kiinteistdkehi-
tyshankkeen kannattavuus osoittautuu heikommaksi kuin in-
vestointilaskelmassa on arvioitu ja talla on kielteinen vaikutus
Kohderahaston arvoon ja tuottoon ja taten Lainaosuuksien ar-
voon ja tuottoon.

Kiinteistokehityshankkeen olennaisena piirteena on laaduk-
kaan rakennuksen onnistunut toteutus. Kyseiseen kohteeseen
optimaalisimmat rakennustekniset valinnat vaikuttavat merkit-
tavasti kohteen arvoon. Rakennusmateriaaleilla on seka kan-
salliset etta kansainvaliset standardivaatimukset, jotka turvaa-
vat rakennusmateriaalin laadun yleisella tasolla. Materiaalissa
voi kuitenkin olla valmistusvirheita tai materiaali voi olla ra-
kennuskohteeseen soveltumaton. Mikali kehityskohteessa il-
menee suunnitteluun tai materiaalin valintaan liittyvia puut-
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teita, voi tama kohtaa sijoituskohteen arvon merkittavaan las-
kuun. Vaikka lopullinen vastuu ei |ahtékohtaisesti sijoitusstra-
tegian mukaisesti ole Kohderahastolla, voi kyseisen kaltaisten
riskien toteutumisella kuitenkin olla kielteinen vaikutus Kohde-
rahaston toimintaan seka Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Kiinteistokehityshankkeisiin liittyy projektiriskejé, jotka voivat
olla kumulatiivisia

Vaikka kiinteistokehityshankkeisiin liittyvan projektiriskin to-
teutuminen saattaa yksittdisena aiheuttaa vain vdhaista hait-
taa, voi sen toteutuminen samanaikaisesti muiden riskien to-
teutumisen yhteydessa aiheuttaa merkittavaa haittaa. Tassa
Esitteessa kuvattuja projektiriskeja tarkasteltaessa on siten
otettava huomioon riski siita, etta riskien toteutumisesta ai-
heutuvat haittavaikutukset ovat kumulatiivisia.

Toimintaan liittyvan paikallisen lainsddddnnoén ja oikeuskay-
tdnndén muutokset voivat olla epdedullisia

Kohderahasto on riippuvainen sen sijoituskohteiden suotui-
sasta oikeudellisesta toimintaymparistdsta. Erityisesti paikalli-
set maankayttoon ja rakentamiseen ja verotukseen liittyvan
lainsaadanndn, viranomaismaaraysten tai oikeuskaytannén tai
naiden tulkinnan Kohderahaston ja sen sijoituskohteiden kan-
nalta epdedulliset muutokset voivat lisata kustannusrakenteita
tai muutoin vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston arvoon ja
tuottoihin, ja siten myds Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Sijoituskohteiden eri omistajien vélille voi syntyd intressiristi-
riitoja ja mybhemmét rahoituskierrokset saattavat heikentisa
Kohderahaston asemaa

Kohderahaston sijoitusten rahoitukseen voi liittya useita eri ra-
hoituskierroksia, useita eri sijoittajia ja erityyppisia rahoi-
tusinstrumentteja. Nama seikat voivat johtaa siihen, ettd Koh-
derahastolla (ja/tai sen kumppaneilla) on osin rajoitetut mah-
dollisuudet vaikuttaa sijoitusten hallinnointiin. Kohderahaston
ja sen kanssa samaan kohteeseen sijoittaneiden tahojen vélille
voi syntya eturistiriitatilanteita. Tahoille, jotka osallistuvat
Kohderahaston sijoituskohteiden rahoitukseen Kohderahastoa
mydhemmin, voidaan antaa oikeuksia, jotka voivat pienentaa
merkittdvasti Kohderahaston omistusta sijoituskohteessa, hei-
kentaa Kohderahaston oikeuksia tai olla muutoin Kohderahas-
ton kannalta epéaedullisia.

Syéttérahaston liikkeeseen laskemat voitonjakolainat eli Laina-
osuudet eivét niiden poikkeukselliset piirteet huomioiden vélt-
tdmétté sovellu sijoituskohteiksi kaikille sijoittajille

Syéttérahaston Lainaosuudet eivat valttamatta sovellu sijoi-
tuskohteeksi kaikille sijoittajille. Jokaisen sijoittajan tulee maa-
rittéa Syottdrahaston Lainaosuuden sopivuus sijoituskohteeksi
omien taloudellisten ja muiden olosuhteidensa mukaisesti ja
sijoituskokemuksensa huomioiden. Jokaisella sijoittajalla tulisi
erityisesti olla:
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a) riittavat tiedot ja kokemus tehddkseen realistisen arvion si-
joituksesta Syoéttdérahaston Lainaosuuksiin, sijoitukseen liitty-
vistd mahdollisuuksista ja riskeista ja lainaan liittyvista eh-
doista, seka tassa sijoitusmuistiossa olevista ja siind viitatuista
tiedoista;

b) riittdva taito tehda, oma taloudellinen tilanne huomioiden,
arvio sijoituspadtoksestd Syottérahaston Lainaosuuksiin seka
sijoituksen vaikutuksista sijoitusvarallisuuteensa kokonaisuu-
tena;

¢) riittavat taloudelliset varat ja riittdva maksuvalmius kan-
taakseen Syéttérahaston Lainaosuuksiin sijoittamiseen liittyvat
riskit;

d) ymmarrys Syottérahaston Lainaosuuden ehdoista; ja

e) kyky arvioida, joko yksin tai taloudellisen neuvonantajan
avustuksella, erilaisia mahdollisia vaihtoehtoja liittyen talou-

tuksia sijoitukseen ja sijoittajan riskinkantokykyyn.

Syottérahaston liikkeeseen laskemille voitonjakolainoille eli
Lainaosuuksille ei ole takausta tai vakuutta

On mahdollista, ettéd Kohderahaston lopullisen varojenjaon jal-
keen Syoéttérahasto ei kykenisi maksamaan takaisin Laina-
osuuksien mukaista lainapadaomaa takaisin kokonaisuudes-
saan. Lainaosuuden haltija voi kuitenkin saada suoritetun tuot-
tokoron maarasta riippuen Syoéttérahastolta korkona ja lainan-
lyhennyksena laina-aikana yhteensa maaran, joka ylittaa si-
joittajan antaman Lainan maaran. Lainalla ei ole varsinaista
laina-aikaa vaan se on sidottu Kohderahaston toimikauteen ja
lainaehtojen mukaisesti Kohderahaston lopulliseen varojenja-
koon. Lainan lyhennysaikataulu riippuu myds Kohderahastolta
saatavista erista, joiden suorittamiselle ei ole mitéan maarat-
tya aikataulua.

Syéttérahasto on yhté tarkoitusta varten perustettu yhtié,
jonka varallisuus on rajattua ja jonka yhtibmiesten vastuuta

on rajattu

Lainaosuudet ovat ainoastaan Syottérahaston sitoumuksia
Kohderahastolle, eika kukaan muu henkil6 tai yhteisd anna
niille takausta tai vakuutta. Syoéttérahasto on ainoastaan vas-
tuussa sitoumusten suorittamisesta Kohderahastolle, eikd ku-
kaan muu kuin Sydttérahasto vastaa mistéaan mahdollisesta
Syéttérahaston maksulaiminlydnnista Kohderahastolle. Syotto-
rahastot ovat vain Kohderahastoon tehtavaa sijoitusta varten
perustettuja yhtioita ja niiden varallisuus puolestaan rajoittuu
niiden yhtiémiesosuuksiin Kohderahastossa seka mahdollisiin
pankkitalletuksiin ja lainaehtojen puitteissa sijoitusrahastoihin
tehtyihin sijoituksiin.
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Syoéttérahastojen voitonjakolainojen ehdoissa on lisaksi maa-
ratty, etta Syoéttérahaston yhtiémiehet eivdt vastaa Laina-
osuuksien takaisinmaksusta tai niille suoritettavasta korosta.
Lainaosuuksille voidaan tehda suorituksia (lyhennyksia tai kor-
kosuorituksia) ainoastaan niista varoista, jotka Syottérahasto
saa lainaehtojen mukaan tehdyista sijoituksista Kohderahas-
tolta tai pankkitalletuksista tai erikoissijoitusrahasto Taaleri
Parkin rahasto-osuuksiin tehdyista sijoituksista.

Kohderahaston sijoitustoiminnan ollessa tappiollista Laina-
osuuksien haltijat voivat menettaa sijoituksensa tai sen tuoton
kokonaan tai osittain.

Lainaosuuksien erddnnyttédmistéd koskevilla ehdoilla on rajalli-
nen merkitys, koska Syéttbrahaston ja niiden vastuunalaisten
yhtibmiesten vastuuta on rajoitettu, Sydttérahaston varalli-
suus on rajattu ja korkotuotto on sidottu Syéttérahaston tulok-
seen

Lainaehtojen mukaan Lainaosuudet eraantyvat valittdmasti
ennenaikaisesti takaisinmaksettavaksi tietyissa tilanteissa.
Nailléd ehdoilla on Lainaosuuden haltijan kannalta rajoitettu
merkitys, koska Syoéttérahaston ja sen vastuunalaisten yhtio-
miehen vastuuta on lainaehdoissa rajoitettu, sillda muut tahot
eivat vastaa Syo6ttdérahaston velasta ja Sydttérahaston varalli-
suus rajoittuu sen epalikvidiin sijoitukseen Kohderahastoon
(seka mahdollisiin muihin varoihin ml. pankkitalletukset) ja
koska Lainaosuuksille maksettava korko on sidottu Syéttora-
haston tulokseen. N&in ollen Lainan ennenaikainen eraannytta-
minen ei valttamatta todennakoisesti mahdollista nopeampia
tai maaraltaan suurempia suorituksia Lainaosuuksien haltijoille
kuin tilanteessa, jossa ennenaikaista eraannyttamista ei ta-
pahtuisi.

Lainaosuuden takaisinmaksu ja sen ajoitus ja vastaavasti kor-
kotuoton mééré ja ajoitus ovat epdvarmoja ja vaihtelevia,

koska takaisinmaksu on sidottu Kohderahastolta saataviin eriin
ja koska Lainaosuuksille maksettava tuottokorko riippuu Syé6t-

térahaston tuloksesta ja korkoa voidaan pddomittaa tai sen
maksua lykadtd

Lainaosuuksille Syottérahaston tulokseen perustuen lasketun
tuottokoron maarasta riippumatta Syottérahasto voi lainanot-
tajana tietyissa tilanteissa paattaa koron padaomittamisesta tai
koronmaksun lykkaamisesta. Tuottokorko perustuu Syottéra-
haston tulokseen eika tulosta odoteta syntyvan ensimmaisina
tilikausina. Lainaosuuksien haltijoille tehtavien suoritusten
ajoitusta ja maaraa ei voida ennakoida.

Lainaosuuksille ei ole maaritelty kiinteaa takaisinmaksupaivaa
vaan Lainaosuuden takaisinmaksu on sidottu Kohderahaston
lopulliseen varojenjakoon, ja takaisinmaksu rajoittuu ylla tode-
tulla tavoin paaosin niihin maariin, jotka Syo6ttérahasto voi
suorittaa Kohderahastolta saaduista varoista. Téman johdosta
Lainaosuuden lyhennysten ajoitus ja maarat ovat epavarmoja.
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Lainaosuuksiin tehtdvén sijoituksen kestoaikaa ei ole ennalta
mdééarétty ja sijoituksen rahaksi muutettavuus on heikko

Lainaosuudelle ei ole maaritelty kiinteaa takaisinmaksupaivaa
vaan Lainaosuuden takaisinmaksu on sidottu Kohderahaston
lopulliseen varojenjakoon, ja takaisinmaksu rajoittuu ylla tode-
tulla tavoin paaosin niihin maariin, jotka Syo6ttérahasto voi
suorittaa Kohderahastolta saaduista varoista.

Kohderahasto on perustettu seitseman (7) vuoden ajanjak-
soksi siita paivasta lukien, kun jokin muu taho kuin Taaleri
Padaomarahastot Oy on liittynyt Kohderahaston d@nettémaksi
yhtiémieheksi. Kohderahaston toiminta voi paattya kuitenkin
tata ennenkin, jolloin Lainaosuuksiin tehty sijoitus kestda vas-
taavasti lyhyemman ajan.

Kohderahaston toimikautta voidaan Kohderahastoa koskevan
rahastosopimuksen ehtojen mukaisesti (ja ilman Lainaosuuk-
sien haltijoiden myo6tavaikutusta) kuitenkin myds pidentad,
jolloin Lainaosuuden takaisinmaksu lykkaantyy vastaavasti. Pi-
dennys voi olla enintdan kolme (3) vuotta, jos Kohderahastoa
koskevaa sopimusta muutetaan. Lainaosuutta voidaan my6s
lyhentaa lainaehtojen mukaisina ajankohtina ennen Kohdera-
haston toiminnan paattymista. Jos Lainaosuuteen tehtavan si-
joituksen kestoajalla on sijoittajan kannalta merkitysta sijoit-
tajan taloudellisen aseman, paaoman tarpeen tai muun tekijan
johdosta, edella mainitulla voi olla Lainaosuuden haltijan kan-
nalta haitallinen merkitys.

Vaikka Lainaosuus voidaan vapaasti luovuttaa, Lainaosuuksia
ei ole tarkoitus hakea kaupankaynnin kohteeksi saannellylle
markkinalle tai monenkeskiseen kaupankayntijarjestelmaan.
Kohderahasto, Syottérahasto tai sen vastuunalainen yhtiémies
tai Taaleri Pddomarahastot Oy tai sen konserniyhtiot eivat vas-
taa siita, ettd Lainaosuudelle I6ytyy ostaja. Lainaosuuden hal-
tijalla on riski siita, ettei Lainaosuutta saa myytya, tai mikali
myynti jarjestyy, toteutuva kauppahinta on alempi kuin sijoit-
tajan Lainaosuuden hankintahinta.

Syéttérahaston muiden sijoitusten ollessa tappiollisia Sybttora-
hasto ei voisi tayttda sijoitussitoumustaan Kohderahastolle,
minkéd seurauksena Syéttérahastoon voidaan kohdistaa haital-
lisia seuraamuksia;, muun muassa sen oikeutta Kohderahaston
varojenjakoon voidaan rajoittaa

Muiden Kohderahaston sijoittajien tavoin Sydéttérahasto antaa
Kohderahastolle sijoitussitoumuksen. Syobttérahasto maksaa
sijoitussitoumuksensa perusteella Kohderahastoon sijoitetta-
van paaoman vahitellen useiden vuosien kuluessa sen mukaan
kuin Kohderahaston sijoittajilta sité vaaditaan. Laina-osuuk-
sien merkintasumma on kuitenkin suoritettava kerralla, minka
seurauksena Syoéttdrahastolla on ainakin toiminnan alkuvai-
heessa hallussaan enemman pddomaa kuin Kohderahasto on
siltad viela kutsunut. Syo6ttérahasto voi sijoittaa tallaisen paa-
oman, jota ei ole vieléd kutsuttu Kohderahastoon vain Suo-
messa toimiluvan saaneen talletuspankin pankkitalletuksiin tai
erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin, joka
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saa sijoittaa varansa vain Suomessa toimiluvan saaneen talle-
tuspankin pankki-talletuksiin. Mikali tallaiset sijoitukset osoit-
tautuvat tappiollisiksi, eiké Sydttérahastolla sen seurauksena
olisi riittavaa padomaa kattamaan Syoéttérahaston velvoitteita
Kohderahastoa kohtaan voi Syoéttérahastolle seurata tasta
Kohderahastoa koskevan rahastosopimuksen mukaisia haitalli-
sia taloudellisia seuraamuksia kuten mm. varojenjakoon liitty-
vien oikeuksien menettaminen tai Kohderahastoon tehdyn si-
joituksen pakkomyyminen alle kdyvan arvon.

Syéttérahaston muut sijoitukset saattavat muodostaa kaiken
tai huomattavan osan Syéttérahaston varallisuudesta mikéali
Kohderahasto ei kutsu sijoitussitoumuksia

Mitdan varmuutta siita kutsuuko Kohderahasto sijoitussi-
toumuksensa Syo6ttorahastolta tai missa maarin ja koska se
tapahtuu, ei ole. Tall6in Syoéttdérahaston (ja valillisesti Laina-
osuuden haltijoiden) varat ovat sijoitettuna suomalaisten luot-
tolaitosten pankkitileihin tai erikoissijoitusrahasto Taaleri Par-
kin rahasto-osuuksiin Kohderahaston paaomakutsun toteutu-
miseen saakka. Lainaosuuksista saatava tuotto tulee tallai-
sessa tapauksessa eroamaan niiden sijoittajien tuotosta, joi-
den Kohderahastoon suoraan tai valillisesti tehty sijoitus kut-
sutaan Kohderahaston tekemien padaomakutsujen mukaisesti.

Sijoituskohteiden luonteesta johtuen arvostus ei valttéméatts
vastaa lopullista myyntiarvoa

Vaikka Syoéttdérahaston sijoituksista tullaan raportoimaan sen
sijoittajille, raportteihin siséltyva informaatio Kohderahaston
arvostuksesta on rajoitettua eika sitd voida esittaa taysin
markkinaehtoisin perustein sijoituskohteiden luonteesta joh-
tuen tai esitetty arvo ei valttamatta vastaa sita, mita ulkopuo-
linen ostaja sijoituskohteista maksaisi (tai myéhemmin mah-
dollisesti maksaa). Syo6ttérahastoon tehdyn sijoituksen lopulli-
nen tuotto tai tappio selvida vasta, kun Syéttérahasto pure-
taan, ja riippuu siita, miten sen Kohderahasto onnistuu sijoi-
tustoiminnassaan.

Vaihtoehtorahaston hoitaja tekee sijoituksia koskevat p&ddték-
set ja Lainaosuuksien haltijoiden vaikutusmahdollisuudet ovat
rajoitettuja myos Kohderahaston sopimuksia muutettaessa,
vaikka muutokset vaikuttavat vélillisesti myds Lainaosuuksiin.
Lainaosuuksien haltijoiden intressit voivat erota Kohderahas-
ton muiden sijoittajien intresseistd. Kohderahastolla voi olla
rajoitettu vaikutusvalta sijoituskohteissa, mikd voi vaikeuttaa
kohteista irtautumista.

Lainaosuus ei tuota aanioikeutta Syottorahaston yhtiomiesten
kokouksissa tai muita kuin Lainaehdoissa nimenomaisesti mai-
nittuja oikeuksia. Syéttérahaston Lainaosuuksien haltijoilla ei
ole mahdollisuutta vaikuttaa Kohderahaston sijoituksia koske-
vaan paatoksentekoon. Kohderahaston hallinnointi, sijoitus-
kohteiden valinta ja sijoitusten toteutus on Kohderahaston
vastuunalaisen yhtidmiehen ja sille nimetyn vaihtoehtorahas-
ton hoitajan (Taaleri PAdomarahastot Oy) kasissa, eika niiden
menestyksellisyydesta voida antaa takeita. Kohderahastolla
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voi olla joissakin tapauksissa rajallinen tai osakassopimuksella
rajoitettu kontrolli sen sijoituskohteiden paatéksentekoon tai
sijoituskohteista irtautumiseen erityisesti tilanteissa, joissa
Kohderahastolla ei ole enemmistda sijoituskohteessa. Tallai-
sissa tilanteissa Kohderahaston mahdollisuus suojata sijoituk-
sensa arvoa voi olla rajoitetumpi kuin omistettaessa enem-
misto sijoituskohteesta.

Syoéttérahasto on yhtiémuodoltaan suomalainen kommandiitti-
yhti6, jossa sijoittajat tekevat sijoituksensa Sydttérahastoon
mydntamalla sille vieraan pddoman ehtoista voitonjakolainaa.
Sijoittajista ei tule Syo6ttérahaston yhtiomiehia. Lainanantajina
sijoittajien oikeudet rajoittuvat lainaehtojen mukaisiin oikeuk-
siin. Syottérahaston vastuunalaisilla yhtiomiehilla on maardys-
valta Syo6ttérahastossa ja Sydttérahaston sijoittajilla ei lainan-
antajina kdytdnndssa ole oikeuksia vaikuttaa Syottérahaston
toimintaan. Sydttérahaston toiminta rajoittuu Kohderahastoon
tehtavaan sijoitukseen ja Kohderahaston sijoittajana se on
lahtékohtaisesti passiivinen.

Kohderahastoa koskevaan sopimukseen mahdollisesti tehtavat
muutokset (joihin Lainaosuuden haltijat eivat edella todetun
mukaisesti voi suoraan vaikuttaa), voivat vaikuttaa Lainaosuu-
den haltijoihin haitallisella tavalla.

Syottérahaston Lainaosuuksia merkinneilld ja Kohderahastoon
suoraan sijoittavilla sijoittajilla voi olla keskendan ristiriitaisia
sijoitustoimintaan, verotukseen tai muihin seikkoihin liittyvia
intresseja. Nama intressiriidat voivat johtua mm. Kohderahas-
ton sijoitusten luonteesta, tai niiden ajoittamisesta (seka siita,
etta jotkut sijoittavat suoraan Kohderahastoon ja toiset Syot-
térahaston kautta) tai sijoittajien erilaisista odotuksista sijoi-
tuksensa keston suhteen. Taman vuoksi muun muassa sijoi-
tusten tekemista ja hallinnointia ja niista irtautumista koske-
vien Syo6ttérahaston vastuunalaisen yhtiémiehen tai vaihtoeh-
torahaston hoitajan (Taaleri PAdomarahastot Oy) paatdsten
edullisuus voi vaihdella eri sijoittajien osalta. Kohderahaston
vastuunalainen yhtidmies tai vaihtoehtorahaston hoitaja toimii
Syoéttérahaston ja Kohderahaston kokonaisedun mukaisesti
eika ole velvollinen huomioimaan yksittaisten sijoittajien in-
tresseja, toiveita tai odotuksia. Kokonaisetuna pidetaan aina
kaikkien Kohderahaston sijoittajien yhteenlaskettua tuottoa
ennen veroja siina tarkkuudessa kuin se pystytaan arvioi-
maan.

Kohderahastolla tulee olemaan myo6s danettémien yhtiémies-
tensa edustajista koostuva sijoitusneuvosto, jonka tehtaviin
kuuluu muun muassa harkintansa mukaan ottaa kantaa Koh-
derahaston toimintaan liittyviin intressiristiriitoihin, kasitella
uusien avainhenkildiden nimittdminen, paattaa Kohderahaston
sijoituskauden paattymisesta avainhenkildita koskevien sopi-
musehtojen mukaisesti, paattaa sijoituskauden pidentamisesta
Kohderahaston vastuunalaisen yhtiémiehen esityksestd, seka
hyvdksya mahdolliset sijoituskohteiden ostot Taaleri Paaoma-
rahastot Oy:lta. Lainaosuuksien haltijoilla ei valttamatta tule
olemaan edustusta Kohderahaston sijoitusneuvostossa.
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Lainaosuuden haltijoiden oikeudet ovat riippuvaisia lainaehto-
jen mukaisen sijoittajien asiamiehen toimenpiteistd

Lainaehtojen mukaisesti niissa maaritelty sijoittajien asiamies
edustaa Lainaosuuksien haltijoita tietyissa asioissa. Sijoittajien
asiamiehen velvollisuudet lainaosuuksien haltijoiden edusta-
jana maardytyvat lainaehtojen ja Taaleri PAdomarahastot
Oy:n, Syo6ttdérahaston ja sijoittajien asiamiehen vélisen sopi-
muksen perusteella, eika sijoittajien asiamiehen tehtavien hoi-
toa koske mikaan erityinen laki tai suomalainen oikeuskéy-
tanto. Sijoittajien asiamiehen palkkioista vastaa Taaleri Paa-
omarahastot Oy. Jos sijoittajien asiamies ei suorita tehtdvidadn
ja velvollisuuksia asianmukaisesti tai lainkaan (yleisesti ottaen
tai esimerkiksi tilanteessa jossa tama ei olisi saanut palkkioi-
taan), talla voi olla kielteinen vaikutus lainaosuuden haltijoiden
oikeuksien toteutumiseen.

Lainaosuuden haltijoilla on rajoitettu oikeus korvata sijoittajien
asiamies toisella ja tietyissa tilanteissa Liikkeeseenlaskijalla on
oikeus tai velvollisuus korvata sijoittajien asiamies seuraajalla.
Yleisesti ottaen seuraajalla on samat oikeudet ja velvollisuudet
kuin vaistyvalla sijoittajien asiamiehelld. Seuraajan tulee olla
itsendinen rahoituslaitos tai muu hyvamaineinen yhtio, joka
toimii sdanndllisesti velkaemissioiden mukaisena sijoittajien
asiamiehenad. Ylla mainitut edellytykset tayttavaa seuraajaa
voi olla vaikea saada kaupallisesti hyvaksyttavilla ehdoilla tai
lainkaan.

Syéttérahasto piddttdd oikeuden perua lainojen liikkeeseenlas-
kun kokonaan tai osittain tietyissd olosuhteissa

Syoéttorahasto Lainaosuuksien liikkeeseenlaskijana pidattaa oi-
keuden perua lainojen liikkeeseenlaskun kokonaan tai osittain
tietyissa olosuhteissa, esimerkiksi jos merkitty maara ei saa-
vuta tiettya tasoa. Syoéttérahasto pidattéaa myods oikeuden yk-
sinomaisessa harkinnastaan perua liikkeeseenlaskun sellaisten
taloudellisten tai poliittisten tapahtumien sattuessa, jotka
saattavat vaarantaa onnistuneen liikkeeseenlaskun. Jos laina-
osuuden merkintasumma on maksettu ennen liikkeeseenlas-
kun perumista, palautetaan merkintdésumma merkitsijalle eika
palautettavalle summalle makseta korkoa.

Lainaosuudella ja Syéttérahastolla ei ole luottoluokitusta

Lainaosuuksilla ei ole minkaan luottoluokituslaitoksen luotto-
luokitusta. Myodskaan Syoéttérahastolla ei ole Lainaosuuksien
liikkeeseenlaskijana luottoluokitusta.

Lainaehtoihin voidaan tehdd muutoksia lainaosuuden haltijoi-
den enemmistépdétokselld

Lainaehtoihin voidaan tehdd muutoksia lainaosuuden haltijoi-
den velkojienkokouksen enemmistopaatdksella. Tama voi
muuttaa Lainaosuuden haltijan oikeuksia ilman tédman myo6ta-
vaikutusta tai vastoin téman tahtoa.
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Kohderahaston toiminta on riippuvainen avainhenkilbista, joi-
den 1&hté voi vaikuttaa sijoitustoiminnan hoitamiseen ja vélilli-
sesti Lainaosuuksien tuottoon

Kohderahaston sijoitustoiminnasta vastaa Taaleri Padomara-
hastot Oy, joka toimii Kohderahaston hoitajana (ns. vaihtoeh-
torahaston hoitajana). Kohderahaston sijoitustoiminnan tulok-
sellisuus ja sitd kautta Sydttérahaston sijoitustoiminnan tulos
ja Lainaosuuksien tuotto riippuvat muun ohella Taaleri Paa-
omarahastot Oy:n toiminnan jatkumisesta ja sen kyvysta pitaa
palveluksessaan ammattitaitoista henkilostda. Ei ole varmaa,
ettd silla on jatkuvasti palveluksessaan tai kdytettavissaan riit-
tavasti asiantuntevaa henkilostoa. Taaleri PAdomarahastot
Oy:n henkilésté myds jakaa tybaikaansa useammille konsernin
hallinnoimille eri rahastoille, joista Kohderahasto on vain yksi.
Vaikka Kohderahastolle pyritadn varaamaan riittavasti aikaa,
on silti mahdollista, etta Taaleri Padomarahastot Oy:n hallin-
noimien eri rahastojen valilld ilmenee henkildstéresurssien al-
lokaatioon liittyvia ongelmia. Nama tekijat voivat vaikuttaa sii-
hen, miten Kohderahasto saa hankkeitaan toteutettua ja hal-
linnoitua tai myéhemmin irtauduttua niista. Yksittaisen tai yk-
sittaisten avainhenkildiden sairastuminen tai siirtyminen pois
konsernin palveluksesta voi vaikuttaa haitallisesti Kohderahas-
ton toimintaan ja Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Kohderahastoa koskevan sopimuksen perusteella Kohdera-
hasto voi tietyissa olosuhteissa lakata tekemdasta uusia sijoi-
tuksia, ellei sen toimintaan liittyen ole kdytettavissa Kohdera-
haston ehdoissa edellytettya maaraa avainhenkil6ita. Sijoitus-
toiminnan paattyminen voi johtaa siihen, ettei Kohderahaston
sijoituksille synny ajallista tai muuta hajautusta, ja siihen,
ettei sen sijoittajien kaikkia sijoitussitoumuksia tulla kaytta-
maan, mika johtaisi valillisesti siihen, ettd Syoéttérahaston va-
roista vain osa kohdistuu suunnitellun mukaisesti kiinteistoke-
hityshankkeisiin. Nama tekijat voivat vaikuttaa haitallisesti
Lainaosuuksien arvoon ja tuottoon.

Taaleri-konsernin muista toiminnoista ja Kohderahaston palk-
kiorakenteista voi syntyd Kohderahaston toimintaan vaikutta-
via intressiristiriitoja

Taaleri-konserni hallinnoi my6s useita muita rahastoja ja sen
tarkoituksena on myos tulevaisuudessa perustaa uusia rahas-
toja. Nama muut rahastot saattavat olla sijoittajina samoissa
kohteissa Kohderahaston kanssa. Konsernin hallinnoimien eri
rahastojen valilla voi siten syntya intressikonflikteja sijoituksia
tehtdessa tai niita realisoitaessa tai sijoituskohteiden ajautu-
essa taloudellisiin vaikeuksiin. Taaleri PAdomarahastot Oy pyr-
kii toimimaan intressikonfliktitilanteissa oikeudenmukaisesti, ja
noudattaa sita velvoittavia sopimuksia. Edelld mainitusta huo-
limatta ei ole varmuutta siita, etteivatkd Kohderahaston ja sen
sijoittajien intressit voisi olla toisistaan poikkeavia ja yksittai-
sissa tilanteissa jaada toissijaisiksi muihin rahastoihin tai mui-
hin sijoittajiin nahden.

Myds Kohderahastosta maksettava Kohderahaston sijoitustoi-
minnan tulokseen perustuva tuottopalkkio saattaa aiheuttaa
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sen, ettd sijoituskohteita valitaan tai hallinnoidaan tavalla jo-
hon liittyy suuremman tuoton toivossa my®ds enemman ris-
keja, kuin tilanteessa, jossa tallaista tuottopalkkiota ei olisi.

Kohderahaston vastuunalaisen yhtiémiehen ja/tai vaihtoehto-
rahaston hoitajan vaihtuminen voi vaikuttaa haitallisesti Koh-
derahaston toimintaan

Kohderahastoa koskevan sopimuksen ehtojen mukaan Kohde-
rahaston yhtiémiehet voivat tietyin edellytyksin (tietyissa rik-
komustilanteissa mddaraenemmistopaatdksella ja muutoin yksi-
mielisesti) irtisanoa Kohderahaston vastuunalaisen yhtiémie-
hen ja nimittaa uuden sen tilalle. Vastaavasti vastuunalaisen
yhtidmiehen tulee nimeta Kohderahastolle uusi vaihtoehtora-
haston hoitaja Taaleri Pédomarahastot Oy:n tilalle, jos se luo-
puu tai menettaa toimilupansa toimia vaihtoehtorahaston hoi-
tajana. Tallainen muutos johtaisi siihen, etta Kohderahaston
sijoitustoiminnasta vastaisi uusi taho, ja muutos voisi vaikut-
taa merkittavalla tavalla Kohderahaston sijoitustoiminnan hoi-
tamiseen. Kohderahaston yhtiomiesten yksimielista paatosta
voidaan pitda epatodenndkdisena.

Kommandiittiyhtiémuotoisiin rahastoihin voi liittyd oikeudellisia

epdvarmuuksia

Kohderahasto ja Syéttorahasto ovat oikeudelliselta muodol-
taan suomalaisia kommandiittiyhtidita. Vaikka tdma oikeudelli-
nen muoto on ollut pitkdan tyypillinen suomalaisille ns. sulje-
tuille padomarahastoille, sitd on merkittdvassa maarin kay-
tetty rahaston oikeudellisena muotona vain rakenteissa, joissa
sijoittajia on suppea maara ja sijoittajat tai paaosa niista ovat
instituutiosijoittajia. Vastaavasti Syoéttérahastoa vastaavia ra-
kenteita on toteutettu aiemmin Suomessa, mutta ei muo-
dossa, jossa voitonjakolainaa tarjottaisiin yleisélle. Komman-
diittiyhtidmuotoisiin rahastoihin tai syottorahastorakenteisiin
liittyen ei ole merkittdvaa oikeuskaytantda ja nain ollen mah-
dollisiin riita- tai epaselvyystilanteisiin voi liittya oikeudellista
epavarmuutta.

Kommandiittiyhtioitd koskeva laki avoimesta yhtidsta ja kom-
mandiittiyhtidésta (389/1988, "henkiléyhtidlaki”) on monelta
osin tahdonvaltainen, minka seurauksena Kohderahastoa kos-
kevat saannoét perustuvat padosin Kohderahastoa koskeviin
sen yhtiomiesten ja Taaleri Padomarahastot Oy:n valisiin sopi-
muksiin (yhtidsopimus seka ns. rahastosopimus ja kunkin yh-
tiomiehen solmima erillinen liittymissopimus). Kohderahaston
yhtiomiehilla, mukaan lukien Sybttérahasto, ei ole samanlaisia
oikeussuojakeinoja kuin osakeyhtién osakkailla. Osa henkild-
yhtidlain sdanndksista on kuitenkin pakottavia.

Kohderahastoon liittyvat vastuuehdot voivat rasittaa Kohdera-
haston (ja vélillisesti Lainaosuuksien) tuottoa

Kohderahastoa koskevien sopimusmaaraysten perusteella
Kohderahasto voi olla vastuussa muun muassa vastuunalai-
selle yhtidmiehelleen, vaihtoehtorahaston hoitajalleen (Taaleri
Paaomarahastot Oy) ja naiden edustajille ja konserniyhtidille

89




KUVAUS

TIEDOT / SELITYS

syntyneista Kohderahaston hallinnointiin tai sen sijoituksiin liit-
tyvista vastuista. Naiden vastuuta Kohderahastolle on mydés
rajoitettu. Edella mainitut vastuut voivat valillisesti vahentaa
Syoéttérahaston tulosta ja Lainaosuuksille tehtavia suorituksia.

Kohderahaston palkkiorakenne voi motivoida riskipitoisten si-
joitusten tekemiseen

Syoéttérahasto ei tule maksamaan vastuunalaiselle yhtiémie-
helleen hallinnointipalkkiota, mutta Syéttérahaston yhtiomies-
ten yhtidopanoksille jaetaan kuitenkin lainaehdoissa kuvattu ra-
joitettu tuotto. Kohderahastolta peritdan kuitenkin hallinnointi-
palkkioita seka tuottopalkkioita. Kohderahasto vastaa myds
toimintaansa liittyvista kuluista sita koskevien sopimusten
mukaisesti. Nama erat rasittavat Syoéttérahaston sijoituksia ja
vdlillisesti Lainaosuuksien tuottoa. Kohderahastosta perittavat
tuottopalkkiot voivat johtaa siihen, ettda Kohderahastoa hoita-
valla vaihtoehtorahaston hoitajalle on taloudellisesti edullista
tehda riskipitoisia sijoituksia tuottopalkkioiden toivossa, mika
voi riskien realisoituessa vaikuttaa Lainaosuuksien tuottoon.

Sijoittajilla ei ole ollut edustajaa Kohderahastoa ja Syéttéra-
hastoa koskevien ehtojen laadinnassa

Syoéttérahaston ja Kohderahaston perustamiseen ja sopimuk-
siin liittyvat jarjestelyt ovat Syéttérahaston vastuunalaisen yh-
tibmiehen ja Taaleri Pddomarahastot Oy:n suunnittelemia, ei-
vatka perustu riippumattomien osapuolten valiseen neuvotte-
luun, eika Syo6ttorahastolla tai Kohderahastolla ole ollut Taa-
leri-konsernista riippumatonta oikeudellista neuvonantajaa
(Kohderahastoa koskevien sopimusten osalta tai Sy6ttdérahas-
ton Lainaosuuksien osalta). Syo6ttérahastolla ei ole ollut edus-
tajaa, joka olisi jarjestelykokonaisuudessa pyrkinyt huomioi-
maan Lainaosuuden haltijoiden intresseja. Mahdollisten sijoit-
tajien on taman vuoksi suositeltavaa kaytettava omia laki-,
vero- ja taloudellisia neuvonantajia tehdessaan paatosta Lai-
naosuuksiin sijoittamisesta.

Kohderahaston lopullinen koko voi vaikuttaa Kohderahaston si-
joitusten hajautukseen tai toisaalta siihen, tuleeko Kohdera-

haston koko pddoma sijoitettua

Niiden varojen maara, joka Kohderahastoon saadaan (Kohde-
rahastoon sijoittavilta muilta sijoittajilta ja toisaalta Syo6ttora-
haston kautta) kerattya ei ole lopullisesti selvilla. Kohderahas-
tolla lopulta kaytettavissa olevan padaoman maaran jaadessa
suunniteltua vahaisemmaksi hajautus eri sijoituskohteiden va-
lilla voi jaada aiottua vahaisemmaksi. Toisaalta Kohderahaston
sijoitettavissa olevan paaoman maaran ylittdessa sopivien saa-
tavilla olevien sijoitushankkeiden maaran Kohderahasto ei
valttamatta tule sijoittamaan kaikkea kaytettavissa olevaa
paaomaansa, jolloin Syottérahaston koko padaoma ei sitoutuisi
kiinteistokehityshankkeisiin.

Kohderahastoon myéhemmin sijoituksensa tekevét sijoittajat
voivat pddsté osallistumaan sijoitustoimintaan kdypdé arvoa
alemmalla arvostuksella
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Kohderahastoon voidaan ottaa aanettémia yhtiomiehia 18
kuukauden ajan siita lukien, kun Kohderahasto on Taaleri Paa-
omarahastot Oy:n liittymisen jalkeen hyvdksynyt ensimmaisen
adnettdman yhtiomiehen liittymisen ja vastaavasti Laina-
osuuksien merkintaaika jatkuu lainaehtojen mukaisen ajan.
Vaikka uudet, myéhemmin sijoituksensa tekevat sijoittajat
osallistuvat kaikkiin Kohderahaston sijoituksiin omalla suhteel-
lisella osuudellaan, uusien sijoittajien mukaan tuleminen myo-
hemmassa vaiheessa ei tapahdu (kuten esimerkiksi sijoitusra-
hastoissa) kyseiselle hetkelle maaritellyn arvostuksen perus-
teella ja nain ollen uusi sijoittaja voi paasta osallistumaan jo
tehtyihin sijoituksiin silloista kdypaa arvoa alemmalla arvos-
tuksella. Uusien sijoittajien mukaan tulo lisaa Kohderahaston
kaytettdvissa olevaa paaomaa, mika voi ylla kuvatulla tavalla
johtaa siihen, ettei kaikkea pddomaa saada sijoitettua kiinteis-
tokehityshankkeisiin.

Sijoittajat, jotka liittyvat Kohderahaston danettémiksi yhti6-
miehiksi tai korottavat sijoitussitoumuksensa maaraa kuuden
kuukauden kuluttua Kohderahaston Taaleri Pdaomarahastot
Oy:n liittymisen jalkeen hyvdaksyman ensimmaisen aanetto-
man yhtiémiehen liittymisen jalkeen, maksavat Lainaosuu-
desta suoritettavan ensimmaisen eran liséksi liittymisen tai
Lainaosuuden maaran korottamisen yhteydessa Kohderahas-
tolle 5 % vuotuista korkoa siitd osasta merkintdsitoumusta,
jonka Kohderahasto on kutsunut ennen uuden sijoittajan tai
merkintdasitoumuksen madran korottamista laskettuna ajalta,
joka on kulunut Lainaosuuden merkintapaivan tai Lainaosuu-
den korottamispaivan ja sen pdivan joka on kuusi kuukautta
ensimmaisen Kohderahaston hyvaksyman danettéman yhtio-
miehen (pl. Taaleri PAdomarahastot Oy) liittymispaivan jalkei-
sella valilla (ajan laskemisessa liittymispaivaa ei lasketa mu-
kaan). Tasauskorkoa ei lueta osaksi Kohderahaston sijoitussi-
toumuksen nimellisarvoa tai Kohderahaston sijoitussitoumuk-
sen korotuksen maaraa vaan se on suoritettava Kohderahas-
ton sijoitussitoumuksen lisaksi (eika se nain ollen vahenna uu-
den sijoittajan nostamatonta sijoitussitoumusta).

Syoéttérahasto C:n Lainaosuuksien merkintdhinta nostetaan
hintaan 101 % Lainaosuuksien nimellisarvosta 1.7.2017 lukien
ja hintaan 102 % 1.10.2017 lukien. Sy6ttérahasto C maksaa
Kohderahaston 1.7.2017 jalkeen mahdollisesti periman ta-
sauskoron maaran niilla varoilla, jotka kertyvat Syottérahasto
C:lle 100 % ylittavasta merkintahinnasta ja silta osin kuin
edelld mainittu ei riittdisi tasauskoron maksuun, niin maksu
suoritettaisiin Lainaosuuksia merkinneiden maksamista mer-
kintapalkkiosta.

Mahdollisilla riidoilla ja oikeudenk&ynneilld voi olla negatiivinen
vaikutus

Sen lisdksi, etta Kohderahaston sijoitustoimintaan voi liittya
Kohderahastoon negatiivisesti vaikuttavia lupa-asioita tai me-
nettelyja tai riitoja sopimuskumppaneiden kanssa, Kohdera-
haston sijoittajien ja sen vastuunalaisen yhtidmiehen tai Taa-
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leri PAdomarahastot Oy:n valilla voi syntya erimielisyyksia, rii-
toja ja oikeudenkaynteja koskien Kohderahaston toimintaa ja
sita koskevia sopimuksia. Talla voi olla haitallinen vaikutus
Kohderahaston toimintaan ja valillisesti Lainaosuuksien arvoon
ja tuottoon. Vastaava seuraus voi olla mahdollisilla Syéttora-
hastoa tai lainaehtoja koskevilla riidoilla tai oikeudenkayn-
neilla.

Kohderahaston dénettémén yhtiomiehen maksulaiminlyénti voi
vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston toimintaan

Kohderahaston aanettémat yhtiomiehet antavat Kohderahas-
tolle sijoitussitoumukset, joita suoritetaan Kohderahastolle sen
vastuunalaisen yhtiomiehen padaomakutsujen perusteella. Koh-
derahaston yhden tai useamman aanettéman yhtiémiehen
maksulaiminlydnti voi johtaa siihen, ettei Kohderahasto ky-
kene vastaamaan omista velvoitteistaan. Tasta voi seurata
kustannuksia, riitoja, oikeudenmenetyksia ja muita seuraa-
muksia, jotka voivat vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston toi-
mintaan ja taloudelliseen asemaan ja valillisesti Lainaosuuk-
sien arvoon ja tuottoon.

Oikeudelliset ja sdantelylliset epdvarmuudet ja muutokset voi-
vat vaikuttaa haitallisesti Kohderahaston sijoitustoimintaan
ja/tai olla Kohderahaston ja Syéttérahaston rakenteiden kan-

nalta haitallisia

Kohderahaston ja sen sijoituskohteiden ja siten my&s Syo6tto-
rahaston toimintaan ja varallisuuteen ja tuottoon saattavat
vaikuttaa erilaiset paikalliset oikeudelliseen saantelyyn liittyvat
epavarmuustekijat sekd muu kehitys tai muutokset lainsaa-
dannodssa ja maarayksissa (ja lainsaadanndn ja maaraysten
tulkinnassa). Keskeisesti tama voi liittya mm. kiinteistékehi-
tyshankkeiden toteuttamiseen liittyvaan saantelyyn.

Saantelylliset muutokset voivat liittya myds Kohderahaston ja
Syoéttorahaston (tai sille annettujen lainojen verotukseen) seka
vaihtoehtorahastojen saantelyyn. Nailla tekijéilla voi olla vai-
kutus muun muassa Kohderahaston ja Sydéttérahaston kulura-
kenteisiin ja toimintaedellytyksiin ja sitd kautta Lainaosuuksien
tuottoon.

Verotukseen liittyvilld tulkinnoilla ja verotussdéntdjen ja kdy-
tdnndén muutoksilla voivat olla haitallisia vaikutuksia

Verosaannokset ja niiden tulkintakdaytannét voivat muuttua
Syoéttérahastolle tai sen sijoittajille haitallisella tavalla. Lisaksi
verotus saattaa erindisista seikoista riippuen soveltua eri ta-
voin Syoéttérahaston eri sijoittajiin. Jokaisen mahdollisen sijoit-
tajan on syyta olla yhteydessa omiin veroneuvonantajiinsa ja
arvioida Syoéttdrahastoon tehtavaan sijoitukseen liittyvat vero-
kysymykset omalta kannaltaan. Erityisesti on kiinnitettava
huomiota siihen, ettad verotuksessa niin verotuksen perusta
kuin kannettavan veron maara voivat muuttua. Lisaksi sijoi-
tuksiin liittyvat verokysymykset voivat olla monimutkaisia ja
tulkinnanvaraisia ja ne voivat olla erilaisia eri sijoittajien kan-
nalta.
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Lainaosuuden ja sen tuoton verotuskohtelussa laina-aikana ta-
pahtuvat muutokset voivat vaikuttaa sijoittajan saamaan net-
totuottoon. Jos esimerkiksi lainsdadanndn tai oikeus- tai vero-
tuskdytanndn muutos estdisi Syottdérahastoa vahentamasta
maksettavaa tuottokorkoa Syoéttérahaston elinkeinotoiminnan
tulosta vahvistettaessa, Syo6ttérahaston yhtiomiehilla on oi-
keus saada Syottérahastolta ennen suorituksia lainanantajille
maard, joka vastaa veroja, jotka yhtiémiehet ovat Syoéttora-
haston tuloksen perusteella velvollisia maksamaan. Na&in este-
taan tilanne, jossa Syottérahaston yhtiémiehet joutuisivat
maksamaan veroja tulosta, jota ne eivat ole tosiasiassa saa-
neet (ja jotka on jaettu lainanantajille). Tdma voi vahentaa
merkittdvasti Lainaosuuden haltijoille tehtavia suorituksia.

Lainaosuuksille maksettava korko on sidottu Syottérahaston
tulokseen. Tulos maaraytyy tilikausittain mutta Lainaosuuksien
lopullinen kokonaistuotto tai -tappio koko laina-ajalta. On
mahdollista, etta tulokseen perustuvaa tuottokorkoa suorite-
taan merkittaviakin maaria, mutta etta lainapaaomaa ei voida
suorittaa kokonaisuudessaan takaisin, jolloin Lainaosuuksien
haltijoiden sijoitus jaa kokonaisuutena tappiolliseksi tai tuoton
maara on alhaisempi kuin korkona suoritetut maarat. Talléin
Idhdevero on voinut kohdistua maaraan, joka on suurempi
kuin Lainaosuuden haltijan todellinen tuotto koko laina-ajalta.

Vaihtoehtorahastoja koskevaan uuteen sddntelyyn liittyy tul-
kinnanvaraisuuksia ja ne poikkeavat sijoitusrahastoista

Syoéttérahasto ja Kohderahasto eivat ole sijoitusrahastolain
(29.1.1999/48) tarkoittamia sijoitusrahastoja tai erikoissijoi-
tusrahastoja, vaan laissa vaihtoehtorahastojen hoitajista
(162/2014) tarkoitettuja ns. vaihtoehtorahastoja. Syéttéra-
hasto ja niiden lainaosuudet eroavat markkinoilla olevista sijoi-
tusrahastoista monin tavoin. Sijoitusrahastolaki ei sovellu
Syoéttérahastoon. Syé6ttérahasto ei lunasta sijoittajien osuuksia
Syodttorahastossa sijoitusrahastolain tarkoittamien sijoitusra-
hastojen tavoin tai muutoinkaan. Vaihtoehtorahastojen hoita-
jista annettu laki on monilta osin tulkinnanvaraista lainsaadan-
téa. Siihen liittyvat seikat voivat monimutkaistaa, hidastaa ja
hankaloittaa Kohderahaston toimintaa.

YIl& mainitut Kohderahastoon liittyvat riskit liittyvat valillisesti
myo6s Syottorahastoihin ja niiden liikkkeeseen laskemiin voiton-
jakolainoihin eli Lainaosuuksiin.

8. Kuvaus mahdollisista sovellettavista si-
joitusrajoituksista

Syoéttérahastot voivat sijoittaa varansa vain Kohderahaston
aanettéman yhtidopanokseen ja silta osin kuin yhtiépanosta ei
ole maksettu pankkitalletuksiin tai erikoissijoitusrahasto Taa-
leri Parkin rahasto-osuuksiin.

Kohderahasto voi sijoittaa varojaan suoraan tai holding-yhtién
kautta vain Afrikan mantereella (ml. saarivaltiot) sijaitseviin
kiinteistokehityshankkeisiin. Kohderahaston tarkoituksena on
hajauttaa sijoituksensa arviolta 4-15 erilliseen kiinteistokehi-
tyshankkeeseen ja Kohderahasto voi sijoittaa sijoitussitoumuk-
sistaan enintaan 25 % yhteen sijoituskohteeseen.
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Kohderahasto tulee omistamaan vahintaan 5 % kunkin sijoi-
tuskohteen omasta paaomasta (osakepadoma seka oman paa-
oman ehtoiset pddomalainat).

Kohderahasto tulee sijoittamaan Ita- Afrikan ja eteldisen Afri-
kan alueilla sijaitseviin kohdemaihin ja Kohderahasto voi sijoit-
taa enintaan 75 % sijoitussitoumuksistaan yhteen kohdemaa-
han.

Kohderahasto voi sijoittaa yhden yhteisty6kumppanin kehitta-
miin sijoituskohteisiin enintdan 30 % sijoitussitoumuksistaan
pois lukien Cytonn Investments Management Ltd —niminen yh-
teisty6kumppani, jonka kehittdmiin sijoituskohteisiin Kohdera-
hasto voi sijoittaa enintaan 50 % sijoitussitoumuksistaan.

Kohderahasto voi sijoitusstrategiansa puitteissa sijoittaa va-
ransa liike-, toimistorakennus, ostoskeskus- sekd asuin-
aluekompleksien rakennuttamiseen niin, etta Rahaston Sijoi-
tussitoumuksista enintdan 75 % sijoitetaan yhteen kiinteist6-
luokkaan.

9. Selvitys olosuhteista, joissa vaihtoeh-
torahasto voi hyddyntaa vivutusta, sal-
lituista vivutuksen tyypeista ja lah-
teistd seka niihin liittyvista riskeista,
vivutuksen kayton mahdollisista rajoi-
tuksista, vakuuksia ja varojen uudel-
leenkdyttda koskevista jarjestelyista
seka vivutuksen enimmaismaadrasta,
jota kyseisella vaihtoehtorahastojen
hoitajalla on oikeus kayttaa rahaston
lukuun

Syottérahastojen voitonjakolainojen ehtojen 1.12.1 kohdan (v)
mukaan laina eraantyy takaisin maksettavaksi, jos Syoéttéra-
hastot ottavat muuta korollista velkaa kuin sijoittajien antamat
voitonjakolainat tai muun Kohderahastoon tehtavaa sijoitusta
varten liikkeeseen lasketun koron ja pdaoman maksun osalta
vastaavaehtoisen voitonjakolainan.

Sijoittajien myéntamalla Syodttérahastojen voitonjakolainalla ei
ole takausta eikd muuta vakuutta.

Kohderahastolla ei ole oikeutta kayttaa velkarahoitusta sijoi-
tuskohteen hankkimiseksi. Sijoituskohteena oleva yhti6 voi ot-
taa lainaa toimintansa rahoittamiseksi normaalien liiketalou-
dellisten periaatteiden mukaisesti niin, etta vieraan paaoman
osuus yhtion taseesta voi olla enintaan 80 %. Vieraalla paa-
omalla tarkoitetaan tassa Kohderahaston sijoituskohteena ole-
van yhtion taseessa olevaa korollista vierasta padaomaa, joka
on konkurssissa etuoikeusasemaltaan Kohderahaston tekemaa
sijoitusta parempi.

10. Kuvaus menettelyista, joilla vaihtoeh-
torahasto voi muuttaa sijoitusstrategi-
aansa tai -politiikkaansa tai molempia

Syoéttorahastojen voitonjakolainan ehtojen muutos on nailta
osin mahdollista velkojienkokouksen paatoksella lainaehtojen
kohdan 2.2 mukaisesti.

Kohderahaston sijoitusstrategia on maaritelty Kohderahastoa
koskevassa yhtiomiesten valisessa rahastosopimuksessa, jota
voidaan muuttaa vain Kohderahaston vastuunalaisen yhtio-
miehen suostumuksella ja Kohderahaston sijoittajien maara-
enemmistopaatdksella (sijoittajat, jotka edustavat vahintaan
75 prosenttia Kohderahastolle annetuista sijoitussitoumuk-
sista).
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11.

Kuvaus sijoitussopimuksen tarkeim-
mistd oikeudellisista vaikutuksista, mu-
kaan luettuina tiedot oikeuspaikasta,
sovellettavasta laista ja siita, onko ole-
massa tuomioiden tunnustamista ja
taytantédnpanoa koskevia saadoksia
silla alueella, jolle vaihtoehtorahasto
on sijoittautunut

Kohderahastoon, Syo6ttérahastoihin ja voitonjakolainasopimuk-
siin sovelletaan Suomen lakia ja sitd koskevat riidat ratkais-
taan toimivaltaisessa tuomioistuimessa Suomessa.

12.

Tiedot vaihtoehtorahastojen hoitajasta,
vaihtoehtorahaston sailytysyhteisosta,
erityisesta sailytysyhteisostd, tilintar-
kastajasta ja muista palveluntarjoajista
seka kuvaus niiden tehtavisté ja sijoit-
tajien oikeuksista

Vaihtoehtorahaston hoitaja Rahastoille on Taaleri Paédomara-
hastot Oy, suomalainen osakeyhtid, y-tunnus 2264327-7, joka
vastaa Rahastojen salkunhoidoista ja riskienhallinnasta.

Sailytysyhteisona Rahastoille toimii Taaleri Varainhoito Oy (y-
tunnus 2080113-9), joka vastaa Rahastojen omaisuuden sai-
lyttamisesta sekd muista Laissa vaihtoehtorahastojen hoita-
jista (162/2014) 15 luvussa sailytysyhteisélle maaratyista teh-
tavista.

Tilintarkastajana sekd Kohderahastolle ettd Syottérahastoille
toimii KHT-yhteis6é PricewaterhouseCoopers Oy, paavastuulli-
sena tilintarkastajana KHT-tilintarkastaja Mika Kaarisalo.

Sijoittajien asiamiehend Sydéttérahasto C:ssa toimii Nordic
Trustee Oy, joka edustaa sijoittajia Syottérahasto C:n voiton-
jakolainan ehtojen kohdan 3. mukaisesti. Sijoittajien asiamies
voi delegoida tehtdvidan muille tahoille. Sijoittajien asiamie-
hen palkkiosta vastaa vaihtoehtorahaston hoitaja.

13.

Kuvaus siita, miten vaihtoehtorahasto-
jen hoitaja tayttaa vaihtoehtorahasto-
jen hoitajista annetun lain 6 luvun 4
§:ssa tarkoitetut vaatimukset vastuu-
riskien kattamisesta

Vastuuriski katetaan Taaleri-konsernin voimassaolevalla vas-
tuuvakuutuksella.

14.

Kuvaus vaihtoehtorahastojen hoitajan
ulkoistamista vaihtoehtorahaston hoi-
toa koskevista toiminnoista ja saily-
tysyhteison tai erityisen sailytysyhtei-
son ulkoistamista sailytystoiminnoista,
seka siitd, jolle toiminnot on siirretty,
ja eturistiriidoista, joita tallaisesta toi-
mintojen ulkoistamisesta saattaa ai-
heutua

Vaihtoehtorahaston hoitaja tai sailytysyhteis6 ei ole ulkoista-
nut toimiluvan alaisia toimintojaan.

15.

Kuvaus vaihtoehtorahaston arvonmaa-
ritysmenettelysta ja hinnanmuodostus-
menetelmistd, joita arvonmaarityk-
sessa kaytetdan

Syéttérahastojen voitonjakolainojen lainaosuuden arvo maari-
telldan kerran vuodessa samoin kuin Kohderahaston osuuden
arvo ja julkaistaan sijoittajille tdman taulukon kohdan 26 mu-
kaisesti.

Kohderahaston arvonmaarityksesta vastaa Taaleri PAdomara-
hastot Oy.
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Kohderahaston sijoituskohteiden arvona kaytetaan ennen sijoi-
tuskohteen valmistumista siihen sitoutuneen pdaoman nimel-
lisarvoa ja sijoituskohteen valmistumisen jéalkeen arvo maari-
tellaén kayttaen riippumattoman kolmannen osapuolen arvos-
tusperiaatteita. Taaleri PAdomarahastot Oy tulee Kohderahas-
ton vaihtoehtorahaston hoitajana tekemaan riippumattoman
kolmannen osapuolen kanssa sopimuksen valmiiden kohteiden
arvonmaarityksesta.

Syoéttérahastojen voitonjakolainojen arvona kdytetadan sen
suhteellista osuutta Kohderahaston varallisuudesta lisattyna
Syoéttérahastojen kateisvaroilla ja mahdollisten sijoitusrahasto-
osuuksien arvolla.

16.

Kuvaus jarjestelyista vaihtoehtorahas-
ton maksuvalmiusriskien hallitse-
miseksi

Syoéttérahasto C kutsuu koko B-sarjan Lainan paaoman ker-
ralla ja varat sijoitetaan pankkitalletuksiin tai erikoissijoitusra-
hasto Taaleri Parkin rahasto-osuuksiin, jotka ovat kaytettd-
vissa joko valittomasti tai enintaan kahden viikon kuluessa.

Syoéttérahastot eivat lunasta voitonjakolainaosuuksiaan, joten
siihen liittyvia maksuvalmiusriskeja ei ole. Maksuvalmiuden
osalta on myds syyta huomioida, etta riittavien kateisvarojen
puuttuessa Syoéttérahastoilla on lainaehtojen kohdan 1.9 mu-
kainen mahdollisuus pddaomittaa korkoa tai lykata koron mak-
sua ja vastaavasti lainaehtojen kohdan 1.8 mukaan rajoittaa
takaisinmaksuvelvollisuutta.

Rahastojen maksuvalmiusriskia hallitaan vaihtoehtorahaston
hoitajan yleisten riskienhallintaperiaatteiden mukaisesti.

17.

Kuvaus oikeudesta vaatia lunastusta
sekd normaali- ettd poikkeustilanteissa
ja sijoittajia koskevista lunastusjarjes-
telyista

Syoéttérahastojen voitonjakolainan lainaosuus eraantyy valitto-
masti ennenaikaisesti takaisinmaksettavaksi erdissa poikkeus-
tilanteissa (lainaehtojen kohta 1.12).

Muissa tilanteissa Syottérahastojen tai Kohderahaston sijoit-
taja ei voi vaatia voitonjakolainan ennenaikaista takaisinmak-
sua tai lainaosuuden lunastusta.

18.

Kuvaus kaikista sellaisista maksuista ja
kuluista seka niiden enimmaismaarista,
jotka koituvat suoraan tai valillisesti si-
joittajien maksettaviksi

Kohderahastolta perittavat palkkiot ja sen maksamat kulut
vaikuttavat valillisesti Syottorahastoille annettujen lainojen
tuottoihin. Syottérahastot maksavat valillisesti kaikki tassa ku-
vattavat Kohderahaston palkkiot.

Syo6ttérahastoon sijoittamiseen liittyvat valittdmat ja valilliset
kertamaksut:

a) Vaihtoehtorahastojen hoitaja on oikeutettu saamaan
Taaleri Afrikka Rahasto II Sijoittajat Ky:n ja Taaleri Af-
rikka Rahasto II Omistajat Ky:n sijoitussitoumuksiin
kohdistuen naiden Kohderahastoon liittymisen yhtey-
dessa merkintapalkkion, jonka maara on 2,0 % edella
mainittujen yhtidmiesten sijoitussitoumusten maa-
rasta. Merkintapalkkio ei sisélly sijoitussitoumukseen
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b)

c)

vaan lisatadan sijoitussitoumuksen maaraan. Merkinta-
palkkio peritdan kokonaisuudessaan ensimmaisen paa-
omakutsun maksamisen yhteydessa.

Mikali Sybttérahasto A:n ja B:n voitonjakolainan mer-
kitseminen tai merkintasitoumuksen maaran korotta-
minen tapahtuu kuuden (6) kuukauden kuluttua Koh-
derahaston hyvaksyman ensimmaisen muun aanetto-
man yhtiémiehen kuin Taaleri PAdomarahastot Oy:n
liittymisen jalkeen, lisatdan merkintasitoumuksesta
maksettavaan maaraan Kohderahaston perima tasaus-
korko, jonka maara on viisi (5) prosenttia p.a. kutsu-
tun merkintdsitoumuksen maarasta laskettuna ajalta,
joka on kulunut merkintapdivan tai merkintasitoumuk-
sen korottamispaivan ja sen paivan joka on kuusi (6)
kuukautta merkintaajan alkamispaivan jalkeisella va-
lilld (ajan laskemisessa merkintapaivaa ei lasketa mu-
kaan).

Syéttdérahasto C:n liikkkeeseen laskemien voitonjakolai-
nojen liikkeeseenlaskuhinta on

30.6.2017 saakka 100 %
1.7. - 30.9.2017 101 %
1.10. - 29.12.2017 102 %

Vaihtoehtorahastojen hoitajan Kohderahastolta vuoden aikana

veloittamat maksut:

a)

b)

Kohderahastolta neljéannesvuosittain maksettavaa hal-
linnointipalkkiota, joka kertyy per annum sijoituskau-
den aikana seuraavasti:

(i) 1,5 % Taaleri Afrikka Rahasto II Sydéttdorahasto
Ky:n

(ii) 2,0 % Taaleri Afrikka Rahasto II Sijoittajat Ky:n

(iii) 2,5 % Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky:n
A-sarjan

(iv) 3,0 % Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky:n
B-sarjan osalta Kohderahaston kutsuttujen sijoi-
tussitoumusten kokonaismaarasta

Kohderahastolta neljannesvuosittain maksettavaa hal-
linnointipalkkiota, joka kertyy per annum sijoituskau-
den paattymisen jalkeen:

(i) 1,5 % Taaleri Afrikka Rahasto II Syéttérahasto
Ky:n

(ii) 2,0 % Taaleri Afrikka Rahasto II Sijoittajat Ky:n

(iii) 2,5 % Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky:n
A-sarjan

(iv) 3,0 % Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky:n
B-sarjan osalta Kohderahaston arvosta maksupai-
vana.
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Vaihtoehtorahaston hoitaja perii vuotuista tuottopalkkiota on
25 9% siita positiivisesta erotuksesta, joka saadaan vahenta-
malla alla olevan kohdan (i) mukainen summa kohdan (ii) mu-
kaisesta summasta:

(i) kaikki Kohderahaston vuotuiset menot (ml. Hallinnoin-
tipalkkio). Kohderahaston luopuessa Sijoituskohteesta
kokonaan tai osittain lasketaan Kohderahaston me-
noksi lisdksi sijoituskohteen hankintameno siltd osin
kuin Kohderahasto luopuu sijoituskohteesta;

(ii) kaikki Kohderahaston vuotuiset tulot mukaan lukien
luovutusvoitot.

Luovutusvoittojen osalta vaihtoehtorahaston hoitaja on oikeu-
tettu tuottopalkkioon vain kaikkien sijoituskohteiden yhteen-
lasketun luovutusvoiton osalta.

Aiempien vuosien laskennallinen tuotto tai tappio ei vaikuta
tuottopalkkion laskentaan, paitsi sijoituskohteiden realisoinnin
yhteydessa Kohderahaston Rahastosopimuksen kohdan 8.2.3
mukaisesti.

Kohderahaston varoista katetaan myds sen normaaliin liiketoi-
mintaan liittyvia kuluja, ml. kirjanpito- ja tilintarkastuspalk-
kiot, holding-yhtidihin liittyvat kulut, sijoitusten tekoon ja sijoi-
tusten realisointiin liittyvat kulut mukaan lukien mahdolliset
palkkiot, verot ja vakuutuskulut. Selvyyden vuoksi mainitta-
koon, etta tassa kappaleessa mainittuja kuluja ei peri vaihto-
ehtorahaston hoitaja tai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luva yhtié.

Kyseessa olevien kulujen ja palkkioiden absoluuttinen enim-
maismaara ei ole ilmaistavissa mm. sen johdosta, etta palkki-
oiden maara lasketaan mm. Kohderahaston tuloksellisuuden
perusteella.

Muut sijoitukset

Kohderahaston lisaksi Syottdérahastot voivat sijoittaa pankki-
talletuksiin seka erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin rahasto-
osuuksiin.

Taaleri Rahastoyhtié Oy perii erikoissijoitusrahasto Taaleri Par-
kin rahasto-osuuksien arvosta 0,20 % p.a. suuruisen hallin-
nointipalkkion.

Pankkitalletuksiin kohdistuvat normaalit talletuspankkien peri-
mat tilinkayttdmaksut.

19. Kuvaus siita, miten vaihtoehtorahasto-
jen hoitaja varmistaa sijoittajien tasa-
puolisen kohtelun, ja mikali tietty si-
joittaja saa erityiskohtelua tai oikeuden
saada erityiskohtelua, kuvaus erityis-
kohtelusta, tallaista erityiskohtelua
saavien sijoittajien tyypista ja tarvitta-

Syéttérahastojen voitonjakolainan ehdot eivat mahdollista si-
joittajien eridvaa kohtelua ja Syoéttérahasto C:n sijoittajien
asiamies on lainaehtojen perusteella velvollinen kohtelemaan
kaikkia sijoittajia tasapuolisesti.

Kohderahastoa koskevan rahastosopimuksen mukaan Kohde-
rahaston yksittdisten sijoittajien kanssa voidaan solmia rahas-
tosopimusta taydentdvia sopimuksia. Jos tdllaisessa sopimuk-
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essa naiden oikeudellisista tai taloudel-
lisista sidoksista vaihtoehtorahastoon
tai vaihtoehtorahastojen hoitajaan

sessa mydnnetaan jollekin sijoittajalle oikeuksia, jotka ovat ra-
hastosopimuksessa sovittuja ehtoja edullisempia, kyseisia eh-
toja on tiettyja sijoittajakohtaisia pakottavia tilanteita lukuun
ottamatta tarjottava vastaavasti muille Kohderahaston sijoitta-
jille, joiden sijoitussitoumus on vahintaan yhta suuri kuin sen
sijoittajan, jonka kanssa lisdehdoista alun perin sovittiin.

Edelld kuvattua taydentavaa sopimusta ei voida kuitenkaan
koskaan tehda koskemaan kuluja tai palkkioita.

20.

Viimeisin vaihtoehtorahastojen hoita-
jista annetun lain 11 luvun 1 §:ssa tar-
koitettu tilinpaatds ja toimintakertomus

Ei sovellu; Kohderahaston ja Syo6ttérahastojen ensimmainen
tilikausi ei ole paattynyt.

21.

Vaihtoehtorahaston osuuksien liikkee-
seenlaskua ja myyntia koskeva menet-
tely ja ehdot

Kohderahaston osuuksia ja Syéttérahastojen voitonjakolaino-
jen lainaosuuksia myy Taaleri Varainhoito Oy (2080113-9)
erillisen sopimuksen perusteella.

Syoéttérahastojen voitonjakolainojen merkintdpaikat ja menet-
tely merkintaa tehtaessa on kuvattu tarkemmin lainaehdoissa.

22.

Vaihtoehtorahaston varojen viimeisin
nettoarvo tai sen osuuden tai osakkeen
viimeisin markkinahinta

Rahastoilla ei ole viela nettoarvoa.

Syoéttérahastojen voitonjakolainoja tai osuuksia Kohderahas-
tossa ei tulla hakemaan kaupankaynnin kohteeksi saannellylle
markkinalle tai monenkeskiseen kaupankayntijarjestelmaan,
jolla niille syntyisi markkinahinta.

23.

Tiedot vaihtoehtorahaston aiemmasta
tuotto- tai arvonkehityksestd, jos ne
ovat saatavilla

Ei sovellu.

Rahastojen toiminta on vasta aloitettu, joten aiempaa tuotto-
ja arvonkehitysta ei ole.

24.

Tiedot paavalittajasta ja kuvaus vaihto-
ehtorahaston olennaisista jarjestelyista
sen paavalittdjien kanssa seka siita,
miten niihin liittyvia eturistiriitoja halli-
taan

Ei sovellu; Rahastoilla ei ole paavalittajaa.

25.

Tieto sailytysyhteison tai erityisen sai-
lytysyhteisdn kanssa tehdyn sopimuk-
sen lausekkeesta, joka koskee mahdol-
lisuutta vaihtoehtorahaston varojen
siirtoon ja uudelleenkdyttoon, ja tiedot
mahdollisesta vastuun siirrosta paava-
littajalle

Ei sovellu. Kohdassa mainittuja lausekkeita ei sisally sopimuk-
seen sailytysyhteisén kanssa ja Rahastoilla ei ole paavalitta-
jaa.

26.

Kuvaus siita, miten ja milloin vaihtoeh-
torahastojen hoitajista annetun lain 12

Kohderahaston aanettomille yhtiomiehille seka Syottdrahasto-
jen voitonjakolainojen haltijoille raportoidaan Kohderahaston
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luvun 5 ja 6 §:ssa tarkoitetut tiedot il-

moitetaan

kehityksesta kahdesti vuodessa. Helmikuun loppuun mennessa
raportoidaan edeltédvan kalenterivuoden kehityksesta sekd pai-
vitetddan Kohderahaston seka Sydéttérahastojen voitonjakolai-
nojen arvo ja elokuun loppuun mennessa raportoidaan kysei-
sen vuoden kuuden ensimmaisen kuukauden kehityksesta.

Vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 12 luvun 5ja 6
§:ssd tarkoitetut tiedot sisaltyvat aina mainittuihin raporttei-
hin.

Kohderahaston aanettémat yhtiomiehet seka Syo6ttérahasto
A:n ja Syoéttérahasto B:n voitonjakolainojen haltijat saavat ra-
portit henkildkohtaisesti. Syéttorahasto C:n liikkeeseen laske-
mien voitonjakolainojen haltijat saavat raportit osoitteesta
www.taaleri.com/fi/afrikkall.
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TAALERI AFRIKKA RAHASTO II KY RAHASTOSOPIMUS

1 OSAPUOLET JA SOPIMUKSEN TARKOITUS

1.1 Vastuunalainen Yhtiomies

1.1.1

Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy, y-tunnus 2772992-6.

1.2 Sijoittajat

1.2.1

1.2.2

Taaleri Padomarahastot Oy, y-tunnus 2264327-7.

Tahan Sopimukseen ja Rahaston Yhtiémiehiksi voi liittyd uusia danettémia yhtiomiehia jaljem-
pana sovitulla tavalla. Uudet aanettémat yhtiomiehet liittyvat tdhan sopimukseen allekirjoitta-
malla kukin erillisen Liittymissopimuksen Vastuunalaisen Yhtiomiehen kanssa, jolloin heista tu-
lee taman Rahaston Sijoittajia. Yhtiomiehet listataan liitteessa 1, jonka Vaihtoehtorahaston Hoi-
taja paivittaa kulloinkin vallitsevaa tilannetta vastaavaksi.

1.3 Rahasto

1.3.1

Taaleri Afrikka Rahasto II Ky, y-tunnus 2774453-6 (vastuunalaisen yhtiomiehensa Taaleri Af-
rikka Rahasto II GP Oy:n edustamana).

1.4 Vaihtoehtorahaston Hoitaja

1.4.1

Taaleri Padomarahastot Oy, y-tunnus 2264327-7.

1.5 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.54

1.5.5

Taman Sopimuksen osapuolet ovat yhtidmiehina sijoitustoimintaa harjoittavassa Taaleri Afrikka
Rahasto II Ky -nimisessa kommandiittiyhtidssa (jaljempana “Rahasto”). Rahasto on maaraai-
kainen. Rahasto on perustettu seitseman (7) vuoden maaraajaksi alkaen Ensimmaisesta Liitty-
misestd. Rahaston Toimikautta voidaan jatkaa enintadan kolmella (3) vuodella siten kuin koh-
dassa 12.5 on sovittu.

Rahaston tarkoituksena on sijoittaa kiinteistékehityshankkeisiin Afrikan mantereella (mukaan
lukien saarivaltiot) kohdassa 4.1 tarkemmin kuvatulla tavalla.

Osapuolten tarkoituksena on tadlla sopimuksella sopia Rahaston toimintaperiaatteista, raportoin-
nista, voitonjaosta ja hallinnosta seka Osapuolten valisista suhteista. Taman sopimuksen lisaksi
Rahastoa koskee erillinen Yhtiomiesten solmima Yhtiésopimus.

Vastuunalainen Yhtiémies ja Vaihtoehtorahaston Hoitaja vakuuttavat yhdessa, etta kaikki Ra-
hastoon liittyva toiminta tapahtuu markkinaehtoisesti, liiketoiminnallisesti perusteltavalla ta-
valla, kdyvin arvoin ja kenenkaan Yhtidmiehen etua loukkaamatta tai ketaan Yhtiomiesta suo-
simatta. Vastuunalainen Yhtidmies ja Vaihtoehtorahaston Hoitaja vakuuttavat lisaksi, ettd ne
tulevat kaikessa toiminnassaan Rahaston olemassaoloaikana toimimaan seka Rahaston etta Yh-
tibmiesten intressien mukaisesti ja etta niiden identifioimat mahdolliset eturistiriidat Vastuun-
alaisen Yhtiémiehen ja muiden Yhtiomiesten tai Rahaston kanssa tullaan aina viemaan Sijoitus-
neuvoston ratkaistavaksi taman sopimuksen kohdassa 5.5 kerrotulla tavalla.

Vastuunalainen Yhtidmies on tehnyt kirjallisen sopimuksen Taaleri PAdomarahastot Oy:n kanssa
vaihtoehtorahaston hoitajana toimimisesta. Vaihtoehtorahaston Hoitaja on nimennyt Rahastolle
Sailytysyhteisdksi Taaleri Varainhoito Oy:n (y-tunnus 2080113-9).
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2 MAARITELMAT

Seuraavilla sanoilla ja kasitteilld on tassa Sopimuksessa ja sen liitteissa seuraavat tarkoituk-
set, ellei muuta nimenomaisesti todeta taikka asiayhteydesta muuta ilmene. Alla luetellut ka-
sitteet soveltuvat soveltuvin osin niin yksikdssa kuin monikossakin. Viittaukset kohtiin ja liit-
teisiin tarkoittavat viittauksia tadman Sopimuksen kohtiin ja liitteisiin.

Avainhenkilo Tarkoittaa Antti-Jussi Ahvenista, Marko Backstr6-
mid, Karri Haaparinnetta ja Juhani Elomaata seka
muita henkiléitd, joita Vaihtoehtorahaston Hoitaja
on esittanyt Sijoitusneuvostolle Avainhenkildiksi
nimitettaviksi ja joiden nimittamista Sijoitusneu-
vosto ei ole vastustanut.

Avainhenkilovajaus Maaritelty kohdassa 4.5.1.
Ensimmainen Liittyminen Tarkoittaa ensimmadisen tai ensimmaisten Sijoitta-

jien (muun kuin Taaleri PaAdomarahastot Oy:n) liit-
tymista tdhan sopimukseen ja Yhtidsopimukseen.

Hallinnointipalkkio Tarkoittaa kohdan 8.1 mukaista Rahastosta Vaih-
toehtorahaston Hoitajalle maksettavaa hallinnoin-
tipalkkiota.

Holding-yhtio Tarkoittaa mahdollisia Rahaston kokonaan tai osin

omistamia yhtiditd, joiden kautta sijoitus Sijoitus-
kohteeseen tehdddn tai on tehty.

Kohdemaa Maaritelty kohdassa 4.1.4.3.
Laiminlydnyt Sijoittaja Maaritelty kohdassa 10.2.2.
Laiminlyoty Maaritelty kohdassa 10.2.1.

Sijoitussitoumuksen Osa

Laki Tarkoittaa lakia avoimesta yhtidsta ja komman-
diittiyhtiosta (389/1988, muutoksineen).

Liittymiskausi Maaritelty kohdassa 3.4.1.

Liittymissopimus Tarkoittaa sopimusta, jonka Rahaston danetto-
maksi yhtiomieheksi liittyva uusi sijoittaja ja Vas-
tuunalainen Yhtiomies allekirjoittavat ja jolla ky-
seinen Sijoittaja liittyy Rahaston yhtidmieheksi ja
taman Sopimuksen ja Yhtidsopimuksen Osapuo-

leksi.
Lisasopimus Maaritelty kohdassa 12.3.3.
Maksetut Sitoumukset Tarkoittaa taman sopimuksen mukaisesti Rahas-

tolle suoritettuja Sijoitussitoumuksia.

Maksupdiva Maaritelty kohdassa 8.1.1.
Merkintdapalkkio Maaritelty kohdassa 8.3.
Osapuolet Tarkoittaa Vastuunalaista Yhtiomiesta, Vaihtoeh-

torahaston Hoitajaa seka Sijoittajia ja Rahastoa.
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Palkkiokausi

Padomakutsu

Rahasto
Rahastosopimus
Rekisteri
Sijoittaja

Sijoittajien
Maardaenemmistopaitos

Sijoituskausi

Sijoituskohde

Sijoitusneuvosto

Sijoitussitoumus

Sijoitusstrategia

Sopimus
Sailytysyhteiso

Syottorahasto

Rahaston Ensimmaisesta Liittymisesta alkava ja
sitd seuraavan kalenterivuosineljanneksen viimei-
seen padivaan paattyva ajanjakso seka kukin sita
seuraava kolmen kalenterikuukauden ajanjakso.

Tarkoittaa Vaihtoehtorahaston Hoitajan léhetta-
maa ilmoitusta, jolla Vastuunalainen Yhtiémies
pyytaa Sijoittajia maksamaan osan Sijoitussi-
toumuksistaan Rahastolle.

Tarkoittaa Taaleri Afrikka Rahasto II Ky:ta.
Tarkoittaa tata sopimusta liitteineen.

Tarkoittaa Vaihtoehtorahaston Hoitajan yllapita-
maa rekisteria Yhtiomiesten yhteystiedoista.

Tarkoittaa Rahaston &anettdmia yhtiomiehia.

Tarkoittaa sellaisten Sijoittajien kirjallista suostu-
musta tai paatdstd, joiden yhteenlasketut Sijoitus-
sitoumukset vastaavat vahintaan 75 prosenttia Si-
joitussitoumusten kokonaismaarastd, kuitenkin
niin, etta Laiminlyénneilla Sijoittajilla ei ole aanioi-
keutta.

Tarkoittaa ajanjaksoa, joka alkaa Ensimmaisesta
Liittymisesta ja paattyy kohdan 4.3 mukaisesti.

Tarkoittaa Afrikan mantereella (mukaan lukien
saarivaltiot) sijaitsevia kiinteistékehityshankkeita,
joihin Rahasto on suoraan tai holding-yhtiéiden
kautta sijoittanut (ja soveltuvin osin kohteita, joi-
hin sijoittamista valmistellaan).

Tarkoittaa kohdan 5.5 mukaista sijoitusneuvostoa.

Tarkoittaa sitd euromaaraa, jonka kukin Sijoittaja
on sitoutunut sijoittamaan Rahastoon. Sijoitussi-
toumuksen maara ilmaistaan kyseisen Sijoittajan
Liittymissopimuksessa seka taman sopimuksen
liitteessa 1. Sijoitussitoumukset ilmoitetaan kaup-
parekisterille danettémien yhtidmiesten paaoma-
panoksina.

Tarkoittaa kohdan 4.1 mukaista Rahaston Sijoi-
tusstrategiaa.

Tarkoittaa tata Rahastosopimusta.
Tarkoittaa Taaleri Varainhoito Oy:ta.

Tarkoittaa Taaleri Afrikka Rahasto II Syo6ttora-
hasto Ky:td, Taaleri Afrikka Rahasto II Sijoittajat
Ky:ta, Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky:ta
tai muuta sellaista Sijoittajaa, jota Vastuunalainen
Yhtidmies tai sen konserniyhtié hallinnoi (sen vas-
tuunalaisena yhtiomiehena tai muutoin) ja joka
rahoittaa Rahastolle antamansa Sijoitussitoumuk-
sen kerdamalla paaomaa tai lainarahoitusta yh-
delta tai useammalta sijoittajalta.
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Tasauskorko

Toimikausi

Tulot
Tuottopalkkio

Uusi Liittyminen

Uusi Sijoittaja

Vaihtoehtorahaston
Hoitaja

Vaihtoehtorahastosaantely

Vastuunalainen Yhtiomies

Vastuuhenkilo

Yhteistyokumppani

Yhtiomiehet

Yhtioosuus

Yhtiosopimus

Maaritelty kohdassa 3.4.7.

Tarkoittaa kohdassa 12.5.2 maariteltya Rahaston
toimikautta (mahdolliset pidennykset huomioi-
den), jonka jalkeen Rahasto puretaan.

Mdaritelty kohdassa 6.1.
Mdéaritelty kohdassa 8.2.

Yhden tai useamman Sijoittajan liittyminen Ra-
haston aanettémaksi yhtiomieheksi Ensimmaisen
Liittymisen jalkeen.

Maaritelty kohdassa 3.4.

Taaleri Paéadomarahastot Oy, y-tunnus 2264327-7.

Tarkoittaa Euroopan Parlamentin ja Neuvoston Di-
rektiivia 2011/61/EU vaihtoehtoisten sijoitusra-
hastojen hoitajista, sen implementoinnin toteutta-
miseksi annettua lakia vaihtoehtorahastojen hoi-
tajista (162/2014) seka naihin liittyvia asetuksia
ja viranomaismaarayksid, -ohjeita ja —tulkintoja.

Tarkoittaa Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy:ta.

Tarkoittaa Vastuunalaista Yhtiomiestd, Vaihtoeh-
torahaston Hoitajaa, niiden konserniyhtidita ja
naiden yhtididen toimihenkildita, johtajia, hallituk-
sen jasenia, osakkaita, neuvonantajia ja tyonteki-
joita, Rahastoa tai Vastuunalaista Yhtiomiesta
edustavia asiantuntijoita ja neuvonantajia seka
kaikkia henkil6ita, jotka on nimitetty Rahaston
edustajina jonkin Sijoituskohteen toimitusjohta-
jaksi tai hallitukseen tai vastaavaan elimeen.

Tarkoittaa yhta tai useampaa padaomasijoitusyh-
tiota tai muuta Afrikan kiinteistémarkkinoihin eri-
koistunutta asiantuntijaorganisaatiota, jonka tai
joiden kanssa Rahasto tai sen Holding-Yhti®é on
solminut sopimuksen Sijoituskohteeseen sijoitta-
misesta ja sen hallinnoinnista Yhteistyokumppa-
neille maksettavaa palkkiota vastaan.

Tarkoittaa Vastuunalaista Yhtiomiesta ja Sijoitta-
jia.

Tarkoittaa Yhtiomiehen kaikkia oikeuksia ja vel-
vollisuuksia Rahastossa (tdman sopimuksen, Yh-
tidsopimuksen ja Lain mukaisesti), Sijoittajien
osalta mukaan lukien velvollisuus suorittaa Rahas-
tolle Sijoitussitoumus.

Tarkoittaa Rahastoa koskevaa erillista yhtiosopi-
musta kulloinkin voimassa olevassa muodossaan.
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3 RAHOITUS

3.1 Yleista

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Rahaston sijoitustoiminta rahoitetaan Maksetuilla Sijoitussitoumuksilla.

Rahastolla ei ole oikeutta kayttaa velkarahoitusta Sijoituskohteen hankkimiseksi. Sijoituskoh-
teena oleva yhtid voi ottaa lainaa toimintansa rahoittamiseksi hormaalien liiketaloudellisten pe-
riaatteiden mukaisesti kuitenkin niin, etta vieraan padaoman osuus sijoituskohteena olevan yh-
tion taseesta voi olla enintéaan 80 %. Vieraalla paaomalla tarkoitetaan tdssa Rahaston Sijoitus-
kohteena olevan yhtidn taseessa olevaa korollista vierasta padomaa, joka on konkurssissa etu-
oikeusasemaltaan Rahaston tekemaa sijoitusta parempi.

Mikali yksi tai useampi Yhtiomies laiminlyé maksaa ajoissa taman sopimuksen mukaisesti eraan-
tyneita Sijoitussitoumuksia Rahastolle tai mikadli se muuten on Rahaston velvoitteiden taytta-
miseksi tai Rahaston maksettavaksi kuuluvien kulujen kattamiseksi valttamatoénta, Vastuunalai-
nen Yhtidmies voi tdman vuoksi lisdksi Rahaston nimissa lainata Rahaston Sijoituskohteisiin
kohdistuvan tai liittyvan maksusitoumuksen tayttamiseksi tai Rahaston maksettavaksi kuulu-
vien kulujen kattamiseksi tarvittavat varat lyhytaikaisesti joko Vaihtoehtorahaston Hoitajalta,
joltakin Yhtidmiehelta tai kolmannelta taholta normaalein kaupallisin ehdoin.

3.2 Yhtiomiesten Sijoitussitoumukset

3.2.1

3.2.2

Yhtiémiesten Sijoitussitoumukset ilmenevat liitteesta 1 (kulloinkin Vaihtoehtorahaston Hoitajan
pdivittdmdssa muodossa). Sijoitussitoumukset rekisterdidaan kaupparekisteriin danettdmien
yhtiomiesten pddomapanoksina. Velvollisuus maksaa Sijoitussitoumus Rahastolle on peruutta-
maton. Liitteen 1 mukainen Sijoitussitoumus on kunkin Sijoittajan osalta Sijoitussitoumuksen
enimmaismaara eika Yhtiomiehilld ole missaan olosuhteissa velvollisuutta suorittaa Rahastoon
enempaa paaomaa.

Vastuunalaisella Yhtidmiehella ei ole velvollisuutta suorittaa Yhtitlle paddomapanosta.

3.3 Sijoitussitoumusten maksaminen Rahastolle

3.3.1

Yhtidmiehet maksavat Sijoitussitoumuksensa Rahastolle erissa sita mukaa ja silta osin kuin Vas-
tuunalaisen Yhtiomiehen kulloinkin [dhettédmadssa Padomakutsussa on sanottu. Sijoitussitoumus-
ten kunkin eran maksun tulee tapahtua Vaihtoehtorahaston Hoitajan ilmoittamana paivana,
jonka on oltava vahintaan 7 pankkipaivaa Paaomakutsun ldhettamispaivasta. Vaihtoehtorahas-
ton Hoitaja voi esittaa Padomakutsuja Rahaston tulevia pddomatarpeita ennakoiden. Sijoitussi-
toumukset eraannytetdan maksettavaksi Sijoittajien Sijoitussitoumusten suhteessa.

3.4 Sijoittajien hyvaksyminen

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Rahastoon voidaan Vastuunalaisen Yhtidmiehen suostumuksella ottaa uusia Sijoittajia tai hy-
vaksya Sijoitussitoumusten korotuksia Ensimmaisessa Liittymisessa seka sen jalkeen yhdessa
tai useammassa erassa 18 kuukauden ajan Ensimmaisesta Liittymisesta lukien (“Liittymis-
kausi”).

Uusien sijoittajien ottaminen ei edellyta Sijoittajien hyvaksyntaa. Vastuunalaisella Yhtidmiehella
ei ole mitaan velvollisuutta hyvaksya ketaan tiettya sijoittajaa Rahaston Sijoittajaksi.

Kun Vastuunalainen Yhtidmies hyvaksyy Sijoittajan Liittymissopimuksen, uudesta Sijoittajasta
tulee Rahaston Sijoittaja ja taman Sopimuksen Osapuoli ja sita kohdellaan kaikissa taman So-
pimuksen tarkoituksissa “Sijoittajana”. Vaihtoehtorahaston Hoitaja muuttaa jokaisen Uuden Liit-
tymisen yhteydessa liitteen 1 ajantasaiseen muotoon.
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3.4.4

3.4.5

3.4.6

Kunkin Sijoittajan Sijoitussitoumuksen minimimaara on 1 000 000 euroa.

Uusien sijoittajien liittyessa Rahastoon tai Sijoittajan korottaessa Sijoitussitoumustaan on nai-
den Vaihtoehtorahaston Hoitajan ohjeiden mukaan lahtékohtaisesti maksettava Rahastolle Si-
joitussitoumuksestaan vahintdan sama prosentuaalinen osuus kuin minka aiemmin liittyneet
Sijoittajat ovat maksaneet omista Sijoitussitoumuksistaan.

Jos edellisen kohdan mukaisesti kutsuttava padoma kuitenkin ylittaisi sen, mita Rahasto Vaih-
toehtorahaston Hoitajan harkinnan mukaan silld hetkella tarvitsee toimintaansa varten, kutsu-
taan uusilta Sijoittajilta sellainen vahaisempi maara, joka riittda Rahaston sen hetkisiin tarpei-
siin. Sijoittajien valisia suhteita tasoitetaan seuraavasti:

(i) Uusien Sijoittajien suorittamista erista suoritetaan Rahastoon aiemmin liitty-
neille Sijoittajille ndiden Maksettujen Sitoumusten palautuksena sellainen
maard, jonka takaisinmaksun jalkeen kaikki Yhtidmiehet ovat nettona maksa-
neet Sijoitussitoumuksiaan samassa suhteessa.

(ii) Nain palautettua maaraa ei lueta Maksetuksi Sitoumukseksi vaan Vaihtoehtora-
haston Hoitajalla on oikeus kutsua se uudestaan maksettavaksi Rahastolle ta-
man Sopimuksen mukaisesti.

YIl& mainittua sovelletaan vastaavasti Sijoitussitoumuksen korotuksen osalta siten kuin se olisi
erillinen uusi Sijoitussitoumus.

3.4.7

3.4.8

Edelld mainitun lisdksi, jos Liittyminen tai Sijoitussitoumuksen maaran korottaminen tapahtuu
vahintdan kuuden (6) kuukauden kuluttua Ensimmaisesta Liittymisesta tai sen jalkeen, edella
mainitun mukaisesti Sijoitussitoumuksesta suoritettavan ensimmaisen eran liséksi Uuden Sijoit-
tajan tai Sijoitussitoumuksen maaran korottajan on liittymisensa yhteydessa Vastuunalaisen
Yhtiomiehen ohjeiden mukaan maksettava Rahastolle tasausmaksu (”Tasauskorko”), jonka
maara vastaa viiden (5) prosentin vuotuista korkoa siitd osasta Sijoitussitoumusta, jonka Vas-
tuunalainen Yhtiémies on kutsunut ennen Uuden Sijoittajan liittymista tai Sijoitussitoumuksen
maaran korottamista laskettuna silta ajalta, joka on kulunut Uuden Sijoittajan liittymispaivan
tai Sijoitussitoumuksen maaran korottamispdivan ja sen paivan joka on kuusi (6) kuukautta
Ensimmaisen Liittymisen jadlkeisella valilla (ajan laskemisessa liittymispaivda ei lasketa mu-
kaan). Tasauskorkoa ei lueta osaksi Uuden Sijoittajan Sijoitussitoumusta tai Sijoitussitoumuk-
sen korotettua maaraa vaan se on suoritettava Sijoitussitoumuksen liséksi (eikd se nain ollen
vahenna Uuden Sijoittajan nostamatonta Sijoitussitoumusta).

Edelld mainitun lisaksi Rahastoon voidaan ottaa uusia sijoittajia ainoastaan Sijoittajan luovutta-
essa Yhtidosuutensa. Vastaavasti Yhtiomies voi tassa kohdassa sovitun lisaksi korottaa Sijoitus-
sitoumustaan ainoastaan hankkimalla toisen Sijoittajan Yhtiéosuuden.

4 SIJOITUSTOIMINTA

4.1 Sijoitusstrategia

4.1.1

4.1.2

Rahaston tarkoitus on tehda suoraan tai epasuorasti sijoituksia kiinteistokehityshankkeisiin Af-
rikan mantereella (mukaan lukien saarivaltiot) sijaitseviin kiinteistokohteisiin.

Rahaston tarkoituksena on sijoittaa varansa liike-, toimistorakennus, ostoskeskus- seka asuin-
aluekompleksien rakennuttamiseen. Rahasto voi sijoittaa seka rakentamattomaan tonttimaahan
etta jo rakennettuihin kiinteistdihin ja jalostaa tarvittaessa kohteita edelleen. Rahaston sijoitus-
toimintaan voi sisaltya soveltuvien sijoituskohteiden tutkiminen ja analysointi, sijoitustoimin-
taan soveltuvien Yhteistybkumppaneiden etsiminen ja arviointi, sijoitusten tekeminen yhteis-
tydssa Yhteistydkumppaneiden kanssa, mukaan lukien sijoitusten rakennustoiminnan valvomi-
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4.1.3

4.1.4

4141

41.4.2

4.1.4.3

41.4.4

4145

4.1.5

4.1.6

nen, kiinteistéjen vuokraustoiminnan valvonta ja muu edella mainittuun liittyva, seka Vaihtoeh-
torahaston Hoitajan harkinnan mukaan kohteiden myynti yksittdin ja usea Sijoituskohde kerralla
(ennen tai jalkeen Sijoituskohteen valmistumisen).

Rahaston sijoitustoimintaa on tarkoitus harjoittaa Mauritiuksella sijaitsevan Holding-yhtion
kautta. Rahasto aikoo myoéntaa Mauritiuslaiselle yhtiélle voitonjakolainaa, jolla varsinaiset sijoi-
tukset kiinteistokehityshankkeisiin tehdaan.

Rahaston tarkoituksena on hajauttaa sijoituksensa arviolta 4-15 erilliseen kiinteistékehityshank-
keeseen kohtien 4.1.4.1 - 4.1.4.5 mukaisesti ellei Sijoitusneuvosto kohdan 5.5 mukaisesti toisin
paata.

Rahasto tulee sijoittamaan Sijoitussitoumuksistaan enintaan 25 % yhteen Sijoituskohtee-
seen.

Rahasto tulee omistamaan vahintaan 5 % kunkin Sijoituskohteen omasta padomasta (osake-
paaoma sekd oman padoman ehtoiset pagomalainat).

Rahaston Sijoituskohteet tulevat sijaitsemaan seuraavissa Kohdemaissa Ita-Afrikan ja eteldi-
sen Afrikan alueilla, niin, etta yhteen Kohdemaahan tullaan sijoittamaan enintaan 75 % Ra-
haston Sijoitussitoumuksista. Rahaston Kohdemaita ovat Kenia, Ruanda, Etiopia, Djibouti,
Tansania, Malawi, Swazimaa, Etela-Afrikka, Mosambik, Angola, Sambia, Namibia, Botswana,
Kongon Demokraattinen Tasavalta, Kongo, Madagaskar, Mauritius, Ghana ja Norsunluunran-
nikko.

Rahaston sijoitusstrategiana on, ettd jokaisessa Sijoituskohteessa on Yhteisty6kumppani.
Yhden Yhteistydkumppanin kehittamiin Sijoituskohteisiin Rahasto tulee sijoittamaan enintaan
30 % Rahaston Sijoitussitoumuksista pois lukien Cytonn Investments Management Ltd.,
jonka kehittamiin Sijoituskohteisiin Rahasto voi sijoittaa enintédan 50 % Rahaston Sijoitussi-
toumuksista.

Rahasto voi sijoitusstrategiansa puitteissa sijoittaa varansa liike-, toimistorakennus, ostos-
keskus- seka asuinaluekompleksien rakennuttamiseen niin, ettd Rahaston Sijoitussitoumuk-
sista enintaan 75 % sijoitetaan yhteen kiinteistdéluokkaan.

Rahaston tavoitekoko on noin sata (100) miljoonaa euroa. Rahaston tavoiteltu tuotto Sijoitta-
jiensa Sijoitussitoumuksille on noin 15- 20 % vuotuinen tuotto (sisainen korkokanta, IRR). Si-
joittajien maksamat erilaiset palkkiot vaikuttavat tuottotavoitteeseen. Tuottotavoitteen toteu-
tumiseen sisaltyy runsaasti oletuksia ja epavarmuustekijoita.

Rahaston tarkoituksena on harjoittaa sijoitustoimintaa yhteistoiminnassa Vaihtoehtorahaston
Hoitajan hoitaman toisen samaa sijoitusstrategiaa harjoittavan Vaihtoehtorahaston kanssa. Ra-
haston sijoitustoiminnassa pyritaan siihen, ettd Rahaston Sijoituskohteissa olisivat aina Sijoit-
tajina seka Rahasto ettéd edelld mainittu toinen Vaihtoehtorahaston hoitajan hoitama vaihtoeh-
torahasto naiden rahastojen kokojen keskindisessa suhteessa. Edella mainitun saavuttamiseksi
Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on aina oikeus siirtda Rahaston toteutuneita kuluja vastaavalla
hinnalla osa Sijoituskohteen maksamattomaan hankintahintaan kohdistuvasta Sijoituskohteen
omistuksesta toiselle Vaihtoehtorahaston Hoitajan hoitamalle vaihtoehtorahastolle.

4.2 Uudelleensijoittaminen ja Sijoittajille jaettujen varojen uudelleen kutsuminen

4.2.1

Rahasto ei sijoita Sijoituskohteista palautunutta padomaa uusiin tai olemassa oleviin Sijoitus-
kohteisiin muutoin kuin Sijoitusneuvoston hyvaksynnalla, paitsi kohdassa 4.1.6 ja 5.4 maini-
tuissa tapauksissa.
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4.2.2

4.2.3

4.2.4

Rahasto voi kuitenkin kayttaa Sijoituskohteista saatuja varoja Sijoituskohteisiin liittyvien kulu-
jen kattamiseen (ml. verot ja vakuutukset sekd mahdolliset muut kulut) ja kyseisia varoja voi-
daan myds kayttaa kattamaan Rahaston kuluja ja vastuita.

Mikali Sijoittajien PAdomakutsun perusteella Rahastolle maksamia maéaria ei jossain tapauksessa
tarvita kokonaan tai osittain (esimerkiksi suunnitellun sijoituksen jaadessa toteutumatta), Vaih-
toehtorahaston Hoitaja voi palauttaa Sijoittajille liiallisen maaran.

Silta osin kuin Rahasto ei ole sijoittanut Sijoittajien maksamia Sijoitussitoumuksia seka Rahas-
ton muita kassavaroja Sijoituskohteisiin, Rahasto voi valiaikaisesti sijoittaa kyseiset varat Suo-
messa toimiluvan saaneiden talletuspankkien pankkitalletuksiin ja erikoissijoitusrahasto Taaleri
Parkin rahasto-osuuksiin.

4.3 Sijoituskausi

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Sijoituskausi paattyy:
(i) Ensimmaisen Liittymisen kolmantena vuosipdivana;

(ii) sitd aiemmin kohdan 4.5 mukaisesti Avainhenkilévajauksen seurauksena;

(iii) Vaihtoehtorahaston Hoitajan niin pdattaessa, jos 90 % Sijoitussitoumuksista on si-
joitettu tai budjetoitu Sijoituskohteisiin, joita koskien on tehty sitova sopimus tai
aiesopimus;

(iv) Vaihtoehtorahaston Hoitajan esittémana ajankohtana, Sijoitusneuvoston hyvaksy-
essa esityksen Sijoituskauden pidentamisesta. Vaihtoehtorahaston Hoitaja voi esit-
taa Sijoituskauden pidentamista enintdan vuodella, mikali riittdvaa maaraa sopivia
Sijoituskohteita ei ole I6ytynyt Sijoituskauden aikana; tai

(v) Sijoitusneuvoston hyvaksyessa Vaihtoehtorahaston Hoitajan esityksen Sijoituskau-
den ennenaikaisesta paattamisesta.

Sijoituskauden paatyttya Rahasto ei muutoin enda tee uusia sijoituksia, mutta voi kuitenkin (a)
toteuttaa sijoitukset, joista Vaihtoehtorahaston Hoitaja on ennen Sijoituskauden paattymista
tehnyt sijoituspaatdksen tai joita koskien on solmittu aiesopimus, seka (b) rahoittaa sellaisten
Sijoituskohteiden hankintaa, joiden hankinnasta Rahasto on sopinut ennen Sijoituskauden paat-
tymista.

Sijoituskauden paatyttya Sijoittajilla ei ole velvollisuutta maksaa maksamattomia Sijoitussi-
toumuksia Rahastolle muutoin kuin Rahaston vastattavaksi kuuluvien kulujen, palkkioiden, vas-
tuiden (ml. Rahaston ottamaan lainarahoitukseen liittyvat vastuut) ja Hallinnointipalkkion kat-
tamiseksi seka olemassa oleviin Sijoituskohteisiin liittyviin tarkoituksiin. Sijoittajien vastuu Ra-
hastolle rajoittuu joka tapauksessa aina jaljelld olevaan maksamattoman Sijoitussitoumuksen
maaraan.

4.4 Muu sijoitustoiminta

4.4.1

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tama Sopimus ei rajoita Taaleri-konsernin harjoittamaa omai-
suudenhoito-, sijoitusrahasto-, valitys- tai neuvonantotoimintaa Taaleri-konsernin asiakkaiden
tai konserniin kuuluvan sijoitusrahaston lukuun. Silté osin kuin tassa Sopimuksessa ei nimen-
omaisesti muuta sovita, Vaihtoehtorahaston Hoitaja ja sen konserniyhtiét ovat vapaita harjoit-
tamaan myds mita tahansa muuta liiketoimintaa (ml. erilaisten rahastojen hallinnointi seka si-
joitustoiminta my6s Suomessa sijaitseviin kiinteistdihin liittyen).
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4.4.2

Rahaston Sijoituskauden ajan Vaihtoehtorahaston Hoitaja tarjoaa Rahastolle kaikki sen Sijoitus-
strategiaan (ml. tavoiteltu tuotto) ja rahoitustilanteeseen Vaihtoehtorahaston Hoitajan harkin-
nan mukaan sopivat sijoitusmahdollisuudet. Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on lupa tarjota tassa
kohdassa mainittuja sijoitusmahdollisuuksia Rahaston Sijoituskaudella muille kuin Rahastolle
vain Sijoitusneuvoston yksimielisella luvalla.

4.5 Avainhenkilot

4.5.1

4.5.2

Siina tapauksessa, ettd milloin tahansa Rahaston Toimikauden aikana on enaa yksi Avainhenkil6
tai ei enda yhtaan Avainhenkil6a, joka on paatoimisessa tyd-, pysyva neuvonanto- tai toimisuh-
teessa Vaihtoehtorahaston Hoitajaan tai taman konserniyhtiédn tai Rahastoon (kyseinen tilanne
jaljempana “"Avainhenkildovajaus”), kohdan 8.1 mukaisen Hallinnointipalkkion kertyminen lak-
kaa tilapaisesti. Mikali Avainhenkilévajaus tapahtuu Sijoituskauden aikana, Rahasto lopettaa ti-
lapaisesti uusien sijoitusten tekemisen, mutta se voi kuitenkin tehda sellaisia sijoituksia, jotka
se saisi kohdan 4.3.2 mukaan tehda Sijoituskauden jalkeenkin. Vaihtoehtorahaston Hoitaja il-
moittaa Sijoittajille Avainhenkildvajauksesta ilman viivytysta.

Kohdan 4.5.1 mukainen rajoitus kerryttéda Hallinnointipalkkiota tai tehda uusia sijoituksia lak-
kaa, jos kahdentoista (12) kuukauden kuluessa Avainhenkilévajauksen ilmoittamisesta on nimi-
tetty uusi tai uusia Avainhenkildita siten, etta Avainhenkilévajausta ei enda ole, tai jos Sijoitus-
neuvosto muuten hyvaksyy Hallinnointipalkkion kerryttdmisen tai sijoitustoiminnan jatkamisen.
Jos kyseisen kahdentoista kuukauden kuluessa ei ole edelld kuvatulla tavalla joko korjattu
Avainhenkilévajausta tai hyvaksytty sijoitustoiminnan jatkamista ja Hallinnointipalkkion kerryt-
tdmista, Sijoituskausi paattyy, mutta Hallinnointipalkkion kertyminen jatkuu normaaliin tapaan.

5 PAATOKSENTEKO JA HALLINTO SEKA OSAPUOLTEN VASTUUT

5.1 Vastuunalainen Yhtiomies ja Vaihtoehtorahaston Hoitaja

5.1.1

5.1.2

5.1.3

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

Vastuunalainen Yhtiomies on Yhtidsopimuksen mukaan yksin oikeutettu kirjoittamaan Rahaston
toiminimen. Vastuunalainen Yhtiomies kdyttda toiminimenkirjoitus- ja edustamisoikeuksiaan
Rahaston vastuunalaisena yhtiomiehena taman Sopimuksen mukaisesti ja puitteissa.

Rahasto on Vaihtoehtorahastosaantelyssa tarkoitettu vaihtoehtorahasto, jolla tulee olla vaihto-
ehtorahaston hoitaja. Vastuunalainen Yhtidémies on nimennyt Taaleri PAdomarahastot Oy:n Ra-
hastolle vaihtoehtorahaston hoitajaksi.

Vaihtoehtorahaston Hoitajan tehtaviin kuuluu muun muassa (itse tai asiantuntijoiden tai palve-
luntarjoajien avustuksella):

etsia Sijoitusstrategian mukaisia Sijoituskohteita Rahastolle;
valita mahdolliset Sijoituskohteet, selvityttaa Sijoituskohteiden taustatiedot seka laaditut-
taa niista analyysit, tehda harkintansa mukaan mahdolliset arvonmaaritykset seka toteut-

taa Rahaston kustannuksella tarvittavat taloudelliset, tekniset ja juridiset tarkastukset;

paattaa niista Sijoituskohteista, joihin Rahasto tekee sijoituksen, seka sijoituksiin liittyvista
ehdoista;

neuvotella ja tarvittaessa paattaa Rahaston ja/tai sen Sijoituskohteiden ottaman vieraan
padoman ehtoisesta rahoituksesta;

hoitaa, valvoa ja kehittda Rahaston tekemia sijoituksia sekd seurata Sijoituskohteita;

vastata Rahaston liiketoiminnan strategisesta johtamisesta ja kehittamisesta;
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(vii) jarjestda Rahastolle Sijoituskohteita ja niiden toimintaa ja niiden realisointia koskevat va-
kuutukset tarpeelliseksi ndkemassaan laajuudessa;

(viii)  huolehtia Rahaston likvidien varojen sijoittamisesta rahamarkkinoille;
(ix) raportoida Rahaston Sijoittajille kohdan 7 mukaisesti;
(x) paattda Sijoituskohteiden myynnistd;

(xi) hoitaa Rahaston sijoitusten tekemiseen ja niiden realisoimiseen ja irtautumiseen liittyvat
kaytannon tehtavat sekd muut Rahaston toimintaan liittyvat operatiiviset toiminnot;

(xii) tehdd sopimus Sailytysyhteisén kanssa;

(xiii)  huolehtia muista Vaihtoehtorahastosaantelyn mukaan vaihtoehtorahaston hoitajalle kuulu-
vista tehtavista;

(xiv)  esittaa uusia Avainhenkildita taman Sopimuksen mukaisesti;
(xv) paattaa Varojenjaosta Sijoittajille téaman Sopimuksen mukaisesti; seka

(xvi)  huolehtia muista sille tdssa Sopimuksessa maaratyista tehtavista ja suoduista oikeuksista
sekd paattaa kaikista muista asioista ja huolehtia muista toimenpiteistd, joita se pitaa tar-
peellisena tai suotavana Rahaston toiminnan tarkoitus ja sen edut huomioiden.

Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on liséksi oman harkintansa mukaan oikeus kayttaa ulkopuolisia
asiantuntijoita ja palveluntarjoajia tehtdviensa suorittamiseen ja se voi ulkoistaa tehtdvidan Vaih-
toehtorahastosaantelyn sallimassa laajuudessa.

5.1.4 Vaihtoehtorahaston Hoitaja hoitaa joko itse tai ulkoistamissopimuksella lisédksi seuraavat Ra-
haston toimintaan liittyvat kaytannén toimenpiteet:

) tekee Pddomakutsuja taman Sopimuksen mukaisesti;

(i) valmistelee Rahaston tilinpdaatdksen ja huolehtii Rahaston kirjanpidon jarjestami-
sesta;

(iii) huolehtii mahdollisiin Yhti6osuuksien siirtoihin liittyvista toimenpiteista;

(iv) hoitaa Rahaston veroilmoitukset, kaupparekisteri-ilmoitukset ja muut viranomaisille

tehtavat ilmoitukset;

(v) hoitaa Rahaston pankkitilien avaamisen ja pankkiasiat sekd muut Rahaston talou-
teen ja hallintoon liittyvat tehtavat;

(vi) huolehtii tdman Sopimuksen mukaisesti Sijoittajille tehtdvaan varojenjakoon liitty-
vista kaytannon toimenpiteists;

(vii) maksattaa tdman Sopimuksen mukaiset palkkiot; seka

(viii)  huolehtii muista sille tdssa Sopimuksessa madratyista tehtdvista ja suoduista oi-
keuksista.
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5.1.5

5.1.6

Vaihtoehtorahaston Hoitaja sitoutuu siihen, etta sillé on jatkuvasti kaytettavissaan tarvittavat
toimitilat ja vdlineet seka palveluksessaan (tydsuhteessa tai muutoin) riittdva ja asiantunteva
henkildstd, jotta se voi hoitaa Rahaston hallinnoinnin ja muut taman Sopimuksen mukaiset teh-
tavat.

Vastuunalainen Yhtidmies sitoutuu siihen, etta se:

(i) ei tee padtoksia tai ryhdy toimenpiteisiin, jotka taman Sopimuksen tai Vaihtoehtora-
hastosdantelyn mukaisesti edellyttdvat Vaihtoehtorahaston Hoitajan paatosta tai hy-
vaksyntaa; seka

(ii) ryhtyy tarvittaviin toimiin sellaisten paatdsten toteuttamiseksi, joista Vaihtoehtorahas-
ton Hoitaja on taman Sopimuksen mukaisten tehtdviensa ja valtuuksiensa puitteissa
paattanyt.

5.2 Yhtiomiesten kokoukset

5.2.1

Vaihtoehtorahaston Hoitaja voi halutessaan kutsua Yhtidmiesten kokouksen koolle. Vaihtoehto-
rahaston Hoitaja kutsuu lisdksi Yhtiomiesten kokouksen koolle, jos sita vaativat Sijoittajat, jotka
edustavat vahintaan 50 prosenttia Sijoittajien Sijoitussitoumuksista. Yhtidmiesten kokous on
kutsuttava koolle kirjallisilla kutsuilla, jotka on lahetettava kullekin Yhtiémiehelle osoitettuna
vahintaan seitseman (7) padivaa ennen kokousta.

5.3 Kirjalliset suostumukset ja ddanestyslausumat

5.3.1

Kun Yhtidmiehet tai Sijoitusneuvosto paattavat taman Sopimuksen mukaisesti toimenpiteista
kokouksissa tai adnestykselld, tallainen paatds voidaan tehda tai suostumus voidaan antaa myds
ilman kokoontumista tai danestysta, mikali kunkin paatéksen osalta paatdsvaltaiset Yhtiémiehet
allekirjoittavat kirjallisen aanestyslausuman tai suostumuksen kyseisen asian ratkaisemisesta
ilman kokoontumista tai aanestysta.

5.4 Tiettyjen vastuiden kattaminen Rahaston varoista

5.4.1

5.4.2

5.4.3

Rahasto vastaa nykyisille ja entisille Vastuuhenkil®ille ja Sijoitusneuvoston jasenille kaikista Ra-
haston toimintaan liittyen nadita henkilditd vastaan esitetyista vaateista ja vastuista (mukaan
lukien mahdolliset oikeudenkayntikulut ja muut asian tai riitaisuuden selvittelemisesta seuraa-
vat kulut) edellyttéen, ettd vastuun perusteena ei ole Vastuuhenkilon térkea tuottamus tai ta-
hallisuus. Vaihtoehtorahaston Hoitaja voi suorittaa Rahaston varoista edellda mainituille henki-
16ille vastuiden kattamiseksi tarpeellisen maaran edellyttden, etta vastuun perusteesta on saatu
riittdva selvitys. Vaihtoehtorahaston Hoitaja voi edellyttaa suoritusta tehtdessa, etta asianomai-
selta henkil6ltd saadaan sitoumus takaisinmaksusta tilanteessa, jossa suoritus osoittautuu pe-
rusteettomaksi. Rahasto vastaa vastaavin perustein mahdollisista oikeudenkayntikuluista ja
muista kuluista, jotka liittyvat tassa tarkoitettujen vaateiden ja vastuiden selvittamiseen.

Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on oikeus, muttei velvollisuutta ottaa Rahastolle ja Vastuuhenki-
16ille Rahaston kustannuksella vakuutuksia Rahaston toimintaan liittyen.

Sijoittajat ja Sijoitusneuvoston jasenet eivat ole vastuussa Rahastolle Sijoitusneuvoston teke-
mista paatoksista.

5.5 Sijoitusneuvosto

5.5.1

Rahastolla on Sijoittajien edustajista koostuva Sijoitusneuvosto, jonka jasenet nimittaa Vaihto-
ehtorahaston Hoitaja. Sijoittajien edustajana pidetdan my6s Rahastoon liittyneen Syottérahas-
ton liikkeeseenlaskeman voitonjakolainan haltijaa. Sijoitusneuvosto voi valita keskuudestaan
puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan. Sijoitusneuvoston jasenena ei voi toimia Taaleri-kon-
serniin kuuluvassa yhtidssa tyd-, pysyva neuvontanto- tai toimisuhteessa oleva henkild.
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5.5.2 Kullakin Sijoitusneuvoston jasenelld on yksi aani. Sijoitusneuvoston paatokset tehdaan yksin-
kertaisella aantenenemmistolla Sijoitusneuvoston kokouksessa edustetuista aanista ja mahdol-
lisesti valitulla puheenjohtajalla (tai taman poissa ollessa varapuheenjohtajalla) on ratkaiseva
aani.

5.5.3 Sijoitusneuvosto kokoontuu tarvittaessa Vaihtoehtorahaston Hoitajan kutsusta tai Sijoitusneu-
voston puheenjohtajan esityksestd. Kutsu sijoitusneuvoston kokoukseen tulee toimittaa jase-
nille viimeistaan seitseman (7) paivaa ennen kokousta kirjallisesti (ml. sahkdpostitse) tai muu-
toin todisteellisesti. Sijoitusneuvoston jasen voi valtakirjalla valtuuttaa jonkun muun Sijoitus-
neuvoston jasenen edustamaan hanta Sijoitusneuvoston kokouksessa. Sijoitusneuvoston ko-
kous on paatdsvaltainen, kun edustettuna on vahintaan kaksi Sijoitusneuvoston jasenta henki-
I6kohtaisesti lasna olevina, valtuutetun edustamana tai puhelimitse tai videolaitteiston avulla.

5.5.4 Sen liséksi mita muutoin on tdssa sopimuksessa sanottu, Sijoitusneuvoston tehtaviin kuuluu
harkintansa mukaan:

() ottaa kantaa mahdollisiin Vaihtoehtorahaston Hoitajan esittelemiin intressiristiriitoihin, jotka
liittyvat Rahaston toimintaan. Kohdan 4.1.6 mukaan tehtyja Sijoituskohteiden sijoitussi-
toumusten siirtoja ei kuitenkaan katsota taman Kohdan mukaisiksi intressiristiriidoiksi;

(i) myontaa poikkeuksia Rahaston 4.1.4 kohdassa yksiloidyista Rahaston sijoitusstrategian si-
joitusrajoituksista;

(iii) hyvaksya tai hylata Vaihtoehtorahaston Hoitajan esitykset koskien uusien henkiléiden nimit-
tamista tdman sopimuksen tarkoittamiksi Avainhenkildiksi;

(iv) paattaa Sijoituskauden lopettamisesta Avainhenkildvajauksen seurauksena kohdan 4.5 mu-
kaisesti;

(v) Vaihtoehtorahaston Hoitajan esityksesta Sijoituskauden ennenaikaisesta paattamisesta koh-
dan 4.3.1 mukaisesti; seka

(vi) Vaihtoehtorahaston Hoitajan esityksesta paattaa Sijoituskauden pidentamisesta enintaan
yh-delld vuodella kohdan 4.3.1 mukaisesti.

5.5.5 Vastuunalainen Yhtiémies voi (mutta silla ei ole velvollisuutta) ottaa Rahaston kustannuksella
Sijoitusneuvoston jasenille vastuuvakuutuksen.

5.6 Siilytysyhteisd

5.6.1 Vaihtoehtorahaston Hoitaja on Vaihtoehtorahastosaantelyn mukaisesti nimittanyt Sailytysyhtei-
sbksi Taaleri Varainhoito Oy:n.

6 VAROJENJAKO
6.1 Tulojen jako

6.1.1 Rahaston toiminnan aikana jaetaan sijoituksista Rahastolle kertyvat tuotot eraantyneiden ja
ennakoitujen kulujen vahentamisen jalkeen (jaljempana "Tulot”) Sijoittajille naiden Maksettu-
jen Sitoumusten suhteessa.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta kukin Sijoittaja on oikeutettu tulojen jakoon vain siltd osin
kuin taman Sijoitussitoumukseen kohdistuneet palkkiot on vahennetty kohdan 8 mukaisesti.

6.1.2 Rahaston tuotot ovat:

(i) voitonjakolainan korkotuotot;
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

(ii) osinkotuotot;

(iii)muut korkotuotot;

(iv)pddomanpalautukset;

(v) myyntivoitot;

(vi)Tasauskorko;

(vii) vakuutuskorvauksista kertyva kassavirta; ja

(ix) muu kassavirta.

Rahaston kulut ovat:

(i) Sijoituskohteiden etsintaan, hankintaan, analysointiin ja myyntiin liittyvat kulut;
(ii) neuvonanto- ja kannustinpalkkiot;

(iii)Yhteistyokumppaneiden Rahastolta Sijoituskohteiden hallinnoinnista perimat kulut;
(iv)Hallinnointipalkkio kohdan 8.1 mukaan laskettuna;

(v) Tuottopalkkio kohdan 8.2 mukaan laskettuna;

(vi)Merkintapalkkio kohdan 8.3 mukaan laskettuna;

(vii)verot;

(viii)vakuutuskulut;

(ix)Sijoituskohteiden hallinnointikulut; ja

(x) muut kustannukset.

Vaihtoehtorahaston Hoitaja pyrkii siihen, ettd Rahasto jakaa jaettavissa olevat Tulot Sijoittajille
mahdollisimman pian. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Vaihtoehtorahaston Hoitajalla ei ole vel-
vollisuutta jakaa varoja Rahastosta Sijoittajille:

(i) mikali Rahastolla ei ole tarvittavia kateisvaroja varojen jakoa varten;
(ii) mikali varojen jakaminen johtaisi tai saattaisi johtaa Rahaston maksukyvyttomyyteen; tai
(iii)Laiminlydneelle Sijoittajalle muutoin kuin kohdan 10.2 mukaisesti.

Rahaston varoja voidaan jakaa Sijoittajille vain taman kohdan ja kohdan 12.6 mukaisesti eika
Vastuunalaisella Yhtidmiehella ole oikeutta yksityisottoihin Rahaston varoista.

6.2 Verotuksellisen tulon ilmoittaminen

6.2.1

Vaihtoehtorahaston Hoitaja ilmoittaa vuosittain (lain niin edellyttédessa) vero- tai muille viran-
omaisille Rahaston verotuksellisen tuloksen jaettavaksi Sijoittajien tulona verotettavaksi. Varo-
jenjako Sijoittajille tapahtuu taman Sopimuksen mukaisesti riippumatta Rahaston kirjanpidolli-
sesta tuloksesta tai Rahaston tai Yhtiomiesten tasolla maaritetyn verotettavan tuloksen maa-
rasta. Sijoittajat tiedostavat, ettd ne voivat joutua maksamaan veroa Rahaston verotettavan
tuloksen perusteella riippumatta siitd, ovatko Sijoittajat saaneet vastaavaa varojenjakoa Ra-
hastosta.
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7 RAPORTOINTI
7.1 Tilinpaatos ja poytakirjat

7.1.1 Vaihtoehtorahaston Hoitaja valmistelee ja laatii vuosittain Rahaston tilinpaatoksen. Vaihtoehto-
rahaston Hoitaja pyrkii siihen, etta tarkastamaton tilinpaatds on Sijoittajien kaytettavissa kah-
den kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta ja tilintarkastettu tilinpaatés neljan kuukau-
den kuluessa tilikauden paattymisesta.

7.1.2 Yhtiémiesten kokousten poytdkirjat seka tilinpaatdkset ja tilintarkastuskertomukset jaetaan kai-
kille Rahaston Yhtidmiehille seka Sydéttérahastojen lainaosuuksien haltijoille.

7.2 Rahastoraportti

7.2.1 Vaihtoehtorahaston Hoitaja sitoutuu toimittamaan Rahaston Yhtidmiehille puolivuosittain, kah-
den kuukauden kuluessa kunkin kesa- tai joulukuun lopussa paattyvan puolivuotiskauden paat-
tymisesta lukien, kirjallisen rahastoraportin, joka sisdltda vahintaan:

(i) kuvauksen Rahaston liiketoiminnasta edeltavalta katsauskaudelta, mukaan lukien yhteen-
veto Sijoituskohteista;

(ii) Rahaston taseen ja tuloslaskelman (pro forma);

(iii)Rahastoon kutsuttujen Sijoitussitoumusten maara;

(iv)tiedot Sijoittajille Rahastosta jaetuista varoista;

(v) tiedot Vaihtoehtorahaston Hoitajalle tdman Sopimuksen mukaisesti suoritetuista palkkioista;

(vi)kuvaus Rahaston toiminnassa mahdollisesti ilmenneista intressiristiriidoista Rahaston ja
Vaihtoehtorahaston Hoitajan valilla; ja

(vii)Rahaston arvonmaaritys ja arvonmaaritysperiaatteet.

7.3 Rahaston arvo

7.3.1 Sijoituskohteen arvona Rahastolle pidetdan ennen sen ensimmaista arvonmaaritysta sen han-
kintahinnan maaraa.

7.3.2 Vaihtoehtorahaston Hoitaja tekee Rahaston Vaihtoehtorahastosaantelyn mukaisen arvonmaari-
tyksen vuosittain ja julkaisee Rahaston arvon kohdan 7.2 mukaisessa rahastoraportissa.

7.3.3 Sijoituskohteen arvonmaarityksessa Vaihtoehtorahaston Hoitaja voi kayttaa kolmannelta osa-
puolelta tilaamiaan arvonmaarityksia, joiden periaatteet Vaihtoehtorahaston Hoitaja on julkis-
tanut Yhtiémiehille kohdan 7.2 mukaisesti.

7.3.4 Rahaston arvo lasketaan seuraavan kaavan mukaisesti:

(((Kolmannen osapuolen arvio Sijoituskohteiden arvosta + Rahaston kassavarat) - Sijoitus-
kohteiden velat ja muut vastuut) / Sijoitussitoumusten maara) = Rahaston arvo

8 PALKKIOT
8.1 Hallinnointipalkkio

8.1.1 Korvauksena téaman Sopimuksen mukaisten hallinnointitehtavien suorittamisesta Vaihtoehtora-
haston Hoitaja on oikeutettu saamaan Rahastolta Hallinnointipalkkion. Kultakin Palkkiokaudelta
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8.1.2

8.1.3

8.1.4

suoritettava Hallinnointipalkkio maksetaan etukdteen asianomaisen Palkkiokauden alun tammi-
, huhti-, heina- ja lokakuun 10. padivana (tai jos kyseessa ei ole pankkipaiva, sitd seuraavana
pankkipadivand), ensimmaiseltd Palkkiokaudelta kuitenkin Vaihtoehtorahaston Hoitajan madraa-
mand paivana (nama maksupadivat kukin “Maksupaiva”).

Kultakin Palkkiokaudelta perittava Hallinnointipalkkio kertyy per annum seuraavasti:

Sijoituskauden aikana Rahaston Maksupadivdadan mennessa kutsuttujen Sijoitussitoumusten
kokonaismaarasta;

Sijoituskauden paattymisen jalkeen Rahaston arvosta Maksupdivana.

Sijoittaja Hallinnointipalkkio
p.a.

Taaleri Afrikka Rahasto II Syéttérahasto Ky:n voitonjakolai-
nalla kerdtyilla padomilla tehtyihin Sijoitussitoumuksiin seka
muiden Sijoittajien kuin alla mainittujen syéttérahastojen Si-
joitussitoumuksiin kohdistuen

1,5 %

Taaleri Afrikka Rahasto II Sijoittajat Ky:n voitonjakolainalla
keratyilla paaomilla tehtyihin Sijoitussitoumuksiin kohdis- | 2,0 %
tuen

Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky:n voitonjakolainalla
kerdtyilla paaomilla tehtyihin Sijoitussitoumuksiin kohdis- | A-sarja: 2,5 %
tuen
B-sarja: 3,0 %

Mikali Hallinnointipalkkio katsotaan arvonlisaveron tai vastaavan veron alaiseksi, vero ei sisdlly
vaan se lisataan ylla mainitun mukaisesti maaritettyyn Hallinnointipalkkioon.

Vastuunalainen Yhtidmies voi laskuttaa osan Hallinnointipalkkiosta Vaihtoehtorahaston Hoitajan
sijasta, mikali Vastuunalainen Yhtidmies ja Vaihtoehtorahaston Hoitaja ndin sopivat.

8.2 Tuottopalkkio

8.2.1

8.2.2

Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on oikeus perid Rahaston varoista taman kohdan mukainen Tuot-
topalkkio. Mikali Tuottopalkkio katsotaan arvonlisdveron tai vastaavan veron alaiseksi, vero ei
sisally vaan se lisatdan kuhunkin tdman kohdan mukaisesti maaritettyyn Tuottopalkkioon.

Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on oikeus saada vuotuista Tuottopalkkiota kaksikymmentaviisi
prosenttia (25 %) siita positiivisesta erotuksesta, joka saadaan véahentamalla alla olevan kohdan
(i) mukainen summa kohdan (ii) mukaisesta summasta:

(i) kaikki Rahaston vuotuiset menot (ml. Hallinnointipalkkio). Rahaston luopuessa Sijoituskoh-
teesta kokonaan tai osittain lasketaan Rahaston menoksi liséksi Sijoituskohteen hankintame-
no siltd osin kuin Rahasto luopuu Sijoituskohteesta;

(ii) kaikki Rahaston vuotuiset tulot mukaan lukien luovutusvoitot

Luovutusvoittojen osalta Vaihtoehtorahaston Hoitaja on oikeutettu Tuottopalkkioon vain kaikkien
Sijoituskohteiden yhteenlasketun luovutusvoiton osalta kohdan 8.2.3 mukaisesti.
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8.2.3 Tuottopalkkiota suoritetaan kunkin Sijoituskohteen realisoinnin yhteydessa viimeistaan 30
pankkipadivan kuluttua kauppahinnan vastaanottamisesta, jos maksuperuste siihen mennessa
realisoitujen Sijoituskohteiden osalta kumulatiivisesti tarkasteltuna tayttyy, ja seuraavien reali-
sointien yhteydessa suoritettava maara maaraytyy aina siihen mennessa realisoitujen Sijoitus-
kohteiden hankinta- ja myyntihintojen perusteella. Jos viimeisen Sijoituskohteen myynnin yh-
teydessa tehdyn laskelman perusteella iimenee, etta Vaihtoehtorahaston Hoitajalle on suoritettu
liilkaa Tuottopalkkiota, palauttaa Vaihtoehtorahaston Hoitaja Rahastolle liikaa jaetun maaran
vahennettyna ko. maarasta jo mahdollisesti suoritetuilla veroilla (tai veroilla, joiden Vaihtoeh-
torahaston Hoitaja kohtuullisesti katsoo omassa verotuksessaan kohdistuneen vastaavaan tu-
loon).

8.2.4 Tuottopalkkio lasketaan ja Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on oikeus peria se aina jokaisen ka-
lenterivuoden ensimmadisen Hallinnointipalkkion maksamisen yhteydessa.

8.2.5 Selvyyden vuoksi todetaan, etta aiempien vuosien laskennallinen tuotto tai tappio ei vaikuta
Tuottopalkkion laskentaan, pois lukien kohdassa 8.2.3 tarkoitettu Tuottopalkkion laskenta luo-
vutusvoittojen yhteydessa.

8.3 Merkintapalkkio

8.3.1 Vaihtoehtorahaston Hoitaja perii Rahastosta Taaleri Afrikka Rahasto II Sijoittajat Ky:n ja Taaleri
Afrikka Rahasto II Omistajat Ky:n Sijoitussitoumuksiin kohdistuen naiden Rahastoon liittymisen
yhteydessa Merkintdpalkkion, jonka maara on 2,0 % edellamainittujen Yhtiémiesten Sijoitussi-
toumusten maarastd. Merkintapalkkio ei sisélly Sijoitussitoumukseen vaan lisdatdan Sijoitussi-
toumuksen maaraan. Merkintapalkkio peritéédn kokonaisuudessaan ensimmaisen Padomakutsun
maksamisen yhteydessa.

8.3.2 Merkintdpalkkiota ei peritéd muilta Yhtiomiehiltd kuin 8.3.1 mainituilta.

8.3.3 Mikali Merkintapalkkio katsotaan arvonlisaveron tai vastaavan veron alaiseksi, vero ei sisally
vaan se lisataan ylla mainitun mukaisesti maaritettyyn Merkintapalkkioon.

9 KULUT
9.1 Vaihtoehtorahaston Hoitajan kuluvastuu

9.1.1 Vaihtoehtorahaston Hoitaja vastaa oman henkiléstdénsa palkka-, auto-, vuokra-, matka-, toi-
misto-, edustus- ym. hallintokuluista. Vaihtoehtorahaston Hoitaja vastaa liséksi Rahaston pe-
rustamiskuluista seka Sailytysyhteisén palkkioista.

9.2 Rahaston kuluvastuu

9.2.1 Rahasto vastaa kaikista sen hallinnointiin ja sen sijoitustoimintaan liittyvista kuluista, mukaan
lukien seuraavat (soveltuvin osin arvonlisa- tai muulla vastaavalla verolla lisattyna):

(i) Rahaston kirjanpito, taloushallinto ja tilintarkastus;

(ii) Rahaston sijoituksiin ja niiden realisointeihin (kummassakin tapauksessa sisaltden myos to-
teutumatta jaaneisiin hankkeisiin liittyvat) ja sijoitusten hallinnointiin liittyvat transaktiokulut
ja asiantuntijoiden ja neuvonantajien palkkiot ja muut kulut, silta osin kuin niita ei maksa
jokin kolmas osapuoli;

(iii)Yhteistyokumppaneiden Sijoituskohteiden hallinnoinnista perimat kulut;

(iv)Rahaston sijoituksiin ja toimintaan liittyvat varainsiirto- ja muut verot;
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9.2.2

(v) Yhtiomiesten ja Sijoitusneuvoston kokousten mahdolliset kulut (Sijoitusneuvoston jasenille
ei kuitenkaan makseta palkkioita);

(vi)mahdollisten Rahaston sijoituskohteita tai sen toimintaa koskevien oikeudenkdyntien kulut;

(vii)muut tdman Sopimuksen mukaisesti Rahaston vastuulle kuuluvat kulut seka Sijoitusneuvos-
ton tapauskohtaisesti hyvdksymat kulut.

Mikali ylla mainittuja kuluja on katettu Vaihtoehtorahaston Hoitajan varoista, kyseinen maara
on hyvitettava Rahaston varoista.

10 IRTISANOMINEN JA MAKSUKYVYTTOMYYS

10.1 Vastuunalaisen Yhtiomiehen ja Vaihtoehtorahaston Hoitajan irtisanominen

10.1.1

10.1.2

10.1.3

Mikali Vastuunalainen Yhtiémies asetetaan konkurssiin tai jos Vastuunalainen Yhtiémies rikkoo
tahallisesti tai torkealld huolimattomuudellaan oleellisesti tata Sopimusta tai Yhtiésopimusta tai
tahallisuudesta tai torkedsta huolimattomuudestaan syyllistyy oleelliseen taman sopimuksen
mukaisten velvollisuuksiensa laiminlydntiin (ja edellyttéaen, ettd rikkomus tai laiminlydnti vai-
kuttaa olennaisesti haitallisella tavalla Rahaston varallisuusasemaan) eikd 60 vuorokaudessa
tasta kehotuksen saatuaan korjaa rikkomustaan tai laiminlyontidan, Sijoittajat voivat Sijoittajien
Maaraenemmistopaatoksella irtisanoa Vastuunalaisen Yhtiomiehen yhtidosuuden Rahaston vas-
tuunalaisena yhtiémiehena sekd irtisanoa tdaman Sopimuksen Vastuunalaisen Yhtidmiehen
osalta tekemalla Vaihtoehtorahaston Hoitajalle kirjallisen ilmoituksen, jonka ovat allekirjoitta-
neet ne Sijoittajat, jotka ovat tehneet kyseisen Sijoittajien Maardenemmistépaatdksen.

Irtisanomisen edellytyksena on, ettd Sijoittajat ovat nimittaneet Rahastolle uuden vastuunalai-
sen yhtiémiehen ja paasseet taman kanssa sopimukseen taman sopimuksen ja Yhtiésopimuksen
korvaavista sopimuksista. Jos irtisanominen on nain tehty, Vastuunalainen Yhtidmies luopuu
asemastaan Sijoittajien irtisanomisilmoituksessa mainitusta paivasta (”Irtisanomisen Voi-
maantulopadiva”) lukien. Irtisanomisen Voimaantulopdivén on oltava viimeistaan kuuden (6)
kuukauden kuluttua irtisanomisen tiedoksisaannista lukien. Vastuunalainen Yhtiomies luopuu
samalla vastuunalaisen yhtidmiehen osuudestaan ja hallinnointitehtdvistdan ja siirtaa Yhtio-
osuutensa (vastuunalaisena yhtiomiehena muttei Sijoittajana) taman sopimuksen mukaisine oi-
keuksineen ja velvollisuuksineen sanotulle uudelle vastuunalaiselle yhtiémiehelle korvauksetta.

Mikali Vaihtoehtorahaston Hoitaja:

(i) luopuu Vaihtoehtorahastosaantelyn mukaisesta toimiluvastaan toimia vaihtoehtorahaston
hoitajana; tai

(ii) muutoin menettaa Vaihtoehtorahastosaantelyn mukaisen toimilupansa kokonaan tai osittain,

on Vastuunalaisella Yhtiomiehella velvollisuus nimetd uusi vaihtoehtorahaston hoitaja, joka si-
toutuu kirjallisesti tdman Sopimuksen osapuoleksi sekd irtisanoa tama Sopimus Vaihtoehtora-
haston Hoitajan osalta niin, etta irtisanomisilmoituksessa maarattyna paivana:

(i) irtisanottu Vaihtoehtorahaston Hoitaja lakkaa olemasta taman Sopimuksen Osapuoli;

(i) viimeinen Hallinnointipalkkio suoritetaan irtisanotulle Vaihtoehtorahaston Hoitajalle tdman
Sopimuksen mukaisesti; ja

(iii)kohdan 8.2 mukainen laskelma Tuottopalkkioista tehdaan irtisanomisilmoituksessa maarat-
tyyn paivaan mennessa ja irtisanottu Vaihtoehtorahaston Hoitaja on oikeutettu Tuottopalkki-
oon sen perusteella.
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10.2 Sijoittajan maksukyvyttomyys

10.2.1 Sitoumus Sijoitussitoumusten maksamiseen tdmdn Sopimuksen mukaisesti on Sijoittajaa si-
tova, peruuttamaton sitoumus. Mikali Sijoittaja laiminly6 suorittaa Rahastolle taman Sopimuk-
sen mukaan eraannytetyn osan Sijoitussitoumuksestaan, laiminlyodylle osalle ("Laiminly6ty Si-
joitussitoumuksen Osa”) lasketaan 8 prosentin vuotuista viivastyskorkoa Pddaomakutsun erdpai-
vasta suoritukseen asti.

10.2.2 Mikali Sijoittaja ei kolmenkymmenen (30) vuorokauden kuluessa asiaa koskevan muistutuksen
saatuaan maksa Laiminly6tya Sijoitussitoumuksen Osaa sekd laiminlyédylle maardlle kohdan
10.2.1 mukaisesti kertynytta viivastyskorkoa, kyseista Sijoittajaa pidetaan suoritukseen (ml.
viivastyskorko) asti “Laiminlydneena Sijoittajana”.

10.2.3 Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on oikeus oman valintansa mukaan (tdman rajoittamatta Rahas-
ton tai muiden Sijoittajien oikeuksia Laiminlydnytta Sijoittajaa kohtaan tdman sopimusrikko-
muksen perusteella) maaratd, etta:

(i) Laiminlydnyt Sijoittaja menettda oikeutensa taman sopimuksen mukaiseen varojenjakoon
(mukaan lukien kaikki sijoitetun padaoman palautukset) muiden Sijoittajien hyvaksi siten,
etta Laiminly®dneella Sijoittajalla on oikeus saada Rahastolta varojenjakoa vasta sen jalkeen,
kun kaikki sellaiset Sijoittajat, jotka eivat ole Laiminlydneitd Sijoittajia, ovat saaneet Rahas-
tosta Rahastolle suorittamansa Sijoitussitoumuksen suuruisen maksun kohdan 6 mukaisessa
varojenjaossa; ja/tai

(ii) Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on oman harkintansa mukaan oikeus myyda Laiminly6neen
Sijoittajan Yhtidosuus jollekin muulle Sijoittajalle tai kolmannelle taholle kohtuulliseksi kat-
somaansa hintaan siten, ettd kauppahinnasta vdhennetaan kaikki sanotusta myynnista ja
Laiminlydneen Sijoittajan laiminlydnnista aiheutuneet kulut ja mahdolliset vahingot.

Edelld mainittujen seuraamusten soveltaminen ei rajoita Vastuunalaisen Yhtidmiehen oikeutta
vaatia Laiminlydneelta Sijoittajalta korvausta (Rahastolle) sopimusrikkomuksen perusteella.

10.2.4 Kaikki Sijoittajat sitoutuvat Vaihtoehtorahaston Hoitajan pyynnésta ja Vaihtoehtorahaston Hoi-
tajan edellyttamalla tavalla viipymatta myotavaikuttamaan edelld mainitun toteuttamisen mah-
dollisesti edellyttéamiin taman sopimuksen ja Yhtiésopimuksen muutoksiin ja muihin toimenpi-
teisiin.

10.2.5 Ylla mainitusta huolimatta sovitaan, etta:

(i) Syottorahaston vastuunalainen yhtiémies ei omista varoistaan vastaa Rahastolle Syoéttora-
haston Sijoitussitoumuksen suorittamisesta; ja

(ii) mahdollisessa Sydéttorahaston maksulaiminlydntitilanteessa taméan kohdan 10.2 ehtoja so-
velletaan Vastuunalaisen Yhtiomiehen kohtuullisen harkinnan mukaan suhteellisesti siihen
osaan Syottdérahaston Yhtidosuutta, joka vastaa suorittamatta jaanytta osaa silloisella Paa-
omakutsulla eraannytetysta Sijoitussitoumuksen osasta.

11 YHTIOOSUUKSIEN LUOVUTTAMINEN; SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
11.1 Vastuunalainen Yhtiomies
11.1.1 Vastuunalainen Yhtiomies voi luovuttaa Yhtiéosuutensa Rahaston vastuunalaisena yhtidmiehena

(tai Yhtidosuutensa Rahaston Sijoittajana) vain jos Sijoittajat Sijoittajien Madraenemmistdpda-
toksella hyvaksyvat luovutuksen. Vastuunalaisen Yhtiomiehen Yhtidosuuden ja tdaman Sopimuk-
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sen ja Yhtiosopimuksen mukaisten oikeuksien ja velvollisuuksien siirto Vastuunalaisen Yhtio-
miehen konserniyhtiblle ei kuitenkaan edellyta Sijoittajien suostumusta edellyttden, etta siir-
ronsaaja sitoutuu noudattamaan tata sopimusta Vastuunalaisena Yhtidmiehena.

11.2 Sijoittajat

11.2.1 Sijoittajat voivat luovuttaa Yhtidosuutensa vain Vastuunalaisen Yhtiémiehen suostumuksella il-
moittamalla luopumishalukkuudestaan kirjallisesti Vastuunalaiselle Yhtiomiehelle. IImoituksen
tulee sisaltda hinta Yhtidosuudesta ja Yhtidosuuden luovutuksensaajan nimi sekd muut mahdol-
liset luovutuksen ehdot.

11.2.2 Yhtidosuuden siirron tulee aina tapahtua siten, etta Sijoittaja siirtda yhta suuren suhteellisen
osuuden kaikista Yhtidosuuteensa liittyvista oikeuksista ja velvollisuuksista (tarkoittaen myds
yhta suurta osuutta Yhtiomiehen jo maksamasta Sijoitussitoumuksesta ja maksamatta olevasta
Sijoitussitoumuksesta). Jos siirto on toteutettu tdman sopimuksen edellyttamalla tavalla, siirtaja
vapautuu velvollisuudesta suorittaa Rahastolle Yhtidosuuteen liittyva maksamaton Sijoitussitou-
mus (tai, osittaisen siirron ollessa kyseessd, siirrettyd osaa vastaava osa Sijoitussitoumuk-
sesta).

11.2.3 Yhtidosuuden omistusoikeuden siirtymisen ja Sijoittajan oikeuksien kayttamisen edellytyksena
on lisaksi, etta luovutuksensaaja, joka ei entuudestaan ole taman sopimuksen osapuoli, sitoutuu
noudattamaan tata Rahastosopimusta ja Yhtiésopimusta allekirjoittamalla liittymissopimuksen
Vastuunalaisen Yhtiémiehen hyvaksymadssa muodossa.

11.2.4 Vastuunalainen Yhtiémies voi edellyttdd ennen siirron hyvdksymista siirronsaajalta kaikki sita
koskevat tiedot, joita se pitaa tarpeellisena arvioidakseen taman maksukyvyn seka varmistaak-
seen sen, etta se ja Vaihtoehtorahaston Hoitaja voivat noudattaa niita koskevia velvoitteita (ml.
velvoite tunnistaa asiakas). Vastuunalainen Yhtidmies voi edellyttda siirronsaajan kattavan siir-
toon liittyvat kulut.

11.3 Vaihtoehtorahaston Hoitaja

11.3.1 Jos Rahastolle nimitetty Vaihtoehtorahaston Hoitaja vaihdetaan téman Sopimuksen mukaisesti,
tehtavansa paattavalla Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on oikeus siirtaa kaikki tdman Sopimuksen
mukaiset oikeutensa ja velvollisuutensa uudelle vaihtoehtorahaston hoitajalle edellyttaen, etta
uusi vaihtoehtorahaston hoitaja sitoutuu kirjallisesti noudattamaan tata Sopimusta "Vaihtoeh-
torahaston Hoitajan” ominaisuudessa.

12 MUUT MAARAYKSET
12.1 Tilintarkastaja

12.1.1 Vastuunalainen Yhtidmies valitsee Rahaston tilintarkastajaksi aina tilintarkastuslain 2 luvun 5
§:ssa tarkoitettu KHT-tilintarkastaja tai tilintarkastusyhteis®, jonka paavastuullisen tilintarkas-
tajan tulee olla KHT-tilintarkastaja, joka on eri kuin Vastuunalaisen Yhtiémiehen tai Vaihtoehto-
rahaston Hoitajan kdyttama tilintarkastaja.

12.2 Sopimusten tulkinta

12.2.1 Sopimuksen seka siihen liittyvien asiakirjojen tulkinnallinen etusijajarjestys on seuraava:
(i) Liittymissopimus;
(ii) tdma Rahastosopimus; ja

(iii)Yhtiésopimus.
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12.3 Sopimuksen muuttaminen ja muut sopimukset

12.3.1

12.3.2

(i)
(i)

Silta osin kuin tassa sopimuksessa ei ole muuta mainittu, tdtd sopimusta voidaan muuttaa ai-
noastaan kirjallisesti Vastuunalaisen Yhtiomiehen ja Vaihtoehtorahaston Hoitajan suostumuk-
sella ja Sijoittajien Maaraenemmistopaatdksella. Sellaiset muutokset, jotka lisdisivat Sijoittajien
maksuvelvoitteita tai muuttaisivat Sijoittajien keskindista oikeutta palkkioiden ja kulujen jalkeen
jaettavien varojen jakoon, voidaan tehda vain kaikkien Yhtidmiesten suostumuksella. Maksu-
velvoitteita lisdavina ei pideta muutoksia, jotka pidentaisivat Sijoituskautta tai Toimikautta.

Siita huolimatta mitd kohdassa 12.3.1 maarataan, Vastuunalainen Yhtidmies voi muuttaa tata
sopimusta ja Yhtiésopimusta ilman Sijoittajien suostumusta, mikali ko. sopimusten muuttami-
sessa on kyse

Rahaston toiminimen muuttamisesta;

sopimuksissa olevan selkean virheen oikaisemisesta tai selvasti puutteellisen sopimusmaa-
rayksen selkeyttamisestd; tai

(iii) Vaihtoehtorahastosaantelyn edellyttamastd muutoksesta.

Vaihtoehtorahaston Hoitajan on aina valittémasti kirjallisesti ilmoitettava taman kohdan mukai-
sesta muutoksesta ja sen syysta Sijoittajille. Vastuunalainen Yhtidmies voi lisdksi muuttaa ilman
Sijoittajien suostumusta liitteen 1 vastaamaan kulloinkin voimassa olevaa tilannetta.

12.3.3

12.3.4

12.3.5

Vaihtoehtorahaston Hoitaja voi ilman yhdenkaan Sijoittajan suostumusta solmia yksittaisten Si-
joittajien kanssa Rahastoa koskevia kirjallisia lisasopimuksia (“Lisasopimus”), jotka taydenta-
vat tatd Sopimusta kyseisen Sijoittajan osalta.

Mikali Lisasopimuksessa mydnnetaan Sijoittajalle oikeuksia, jotka ovat tassa Sopimuksessa so-
vittuja ehtoja edullisempia, kyseiset ehdot on annettava tiedoksi ja niitéd on tarjottava vastaa-
vasti muille Sijoittajille, joiden Sijoitussitoumus on vahintdaan yhta suuri kuin sen Sijoittajan,
jonka kanssa lisdehdoista alun perin sovittiin. Vaihtoehtorahaston Hoitaja tiedottaa mahdolli-
sista Lisasopimuksista ja mahdollisuuksista osallistua niihin oman harkintansa mukaan joko koh-
dan 7.2 mukaisen puolivuosittaisen rahastoraportin yhteydessa tai erikseen ylimaaraisena tie-
doksiantona ilman viivastysta, mikali Vaihtoehtorahaston Hoitaja arvioi tiedottamisen olevan
Lisasopimuksen luonteen johdosta tarpeen. Vaihtoehtorahaston Hoitaja voi toimittaa erikseen
toimitettavan Lisdasopimuksen tiedoksiannon aineiston sahkoisesti tai postitse Sijoittajan kanssa
erikseen sovitulla tavalla.

Lisdsopimusta ei saa kuitenkaan koskaan tehda koskemaan taman Sopimuksen kohtaa 6 (Va-
rojenjako), 8 (Palkkiot) tai kohtaa 9 (Kulut).

12.4 Erimielisyyksien ratkaisu ja sovellettava laki

12.4.1

Tahan Sopimukseen ja Yhtidsopimukseen sovelletaan Suomen lakia lainvalintaa koskevia saan-
téja lukuun ottamatta. Tasta Sopimuksesta ja Yhtidsopimuksesta johtuvat tai niihin liittyvat tai
niiden rikkomista, paattymista tai patevyytta koskevat riidat, erimielisyydet ja vaatimukset rat-
kaistaan lopullisesti kolmen valimiehen valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valityslau-
takunnan saantdjen mukaisesti. Valimiesmenettelyn paikka on Helsinki. Valimiesmenettelyn
kieli on suomi. Yhtiomiehella, joka on kuluttaja, on kuitenkin aina oikeus valita oikeuspaikaksi
oman asuinpaikkansa karajaoikeus.

12.5 Rahaston Toimikausi ja sen jatkaminen

12.5.1

Tama Rahastosopimus tulee voimaan Ensimmaisessa Liittymisessa eli ensimmaisen Sijoittajan
sitouduttua tédhan Rahastosopimukseen.
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12.5.2

12.5.3

Rahaston toimikausi (“Toimikausi”) paattyy seitseman (7) vuoden kuluttua Ensimmaisesta
Liittymisestd, ellei Toimikautta pidenneta. Vastuunalaisella Yhtiomiehelld on kuitenkin oikeus
jatkaa Rahaston toimikautta enintdadn kolmella (3) vuodella, yhdessa tai useammassa jaksossa,
mikali Rahaston Toimikauden pidennys on tarpeellinen Rahaston Sijoituskohteiden myymisen,
liiketoiminnan paattamisen ja varojenjaon asianmukaisen toteuttamisen vuoksi. Toimikauden
paatyttya Rahasto puretaan kohdan 12.6 mukaisesti. Rahasto puretaan kohdan 12.6 mukaisesti
myds ennen Rahaston Toimikauden paattymista Vaihtoehtorahaston Hoitajan niin padttdessa,
jos Rahastolla ei ole enada sijoituksia.

Tama Sopimus on voimassa kunkin Sijoittajan osalta Sijoittajaksi liittymisesta lukien ja lakkaa
sitomasta Yhtiémiesta tdman lakattua olemasta Sijoittaja témdn Sopimuksen mukaisesti. Kaik-
kien osapuolten osalta tdma Sopimus lakkaa Rahaston tultua puretuksi. Kohdat 12.4 (Erimieli-
syyksien ratkaisu ja sovellettava laki) ja 12.7 (Tiedoksiannot) jaavat kuitenkin voimaan Rahas-
ton purkamisenkin jalkeen (tai sen jalkeen kuin Yhtiémies on lakannut olemasta Yhtiémies) silta
osin kuin kohdan 12.6.2 tarkoittamassa purkusopimuksessa ei muuta sovita.

12.6 Rahaston purkaminen

12.6.1

12.6.2

12.6.3

12.6.4

Sijoittajat tiedostavat, ettd Rahaston Toimikauden paatyttya Rahaston varojen realisoiminen voi
viela vieda merkittavastikin aikaa, eika Rahastoa ole tarkoitus purkaa ennen kuin sen varallisuus
on jaettavissa rahana. Toimikauden paatyttya Rahaston omaisuuden myyntiin ryhdytaan viipy-
matta huomioiden kuitenkin pyrkimys saada myytavasta omaisuudesta paras mahdollinen hinta.

Rahaston purkamisen toteuttamiseksi Sijoittajat sitoutuvat Vaihtoehtorahaston Hoitajan niin
edellyttdessa solmimaan Rahaston purkamista koskevan sopimuksen. Vastuunalaisen Yhtiomie-
hen tulee viivytyksetta Rahaston purkamista koskevan sopimuksen allekirjoittamisen yhtey-
dessa tai sen voimaantulon jdlkeen maksaa Rahaston mahdolliset vastuut Rahaston varoista
seka jakaa jaljelle jaaneet varat tdman Sopimuksen kohdan 6 mukaisesti. Mikdli Rahaston pur-
kamisen jalkeen Rahastolle kertyy jaettavissa olevia varoja, mainitut varat jaetaan Sijoittajille,
mahdollisesti niihin kohdistuvien kulujen ja kustannusten kattamisen jalkeen, tdman Sopimuk-
sen kohdan 6 mukaisesti, jollei sopimuksessa Rahaston purkamisesta erikseen toisin sovita.
Vaihtoehtorahaston Hoitaja ilmoittaa Rahaston purkautumisesta kaupparekisterille viipymatta
Rahaston purkamista koskevan sopimuksen voimaantulon jalkeen.

Jos purkamisen yhteydessa Rahastolle on nimitettava selvitysmies tai vastaava, tallaisena toimii
Vaihtoehtorahaston Hoitaja tai sen nimittdma taho. Vaihtoehtorahaston Hoitajalla on oikeus
Hallinnointipalkkioon ja Tuottopalkkioon Rahaston lopulliseen purkamiseen asti (ja myds mah-
dollisen selvitystilamenettelyn aikana).

Rahaston purkautuessa téman kohdan mukaisesti on Vaihtoehtorahaston Hoitaja velvollinen te-
kemaan taloudellisen lopputilityksen Sijoittajille varojenjaon yhteydessa. Taloudellisesta loppu-
tilityksesta on kaytava ilmi kaikki Sijoittajille Rahastosta 6 luvun ja 12.6 luvun perusteella ta-
pahtunut varojenjako seka Vaihtoehtorahaston Hoitajalle 8 luvun perusteella maksetut palkkiot.
Mikali taloudellisessa lopputilityksessa havaitaan, etta Vaihtoehtorahaston Hoitajalle on Rahas-
ton olemassaolon aikana maksettu enemman palkkioita kuin 8 luvun perusteella olisi kuulunut,
on Vaihtoehtorahaston Hoitaja velvollinen palauttamaan sille virheellisen palkkiolaskennan joh-
dosta mahdollisesti liikaa maksetut palkkiot (véhennettyna naihin palkkioihin kohdistuvilla ve-
roilla, jos palkkion palautusta ei saada vastaavasti verotuksessa hyédynnettya) neljantoista (14)
pdivan kuluessa purkamista koskevan sopimuksen allekirjoittamisesta.

12.7 Tiedoksiannot

12.7.1

Taman Sopimuksen nojalla tehtavat tiedoksiannot ja muut ilmoitukset on toimitettava kirjalli-
sesti kirjeena tai sahkdpostitse Vaihtoehtorahaston Hoitajan yllapitamassa rekisterissa (“Rekis-
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teri”) ilmoitettuihin osoitteisiin. Sahkdpostitse lahetty tiedoksianto tai ilmoitus katsotaan vas-
taanotetuksi vastaanottovahvistuksin ldhetyspdivand, postitse lahetetty kolmantena paivana
postituksen jalkeen tai sitéd aiempana paivana, jona ilmoitus tosiasiassa vastaanotettiin.

12.7.2 Vaihtoehtorahaston Hoitaja paivittaa Rekisteria Sijoittajien ilmoittaessa Vaihtoehtorahaston Hoi-
tajalle yhteystietojensa muutoksista ja toimittaa pyydettdessa Sijoittajille Rekisteriin merkityt
tiedot. Rekisteriin merkitdan ensi vaiheessa kunkin Sijoittajan osalta sen Liittymissopimuksessa
ilmoitetut tiedot.
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13 SOPIMUSKAPPALEET

13.1.1 Tama sopimus voidaan allekirjoittaa yhtena tai useampana allekirjoituskappaleena. Vaihtoehto-
rahaston Hoitaja toimittaa Sijoittajille kopiot tdsta sopimuksesta sekd siihen mahdollisesti teh-
tavistéa muutoksista.

TAALERI AFRIKKA RAHASTO II GP OY
(Vastuunalaisena Yhtiémiehend)

Juhani Elomaa

TAALERI AFRIKKA RAHASTO II KY
(vastuunalaisen yhtiémiehensé Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy:n edustamana)

Juhani Elomaa

TAALERI PAAOMARAHASTOT OY
(Vaihtoehtorahaston Hoitajana)

Juhani Elomaa
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LIITE 1: YHTIOMIEHET JA YHTIOMIESTEN SIJOITUSSITOUMUKSET

Yhtiomies Sijoitussitoumus (euroa)

Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy
(Vastuunalaisena Yhtibmiehend)
Taaleri Pédomarahastot Oy 9 000
(dénettbméand yhtiémiehend)

Yhteensa 9 000

Vaihtoehtorahaston Hoitaja paivittda tata sopimusliitetta uusien Yhtiomiesten liittymisten tai Yhtiéosuuk-
sien siirtojen mydota.
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LIITE C: SYOTTORAHASTON YHTIOSOPIMUS

TAALERI AFRIKKA RAHASTO II OMISTAJAT KY
YHTIOSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1. Vastuunalainen yhtiémies

Taaleri Afrikka Rahasto II GP Oy, y-tunnus 2772992-6
1.2. Aanetdn yhtidmies

Taaleri Padomarahastot Oy, Y-tunnus 2264327-7

2. YHTION PERUSTAMINEN JA YHTIOMIESTEN VALISET SUHTEET

Yhtiémiehet perustavat télla sopimuksella Taaleri Afrikka Rahasto II Omistajat Ky —nimisen
kommandiittiyhtion (jaljempéana “Yhtié”). Talla yhtidsopimuksella Yhtidmiehet sopivat lisaksi
keskinaisista suhteistaan.

3. YHTION TOIMIALA JA TARKOITUS

Yhtién yksinomaisena toimialana on tehda sijoitus Taaleri Afrikka Rahasto II Ky -nimiseen
kommandiittiyhtiodn sen d@anettdémana yhtiomiehena.

Yhtid rahoittaa sijoitustoimintansa laskemalla liikkeelle joukkolainamuodossa voitonjakolaina-
osuuksia.

Silta osin kuin Taaleri Afrikka Rahasto II Ky ei ole sijoittanut sijoituskohteisiin kutsumiaan aa-
nettdmien yhtidmiestensa yhtidpanoksia, se voi sijoittaa ne seka kassavaransa Suomessa toi-
miluvan saaneiden talletuspankkien pankkitalletuksiin ja erikoissijoitusrahasto Taaleri Parkin
rahasto-osuuksiin.

4. YHTION KOTIPAIKKA

Yhtién kotipaikka on Helsinki.

5. YHTIOMIESTEN PAAOMAPANOKSET

Taaleri Padomarahastot Oy sitoutuu suorittamaan 3.000,00 euron suuruisen padomapanoksen.
6. VASTUUNALAISEN YHTIOMIEHEN RAJOITETTU OIKEUS YKSITYISOTTOIHIN

Vastuunalaisella yhtiomiehellé ei ole oikeutta tehda yksityisottoja Yhtidsta.
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7. HALLINTO

Yhtién hallintoa hoitaa ja kaikki hallintoon ja Yhtion toimintaan liittyvat paatdkset tekee vas-
tuunalainen yhtiémies.

8. NIMEN KIRJOITTAMINEN

Yhtién toiminimen kirjoittaa vastuunalainen yhtiémies yksin.

9. TILIKAUSI

Yhtidn tilikausi on kalenterivuosi. Ensimmainen tilikausi paattyy 31.12.2017.
10. TOIMIKAUSI

Yhtion toimikausi paattyy, kun Taaleri Afrikka Rahasto II Ky on purettu.

11. PAAOMANPALAUTUS JA VAROJENJAKO

Yhtidlle kertyvat tulot kdytetaan ensisijaisesti liikkeeseen laskettujen voitonjakolainojen korko-
jen maksuun ja lainan lyhentdmiseen lainasopimusten edellyttdmassa maarin, minka jalkeen
jaljelle jaettavat tulot jaetaan yhtidmiehille ndiden maksamien paagomapanosten suhteessa.

12. YHTION PURKAMINEN

Yhtién toimikauden paatyttya puretaan Yhti6 siten, etta Yhtidon varoista maksetaan ensin kaikki
Yhtién velat ja vastuut ja taman jalkeen jaljelle jadava osuus jaetaan siten yhtiomiehille ndiden
maksamien paaomapanosten suhteessa.

13. SOPIMUSKAPPALEET

Tata sopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin yhtiémiehelle
ja yksi kaupparekisterille.

Helsingissa 22. heindkuuta 2016

TAALERI AFRIKKA RAHASTO II GP OY

TAALERI PAAOMARAHASTOT OY

129



